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1. Objectifs de la modificatiate droit commun n°du PLU

La communaud@ o ur g d d@p@ouséasotaRrlo ¢ alkbansrogar délibération duévrier
2018

Depuis son approbate® LU a été modifigl@sieurseprissvia

- une procédure de modification simplifiée n°1 approuvée le 16 décembre 2020

- une procédure de modification simplifiee n°2 approuvée le 25 janvier 2023

- une proc®dure de d®cl aration doéutilOodt® pu
/ 63000 volts kes iles emportant mise en compatibilité du PLU, sanctionnée par arrété
préfectoral n°2023021300006 du 13 février 2023

- une proc®dure de d®lakoastrection durtrongod a0M0oltsi t ® p |
raccordant le futur posteecilee de Bourg do6Oi sans ° | a
Champagnieemportant mise en compatibilité dws&tdtionnée par arrété ministériel n°
ENER2303646A du 3 aolt 2023

Depuis eévolutios) lacommune a constd&nouvellgsr obl ®mati ques dans |
PLU La commune souhaite donc faire ®voluer u
a unamodificatiate droit commun yWikant a

- mettre en conformité les documents du PLU avec le plan de prévention des risques naturels
approuvé en décembre 2022

- modifier les objectifs de logements parsotis eur dans ;I 6 OAP nAl du

- reformuler les enjeux architecturaux et environnementaux inscrits dans les QAP n°1 et n°2

- modifier certains emplacements réservés dans leur périmetre et/ou dans leurs objectifs

- Corrigeles erreurs matérielles.

Ainsi, gr arrété ddlaire 351/2028u27 octobre 20238 procédure de modificdeairoit commun
n°ldu PLU a été engagée.

2. Justificationde | a proc®dur e mise en 1T uv

2.1Des ®volutions qui ndentrent pas da
PLU

La présente modificatlerdroit commun sy PL U séinscrit dans | e <c

L.15386 modifié pda 10in°2023L75 du 10 mars 2028t. 15d u Code de | 6Ur bani
di spositions propos®es respectent strictemen
du docume n puisghéeunridbeasngi esnnder,e nt aucune des dispo
révision a savoir (article3158u Co d e d enodifi@plriais2023 % aduel0 mars 2023
-art.1» qubell es

1 Nechangnt pas les orientations définies par le PADD

1 Neréduisent pas un espace boisé classé (EBC)

1 Neréduisent pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
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1 Neréduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité c
sites, des paysages ou des milieux naturels

T NO6 i n dpasde gravées risqgdesnuisances

T N6oupasnt | Gur bani sation une zone ° ur be
déacqui sitiowHans; f onci res depui s

T Necr ®ent pas dO6OAP valant ZACE

é mai s mo di f iéerip graphiqext Iresgl @mie@ant ati ons doAn
Programmation

Ces diff®rents points font entr e-B6ddcadepder oc ®d |
| Gur bani s men°2028/8dufld n@ars @G28t. 13 a | o i

2.2Des évolutions qui entrent dans le champ de la modification de
droit commun

Lamodi fi cation est dite de droit communr | or sc
41 modifié par LOI n°2& du 27 janvier 201art. 97c 6-ackitr e | or squdel | e a
cumulatif)

1 De majorede plus de 20 % les possibilités de constasttitamt, dans une zone, de

I'application de I'ensemble des regles du plan ;

1 Dediminueces possibilités de construire ;

1 De réduirka surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

1 D®a p pllarticte l..elF du présent code

La présente procédure vise notamment a intégrer les nouvelles prescriptions en lien avec le Pla
Prévention des Risques approuvé en décembre 2022. Cette modification ésamitt e seajatible

de plus de 20% des possibilités de construction dans une zone, soit de diminuer ces droits a const
ell e entre bien dd4lns | e champ de | 6article L

Dans ces cak, 0 a r t -Alcptéeoit qudeSpBjet de modification est soumis a enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le prés
de I'établissement public de coopération intercommunale>au le maire

Conformément a cela, le dossier de modification de droit commun n°1 du PLU sera soumis a enc
publique.

Le contenu de la modificdtadroit commun efilPLWuB o u r g mkdpddte ksacritéres fixés
par les articles L1338et L1581d u c od e d e sdedada Sokdariié £trRenouvedleament
Urbain et modifié par les lois UH de 2003, ENEAId IR tie 204 APER du 10 mars 2023

Les piéces du dossier du PLU concernées par la modification sont:les suivantes

- Les orientations déam®nagement et de prog
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o Ajustement de | padnddificatioh deépaditioges|logemests b o u r
par sousecteurs

0 Ajustement deOAP n°l et n°2 pawodification slexenjeux architecturaux et
environnementasix

- Le reglemerit document écrit.

o Mdi fication de | 6article I11 section
zonesjelatiuxrisques naturels

0 Modification du titre IX sur les emplacements réservés.

- Le reglemerit documengraphique

0 Suppression des pieces 4.2
o Modification de la Iégende des pieces 4.1 relative aux risquies naturels
o Modification de la page de garde et de la Iégende des piecesoteBrendien
avec la numérotatjon
o Modi fication du p®ri® tre de | 6empl ace

2.3.Une proc®dure faisant | obj et doun

Conf or m®me n 3 modifié pardarLOlin@0225 du.7ldécdmbre 282@@u Code de

| 6Ur bani s me, | a de droitcc@uhmumr réd Pdlaad nBoodui r fgidaitiddir® i osna n s
|l 6obj et déune demande au <cas par FEvauationpour
Environnementale.

Par décision da9 février 2024 2024ARA-AG3303 1 a Mi ssi on R®gi onal
Environnemental®RAH aconsidéré gue projet de modificatierdroit commun m.requiert
pas unévaluation environnementale.
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3. Les pieces du PLU modifiees

Malgré les évolutions successives dwBLldr g doé Oi sans, |l a commune
problématiggenotammendta n s | ddaepsp loirciaetnitoant i ons dodéam®nagem
son PLU.a commune souhaite donc faire évoluer ses @#Rqildeleurapplicatioiille souhaite
également apporter des précisions quant a certains emplacements réservés de maniere a étre
cohérence avec la réalité des besoins.

Dans ce contexte, i sbagit tout dollasbor d ¢
problématiques
1 Modifiela répartition de logements a predtiedes sosse ct eur s delel 6 OAP 7

Bourg,
T Modi fier |l es crit res doéimplantation |i ®s
dans les deux OAPe<Bourg et .a Paute ;
T Modifier | e p®rim tre et; | dobjectif de 1606
T Modi fier | 6objectif des emplacements r ®se
Afin de ne pas modifier | 6®conomie g®nN®r al e

envisagés dar@®APn°lgarantissent une production de logements identique entre le PLU en vigueul
et le projet de modificat@droit commun nE& nombre de logements a produile a@sn s e mb | e

| 6 OA Ple noflire giobal de logenmétais au PLigstaitinchangg mais la répartition entre

les différesisouss e c t e ur s est ajustiéed OrktidN dbdsdins

Les autres modifications employées dans la présente procédure découlent de la mise a jour du PL
lien avec le nouveau Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN).

Les évolutions réalisées sont explicitées et mises en évidence de la maniére suivante

- Suppr es s isenncugd-baRdar® ha eanps du texte,
- Ajout emouge surligné jawdans le corps du texte.

3.1Modification des Orientatiomsd Am®n age me nt et de Pr

3.1.1 Répartition des objectifs de logements par seecteurs de
| @APNn°1dite «Le Bourg»

Contexte:

LOOAP nAl concerne | aussestdicentrerurbanisé do eilla@ettee b o u
proximité avdces ®qui pements et services confti re ul
d®vel oppement d 6Le rsecteuu de ro tOIAPr  dofir® siiednepogtunité de.

d®vel oppement commun al r®pondant ) | 6®vol ut
l i mitation de | a consommation dbéespace.
Les objectifs retenus dans |l 60AP nAl actuell

1 Optimiser le foncier non bati restant atboangréas de risques naturels ou zones humides
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1 Accueillir aux alentours de 260 logements qui seront de préférence de types individue
intermédiaires et petits collectifs de maniére a favoriser la mixité sociale (petits et gran
m®nages, jeunes et plhus anciens, | ocatif

T 11 sbagira ®gal ement de f av-ollecommarcant, s ¢ on
écoles, les équipements publics et quartiers périphériques.

A ce jour, le secteur 1.5 destiné a des logements intermédiaires ou collectifs dont 25% aidés p
présenter les plus forts enjeux en termes de besoins en logements et en particulier en logements
sur la commune.

Dans ce contexte, des balances doivent étre opérées entre secteurs.

Le secteur 1(®gements intermédiaires ou coleétiésaménagé par la commune en tant que jardin
du souvensur ses parcelles AR 0040 et,0042)n | i en avec |l e cimeti r €
plus envisag® dbéengager des constructions su

Le secteur 1.4 (logements intermédiaires ou colectifa)ne situation enclavée entre le secteur 1.5

et |l e secteur 1.6 | ui of frant de moins bonn
parcelles de ce saexteur rendent également son aménagement plus délicat qusettela sous
1.5notamment.

Le secteur 1.6 (logements intermédiaires ou collectifs) recoit, @togemséqisence de la création

de 6 | ogements par | e D®partement de | 61l s r
encore un peu plus cette zone contiglie a un tisewmépaérées dense, venant ainsi permettre
une | i aison urbaine entre centre bourg et se

Les numérotations des seagteurs sont également mises a jour.

Avant MDC n°1 Aprés MDC n°1
Secteur Typologie Nb | Secteur Typologie Nb
1.1 | Logements séniors 66 1.1 Logements séniors € 66
intermédiaires ou collectifs intermédiaires ou
collectifs
1.2 | Logements individuels 3 1.2 Logements individue| 3
1.3 |logements intermédiaires | 43
collectifs
1.4 |logements intermédiaires | 55 1.3 logements intermédiaii 36
collectifs ou collectifs
1.5 |logements intermédiaires | 63 15 logements intermédiai| 116
collectifs dont 25% aidés ou collectifs dont 259
aidés
1.6 |logements intermédiaires | 30 14 logements intermédiaii 39
collectifs oucollectifs
Total 260 260

Tableau récapitulatif des objectifs de logements
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9@g2fdziaizya RS f Qh!t

PLU EN VIGUEWBRiéce n°3 OAP

OAP n°1 Composition urbaine et paysagere

MODIFICATIGDE DROIT COMMUN &i°1
piece n°3 OAP

OAP n°1 Composition urbaine et paysagere

[ €]

T

Pour tenir compte des constru
existantes de densité variable, un mi
organisé

Logements seniors et intermédiair
collectifs : soggcteur 1.1 environ
logements séniorseatiron 36 logeme
intermédiaires ou collectifs ;
Logements individuels : seateur 1.
environ 3 logements ;

Logements intermédiaires ou colle
soussecteur 1.3 environ 43 logemn
soussecteur 1.4 environ 55 logeme
soussecteur : 1.6 environ 30 logemern
Logements intermédiaires ou collecti
25% aidés : soesscteur 1.5, environ
logements ;

Les batiments seront étagés du R+1
pour répondre aux volumes comps
des batiments environnants

e]

[

e ]

1 Pour tenircompte des constructi
existantes de densité variable, un mi
organisé
Logements seniors et intermédiair
collectifs : sogecteur 1.1 environ
logements séniors et environ 36 loge
intermédiaires ou collectifs ;
Logements individuels : seateur 1..
environ 3 logements ;

Logements intermédiaires ou colle
soussecteur 1.3 envidd36logements
et soussecteur 4. environ 55 39
logementst-seusecteur——1-6-eaviren
legements

Logements intermédiaires ou collecti
25% aidés : soesecteur B, enviror
63116logements ;

Les batiments seront étagés du R
R+3 pour répondre aux vol
comparables des batiments environr

[ e]
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Sch®ma de principe déam®nagement de | 80AP nA

Sch®ma de principe d&®RESBodiicgierment de | 8 OAP nA
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