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1. Objectifs de la modification de droit commun n°1 du PLU 

La commune du Bourg dôOisans a approuvé son Plan Local dôUrbanisme par délibération du 7 février 
2018.  

Depuis son approbation, le PLU a été modifié à plusieurs reprises via  

- une procédure de modification simplifiée n°1 approuvée le 16 décembre 2020 ; 
- une procédure de modification simplifiée n°2 approuvée le 25 janvier 2023 
- une proc®dure de d®claration dôutilit® publique de la cr®ation du poste de transformation 400 000 

/ 63 000 volts « Les îles » emportant mise en compatibilité du PLU, sanctionnée par arrêté 
préfectoral n°38-2023-02-13-00006 du 13 février 2023 ; 

- une proc®dure de d®claration dôutilit® publique de la construction du tronçon à 400 000 volts 
raccordant le futur poste « Les îles è de Bourg dôOisans ¨ la ligne ®lectrique a®rienne 
Champagnier, emportant mise en compatibilité du PLU, sanctionnée par arrêté ministériel n° 
ENER2303646A du 3 août 2023  

 

Depuis ces évolutions, la commune a constaté de nouvelles probl®matiques dans lôapplication de son 
PLU. La commune souhaite donc faire ®voluer une nouvelle fois son document dôurbanisme et proc®der 
à une modification de droit commun n°1, visant à : 

- mettre en conformité les documents du PLU avec le plan de prévention des risques naturels 
approuvé en décembre 2022 ; 

- modifier les objectifs de logements par sous-secteur dans lôOAP nÁ1 du Bourg ; 
- reformuler les enjeux architecturaux et environnementaux inscrits dans les OAP n°1 et n°2 ; 
- modifier certains emplacements réservés dans leur périmètre et/ou dans leurs objectifs ;  
- Corriger les erreurs matérielles.  

 

Ainsi, par arrêté du Maire n°351/2023 du 27 octobre 2023, la procédure de modification de droit commun 
n°1 du PLU a été engagée.  

 

2. Justification de la proc®dure mise en ïuvre 

2.1 Des ®volutions qui nõentrent pas dans le champ de la r®vision du 
PLU 

La présente modification de droit commun n°1 du PLU sôinscrit dans le champ dôapplication de lôarticle 
L.153-36 modifié par la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 du Code de lôUrbanisme. Ainsi, les 
dispositions propos®es respectent strictement les conditions fix®es pour la r®alisation dôune modification 
du document dôurbanisme, puisquôelles nôengendrent aucune des dispositions de nature ¨ imposer une 
révision à savoir (article L153-31 du Code de lôUrbanisme modifié par la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 
- art. 15) quôelles : 

¶ Ne changent pas les orientations définies par le PADD ; 

¶ Ne réduisent pas un espace boisé classé (EBC) ; 

¶ Ne réduisent pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 
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¶ Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des 

sites, des paysages ou des milieux naturels ; 

¶ Nôinduisent pas de graves risques de nuisances ; 

¶ Nôouvrent pas ¨ lôurbanisation une zone ¨ urbaniser qui nôaurait pas ®t® ouverte ni objet 

dôacquisitions fonci¯res depuis six ans ; 

¶ Ne cr®ent pas dôOAP valant ZACé 

é mais modifient le r¯glement écrit, graphique et les Orientations dôAm®nagement et de 
Programmation. 

Ces diff®rents points font entrer la proc®dure dans le cadre dôune modification (L 153-36 du code de 
lôurbanisme, modifi® par la loi n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15). 

2.2 Des évolutions qui entrent dans le champ de la modification de 
droit commun 

La modification est dite de droit commun lorsquôelle entre dans le champ dôapplication de lôarticle L153-
41 modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97, côest-à-dire lorsquôelle a pour effet (non 
cumulatif) :  

¶ De majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

¶ De diminuer ces possibilités de construire ; 

¶ De réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 

¶ Dôôappliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

La présente procédure vise notamment à intégrer les nouvelles prescriptions en lien avec le Plan de 
Prévention des Risques approuvé en décembre 2022. Cette modification étant susceptible soit de majorer 
de plus de 20% des possibilités de construction dans une zone, soit de diminuer ces droits à construire, 
elle entre bien dans le champ de lôarticle L153-41. 

Dans ces cas, lôarticle L153-41 prévoit que « le projet de modification est soumis à enquête publique 
réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président 
de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire ». 

Conformément à cela, le dossier de modification de droit commun n°1 du PLU sera soumis à enquête 
publique. 

 

Le contenu de la modification de droit commun n°1 du PLU du Bourg dôOisans respecte les critères fixés 
par les articles L153-36 et L153-41 du code de lôurbanisme issus de la loi Solidarité et Renouvellement 
Urbain et modifié par les lois UH de 2003, ENE de 2010, ALUR de 2014 et APER du 10 mars 2023.  

 

 

Les pièces du dossier du PLU concernées par la modification sont les suivantes : 

- Les orientations dôam®nagement et de programmation :  
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o Ajustement de lôOAP nÁ1 du centre bourg par modification de la répartition des logements 
par sous-secteurs.  

o Ajustement des OAP n°1 et n°2 par modification des « enjeux architecturaux et 
environnementaux ». 

- Le règlement ï document écrit.  

o Modification de lôarticle III section 2 du titre I (dispositions applicables ¨ toutes les 
zones) relatif aux risques naturels ; 

o Modification du titre IX sur les emplacements réservés.  

- Le règlement ï document graphique 

o Suppression des pièces 4.2 ; 
o Modification de la légende des pièces 4.1 relative aux risques naturels ; 
o Modification de la page de garde et de la légende des pièces 4.3 en lien notamment 

avec la numérotation ; 
o Modification du p®rim¯tre de lôemplacement r®serv® nÁ24. 

2.3 . Une proc®dure faisant lõobjet dõune demande au cas par cas  

Conform®ment ¨ lôarticle L104-3, modifié par la LOI n°2020-1525 du 7 décembre 2020-art.40 du Code de 
lôUrbanisme, la proc®dure de modification de droit commun n°1 du PLU du Bourg dôOisans doit faire 
lôobjet dôune demande au cas par cas pour d®terminer si elle est soumise ou non ¨ Évaluation 
Environnementale.  

Par décision du 19 février 2024 n°2024-ARA-AC-3303 la Mission R®gionale de lôAutorit® 

Environnementale ï MRAE ï a considéré que le projet de modification de droit commun n°1 ne requiert 

pas une évaluation environnementale.   
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3. Les pièces du PLU modifiées  

Malgré les évolutions successives du PLU du Bourg dôOisans, la commune a rencontr® de nouvelles 
problématiques, notamment dans lôapplication des orientations dôam®nagement et de programmation de 
son PLU. La commune souhaite donc faire évoluer ses OAP pour en faciliter leur application. Elle souhaite 
également apporter des précisions quant à certains emplacements réservés de manière à être en 
cohérence avec la réalité des besoins. 

 
Dans ce contexte, il sôagit tout dôabord dôop®rer des modifications en lien avec de nouvelles 
problématiques : 
¶ Modifier la répartition de logements à produire entre les sous-secteurs de lôOAP nÁ1 dite « Le 

Bourg », 
¶ Modifier les crit¯res dôimplantation li®s aux enjeux architecturaux et environnementaux pr®vus 

dans les deux OAP « Le Bourg » et « La Paute » ; 
¶ Modifier le p®rim¯tre et lôobjectif de lôemplacement r®serv® nÁ24 ; 
¶ Modifier lôobjectif des emplacements r®serv®s nÁ21 et 25. 

Afin de ne pas modifier lô®conomie g®n®rale et les orientations d®finies dans le PADD, les ajustements 
envisagés dans lôOAP n°1 garantissent une production de logements identique entre le PLU en vigueur 
et le projet de modification de droit commun n°1. Le nombre de logements à produire dans lôensemble de 
lôOAP nÁ1 et le nombre global de logements prévus au PLU restent inchangés, mais la répartition entre 
les différents sous-secteurs de lôOAP nÁ1 est ajustée en fonction des besoins. 

Les autres modifications employées dans la présente procédure découlent de la mise à jour du PLU en 
lien avec le nouveau Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN). 

Les évolutions réalisées sont explicitées et mises en évidence de la manière suivante :  
- Suppression dô®l®ments en rouge barré dans le corps du texte, 
- Ajout en rouge surligné jaune dans le corps du texte.  

 

3.1 Modification des Orientations dõAm®nagement et de Programmation 

3.1.1 Répartit ion des objectifs de logements par sous-secteurs de 
lõOAP n°1 dite « Le Bourg »  

Contexte :  

 
LôOAP nÁ1 concerne le secteur du centre bourg situ® au sud-est du centre urbanisé du village. Cette 
proximité avec les ®quipements et services conf¯re une place strat®gique au site dans lôoptique du 
d®veloppement dôun quartier r®sidentiel. Le secteur de lôOAP du Bourg offre une opportunité de 
d®veloppement communal r®pondant ¨ lô®volution d®mographique attendue, dans le respect de la 
limitation de la consommation dôespace.     
 
Les objectifs retenus dans lôOAP nÁ1 actuellement en vigueur pr®voit de :  

¶ Optimiser le foncier non bâti restant au centre-bourg (pas de risques naturels ou zones humides) 
; 
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¶ Accueillir aux alentours de 260 logements qui seront de préférence de types individuels, 
intermédiaires et petits collectifs de manière à favoriser la mixité sociale (petits et grands 
m®nages, jeunes et plus anciens, locatif et accessioné) ; 

¶ Il sôagira ®galement de favoriser les connexions pi®tonnes avec le centre-ville commerçant, les 
écoles, les équipements publics et quartiers périphériques.  

 

A ce jour, le secteur 1.5 destiné à des logements intermédiaires ou collectifs dont 25% aidés paraît 
présenter les plus forts enjeux en termes de besoins en logements et en particulier en logements aidés 
sur la commune.  

Dans ce contexte, des balances doivent être opérées entre secteurs. 

Le secteur 1.3 (logements intermédiaires ou collectifs) a été aménagé par la commune en tant que jardin 
du souvenir sur ses parcelles AR 0040 et 0042), en lien avec le cimeti¯re situ® en dessous. Il nôest donc 
plus envisag® dôengager des constructions sur ce secteur. 

Le secteur 1.4 (logements intermédiaires ou collectifs) connaît une situation enclavée entre le secteur 1.5 
et le secteur 1.6 lui offrant de moins bonnes capacit®s dôacc¯s. La typologie et la topographie des 
parcelles de ce sous-secteur rendent également son aménagement plus délicat que sur le sous-secteur 
1.5 notamment. 

Le secteur 1.6 (logements intermédiaires ou collectifs) reçoît 9 logements, en conséquence de la création 
de 6 logements par le D®partement de lôIs¯re dans lôancienne ®cole, le reste permettant de densifier 
encore un peu plus cette zone contigüe à un tissu urbain lui-même très dense, venant ainsi permettre 
une liaison urbaine entre centre bourg et secteur dôOAP.  

Les numérotations des sous-secteurs sont également mises à jour. 

Avant MDC n°1 Après MDC n°1 

Secteur Typologie Nb Secteur Typologie Nb 

1.1 Logements séniors et 
intermédiaires ou collectifs 

66 1.1 Logements séniors et 
intermédiaires ou 

collectifs 

66 

1.2 Logements individuels 3 1.2 Logements individuels 3 

1.3 logements intermédiaires ou 
collectifs 

43    

1.4 logements intermédiaires ou 
collectifs 

55 1.3 logements intermédiaires 
ou collectifs 

36 

1.5 logements intermédiaires ou 
collectifs dont 25% aidés 

63 1.5 logements intermédiaires 
ou collectifs dont 25% 

aidés 

116 

1.6 logements intermédiaires ou 
collectifs 

30 1.4 logements intermédiaires 
ou collectifs 

39 

Total  260   260 

Tableau récapitulatif des objectifs de logements 
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9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩh!t 
                                 
 

PLU EN VIGUEUR ð pièce n°3 OAP 

OAP n°1 ï Composition urbaine et paysagère  

MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 ð 
pièce n°3 OAP 

OAP n°1 ï Composition urbaine et paysagère 

[é] 

¶ Pour tenir compte des constructions 
existantes de densité variable, un mixte est 
organisé 
Logements seniors et intermédiaires ou 
collectifs : sous-secteur 1.1 environ 30 
logements séniors et environ 36 logements 
intermédiaires ou collectifs ; 
Logements individuels : sous-secteur 1.2 
environ 3 logements ; 
Logements intermédiaires ou collectifs : 
sous-secteur 1.3 environ 43 logements, 
sous-secteur 1.4 environ 55 logements et 
sous-secteur : 1.6 environ 30 logements ; 
Logements intermédiaires ou collectifs dont 
25% aidés : sous-secteur 1.5, environ 63 
logements ; 
Les bâtiments seront étagés du R+1 au R+3 
pour répondre aux volumes comparables 
des bâtiments environnants. 

[é] 
 

[é] 

¶ Pour tenir compte des constructions 

existantes de densité variable, un mixte est 

organisé 

Logements seniors et intermédiaires ou 

collectifs : sous-secteur 1.1 environ 30 

logements séniors et environ 36 logements 

intermédiaires ou collectifs ; 

Logements individuels : sous-secteur 1.2 

environ 3 logements ; 

Logements intermédiaires ou collectifs : 

sous-secteur 1.3 environ 43 36 logements, 

et sous-secteur 1.4 environ 55 39 

logements et sous-secteur : 1.6 environ 30 

logements ; 

Logements intermédiaires ou collectifs dont 

25% aidés : sous-secteur 1.5, environ 

63 116 logements ; 

Les bâtiments seront étagés du R+1 au 

R+3 pour répondre aux volumes 

comparables des bâtiments environnants. 

 

[é] 
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Sch®ma de principe dõam®nagement de lõOAP nÁ1 AVANT modification 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sch®ma de principe dõam®nagement de lõOAP nÁ1 APRES modification 
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