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De: Guillaume F <flechaire.besac@me.com>

Envoyé: Jjeudi 28 mars 2024 15:19

A: Enquete Publique PLU

Objet: Opposition a la construction de 10 immeubles quartier de la condamine

Monsieur le comissaire,

Comment pouvez-vous, en 2024, envisager de donner votre accord a la construction de 10 immeubles dans le
quartier de la condamine, qui est superbe et renferme une biodiversité incroyable | Nous avons besoin a notre
époque de lieux ol la nature est autant préservée que possible, et pas d’artificialiser les sols comme sur le projet de
de I'A69 par exemple !

Guillaume Fléchaire
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De: Edouard Rey <edouard.rey@laposte.net>
Envoyé: Jjeudi 28 mars 2024 20:38
A: Enquete Publique PLU
Objet: Fwd: Les actus importantes de vos combats |
Bonjour,

sans étre de la Région, je m'associe totalement a la volonté des habitants de votre commune 3
vouloir préserver leur cadre de vie tranquille et harmonieux. Stop & l'urbanisation sauvage au milieu
de nos beaux paysages. Sachons garder ce qui mérite de ['étre.

Salutations.

—-—---- Message transféré --------
Sujet :Les actus importantes de vos combats !
Date :Wed, 27 Mar 2024 19:25:08 +0100
De :MesOpinions.com <noresponse@news.mesopinions.com>

(e

(4 3%) MesOpinions
LLes derniéres actualiiés de vos combats

Remerciements et Enquéte Publigue Bonjour 4 tous,

Nous voulions vous remercier chaleure..

Lire

Lire

Toute I'equipe de MesOpinions se mabilise avec vous au service de la démocratie
participative.
Agissez pour le monde de demain en langant votre pétition.

Je lance ma pétition




Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

——

003

/

L

&_/

De: Félix Régis <felixregisD6@gmail.com>

Envoyé: vendredi 29 mars 2024 08:22

A: Enquete Publique PLU

Objet: Enquéte sur la construction d'habitation a Bourg d'Oisans
Bonjour,

J'habite juste au dessous du projet de construction d'immeubles, plus exactement a la ville noire.
Subir les désagréments liés est déja une chose quien soi ne m'enchante pas: bruit, camions, ... Mais
qui plus est, pour contribuer au tout tourisme, et a l'expansion de la politique des stations ultra
polluante ! Je ne soutiens donc pas un projet qui suit une économie d'enrichissement des grands
patrons, la bétonisation de la ville (alors qu'on pourrait soutenir une politique de réhabilitation des
habitats vides). Aujourd'hui, dans le contexte de crise écologique, il n'est pas envisageable de
construire des logements pour accueillir encore plus de touristes, alors qu'on se désintéresse de la
population locale. On avu ce que donnait la culture hors sol, vous étes en train de faire de méme
pour ce territoire, du hors sol. J'ai 17 ans aujourd'hui, j'habiterai demain sur cette planéte et peut étre
sur ce territoire de I'Oisans que j'affectionne particulierement pour sa nature, et je souhaite un avenir
durable et vivable.

Envous remerciant de votre attention.

/_\\\

&, [(- /

.——/7 T -

e: Roland Guichard <guichardroland@gmail.com>
woyé: mercredi 3 avril 2024 08:49

z Enquete Publique PLU

bjet: projets immobiliers.

onjour! Je suis contre ces projets mégalomaniaques de densification de ['habitat avec les
onseéquences que ¢a peut et va entrainer, a savoir la qualité de vie avec une augmentation
xponentielle de la population et tout ce qui en découle, trafic routier et parkings déja saturés,
nvironnement. "petite ville de demain” douce rigolade, veut on transposer les problémes urbains a
1montagne. De la mesure, svp!
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e: Chatel Marie-Paule <chatel.marie-paule@orange.fr>
woyé: jeudi 4 avril 2024 16:34

; Enquete Publique PLU

bjet: Enquete publique PLU Bourg d'Oisans

onsieur le Maire
esdames et Messieurs les membres du Conseil municipal, Monsieur le Commissaire Enquéteur,

is projets du secteur de la Condamine paraissent tout simplement démesurés et non intégrés a I'habitat alentour.
urquoi un tel sursaut de constructions au risque de faire perdre I'dme de ce village ,dont je suis native, et le
inaliser au mépris des attentes de la population tant locale que touristique en recherche d'authenticité ? Quel
agnostic des besoins a permis d'aboutir a ces projets de construire autant de logements ?

ins parler des soudaines nuisances de tous ordres qu'engendreraient ces constructions pour les riverains : vue,
‘uit,circulation, sécurité...

'suis formellement opposée a ces constructions, comme bon nombre de personnes qui se sont manifestées par le
ais d'une pétition et veux croire en un changement de cap.

auillez agréer mes salutations distinguées.

larie-Paule CHATEL

7 place Baron Belvédére
3250 - La Londe les Maures-

woyé depuis I'application Mail Orange
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e Durdan Matthieu <matthieu.durdan@yahoo.fr>

woyé: mardi 9 avril 2024 16:26

3 Enquete Publique PLU

c Isabelle Durdan

bjet: Enquéte publique sur la modification de droit commun n°1 du PLU du Bourg
d'Oisans

Ir le Commissaire Enquéteur,

ous nous adressons a vous en tant que voisins directs du sous secteur d’OAP 1.5, situé dans le
uartier de la Condamine. Notre maison se situe en contrebas de cette zone (juste de autre coté de
1route), elle est située en-dessous du virage qui est a gauche de la zone concernée.

ous venons par la présente vous signifier que nous sommes OPPOSES aux évolutions de PLU
roposees. Merci de bien vouloir consigner nos remarques dans le registre public, et dans la mesure
u possible d’apporter des réponses a nos questionnements.

a densification préalablement mise en place avec 63 logements dans ce sous secteur d’OAP nous
araissait déja hors normes pour notre village de montagne. Que dire d’une nouvelle évolution pour
assera 116 logements ? C’est tout simplement inaudible ! Nous vivons aux portes de la forét et du
arc National des Ecrins, secteur que nous avons choisi pour son calme, sa proximité avec la nature,
t pour son caractere résidentiel intégré (quelques batiments en R+1).

nous parait totalement déraisonnable d’imaginer U'implantation de 7 immeubles derriére chez nous
our 116 logements, et potentiellement 3 immeubles devant chez nous (méme si ¢c’est une zone hors

JIAP) pour un total de 160 logements.

ies questions de fonds se posent :

Comment seront gérés les acces ? Nous ne pouvons pas nous croiser sur 'unique route qui permet
e venir & la Condamine => ce sujet est également @ mettre en perspective avec les travaux qui se
assent dans le Centre du Bourg d’Oisans. En effet, en venant de Grenoble ou de UAlpe d’Huez, les
cces etinfine les temps de trajets pour rejoindre notre quartier se sont drastiqguement rallongés
vec le blocage de la circulation dans le centre ville. Il semblerait que la situation temporaire des
‘avaux en ville soit représentative des conditions de circulation futures (nous avons entendu dire

ue les acces des véhicules ne pourraient plus se faire que de maniére trés limitées dans le centre
ille). En conséquences, les temps d’acceés pour venir et partir du quartier vont se rallonger d’autant
arnous devrons emprunter des petites routes de contournement pour venir jusqu’a chez nous. Que
e passera-t’il si ces mémes petites routes voient arriver 300 nouveaux véhicules, peut-&tre 400 ou
lus si 'on rajoute le projet des anciens tennis et du bois Gauthier ? Ca ne parait vraiment pas
sisonnable !!! Ou sont les voiries dimensionnées pour permettre la circulation de ces véhicules ?
I'est-il pas de bon ton en matiere d’urbanisme de commencer par créer les acces, et une fois qu’ils
xistent de proposer des projets immobiliers ?

Acourt terme, on nous parle de faire passer les véhicules par la montée de la condamine et
otentiellement de les faire descendre par la montée de la cure (a droite du sous secteur d’OAP 1.5)
ixit Mr le Maire ? Quel est votre avis sur cet acces en hiver ? Est-ce que cela vous parait acceptable ?
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un horizon, semble-t’il plus lointain (indéfini malgré nos diverses questions), il se pourrait qu'une
vie de circulation soit créée pour relier la condamine & la descente du college via les anciens tennis.
elle-ci nécessiterait de nombreuses évolutions : achats de différentes parcelles de terrains (voir
sut-étre des expropriations ?), création d’ouvrages de terrassements significatifs de la future route
ctuellement quelques vieux murs en pierres pour soutenir un passage piéton), création des

Ivrages et des protections li€es, ...

n pourrait d’ailleurs se demander pourquoi la cure et son jardin ne sont pas identifiés comme

sglise sur le schéma graphique de la page 10 du rapport de présentation, & savoir comme des lieux
Iblics 7 Alors méme que cette parcelle semble étre touchée par le tracé de la future route.

otre Commune semble prendre les sujets a U'envers : elle donne des autorisations de construction
tout va a des promoteurs, puis une fois que tout cela sera fait, il se pourrait que Uon initie des
3marches pour créer de nouveaux axes de circulation. Un peu de bon sens !

ndirait qu’ily a une urgence soudaine a batir des centaines de logements au Bourg d’Oisans alors
Je la croissance naturelle de notre village est de Uordre d’une dizaine de personnes par an (en plus
1en moins en fonction des années). Pourquoi une telle pression ?

ans un contexte aussi marqué de densification, il semblerait que la desserte par transport en
ymmuns se révele nécessaire : comment envisagez-vous de faire passer des bus sur la route de la
xndamine ? Quelle solution alternative proposez-vous ?

Ju seront garés les véhicules qui ne pourront pas se garer dans les ensembles immobiliers (PLU
1pose depuis peu 1 place de parking par logement, alors que la moyenne est de 2 véhicules par

wyer au Bourg d’Oisans) ? Alors méme que le seul espace de parking du quartier (le terrain de

ancien camping) fait lui-méme U'objet d’un Permis de construire en cours d’instruction ?

noter d’ailleurs que sur le schéma graphique 'école primaire a disparu des espaces publics (ce qui
stcompréhensible car les nouvelle école se situe plus loin maintenant). Pourtant, le batiment de
ancienne €cole est quand a lui affecté a 'usage du péri-scolaire avec des problématiques évidentes
s parking pour des enfants qui sont déposés et récupérés matin et soir dans cet établissement
Ablic. Dans ce contexte, pourquoi est-ce que cet ensemhle immaobilier a perdu son caractére de

3ux public ? Est-ce que cela a un lien avec la nécessaire desserte de parking liée ?

Quid des cheminements piétons et & vélo, nous sommes inquiets pour nos enfants et nous-mémes,
ans un contexte qui pourrait voir arriver des centaines de véhicules dans un quartier qui n'a jamais
6 pensé pour répondre a de tels besoins.

A qui sont destinés ces logements ? Encore des lits froids (présence dans les logements moins d’un
10is par an) pour des touristes a qui U'on fait miroiter un ascenseur valléen qui pourrait aller & 'Alpe
'Huez, alors méme que sa bonne fin est plus qu’hypothétique ? Et de ce fait, se pose la question de
commercialisation : comment une petite Commune comme Bourg d’Qisans peut construire et
:ndre 300 a 400 logements en quelgues mois (sous secteur d’OAP 1.5 et les autres) ?

Sur le sous secteur 1,5, nous avons identifié dans les évolutions proposées 'apparition d’une
ouvelle chaussée qui sortirait sur la route, juste au-dessus de notre entrée :

Pourquoi implanter une nouvelle voie alors qu’une autre voie existe d’ores-et-déja juste en aval, et
ans un contexte ol le PC de Novelia bénéficie déja de trois autres accés par la partie haute de la
ne... 7 Il nous semblait gu’en matiére d’urbanisme, il y avait un devoir de limitation du nombre
'acces pour desservir une parcelle. Ce n’est plus le cas ?

Par ailleurs, gu'est-ce que cela cache ? Il semblerait que cette route ne permette pas de desservir
is batiments qui ont été validés dans le cadre du permis de construire Novelia délivré ? Faut-il

2

10
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attendre a une annulation du permis de construire actuel et au dép6t d’un nouveau permis de
wnstruire ? Et dans Uaffirmative, se peut-il qu’ily ait encore plus de logements que dans la derniére
yrsion... alors méme qu’elle semblait déja irréaliste en termes d’intégration dans le paysage du
lartier ?

Le point de jonction avec la route se ferait a priori avec un angle trés marqué, ce qui poserait
‘obablement probleme pour les véhicules qui viendraient de I'aval. Mais cela interpelle encore plus
Jur les acces des gros véhicules (travaux, pompiers et autres secours, ...). Par ailleurs, la premiére
artie serait en montée. Compte-tenu du caractere montagneux du Bourg d’Oisons, nous avons des
vers parfois rudes. Nous sommes inquiets des problématiques liées a cet accés (a la montée et a la
3scente), a fortiori avec de la neige et du verglas. Il parait complexe de mettre en place des
‘otections pour nous protéger de ce risque, aussi, nous craignons que des véhicules glissent et
rrminent dans notre terrain situé en aval.

L’accés a notre terrain semble étre une des seules zones de stationnement sur la partie haute de la
le. Par exemple le camion qui est venue implanter le panneau de permis de construire de Novelja
est garé chez nous (sans notre accord bien s(r). Qu’est-il prévu pour gérer ce type de flux a 'avenir

Le volume de véhicules qui pourraient passer par ce chemin serait probablement important, et
acces proposeé parait extrémement risqué. A ce titre, nous sommes TOTALEMENT OPPOSES A LA
REATION DE CET ACCES juste au-dessus de notre terrain.

\otre propriété et notre maison se situent en contrebas du sous secteur d'OAP 1.5, en aval et au

1d est (exposition principale des batiments dans notre quartier) de Uimplantation des constructions
Ji pourraient étre réalisées sur ce tenement. L’idée de se retrouver épiés par 116 logements du

iatin au soir ne nous convient pas. Aussi, nous souhaiterions connaitre les engagements que la
iairie et que les acquéreurs de ces parcelles sont préts a prendre pour nous protéger des regards
discrets:

La mairie peut-elle nous garantir que les arbres qui bordent la montée de la Condamine seront
nservés ? (Cf opération en centre ville avec 'abattage de tous les arbres, et qui seront peut-&tre
implacés par de jeunes pousses)

Les acquéreurs peuvent-ils s’engager a implanter des espaces végétalisés pour neutraliser les vis 4
s et créer une nécessaire intimité ?

Nous souhaitons indiquer également que la création d’espaces denses nécessite de couvrir de
uvelles problématiques, comme par exemple la gestion des déchets. Nous sommes parfaitement
Jposés a voire apparaitre une zone de collecte de déchets juste devant chez nous (odeurs, bruits,

). Or, le document n’indique rien a ce propos.

Enfin, et c’est un point essentiel a nos yeux, pourquoi permettre Uimplantation de batiments de

IJm de haut dans une zone pavillonnaire essentiellement bétie en R+1 sur une zone dont le terrain

st naturellement en pente ? Il est évident que la création de ces logements va venir créer des
1passes visuelles énormes pour les voisins qui sont déja implantés, et venir dénaturer I'aspect
obal de notre village.

nsi, les promoteurs présentent leurs projets comme des R+3 en raisonnant sur la vue située du

jté amont. De notre point de vue (en aval des constructions), le sujet est bien différent, en effet, le
‘emier niveau qui ressort sur les plans est celui des garages (R-1 c6té amont), puis le « rez de
1aussée », puis trois étages, puis un faitage, qui compte-tenu des pentes imposées par le PLU
iprésente quasiment 2 étages de hauteurs... au total, nous aurions devant nos yeux 7 immeubles de
iquivalent de 7 étages... on est bien loin de affichage "R+3", qui dans notre contexte montagnard
st pour le moins interprétable. Nous sommes a ce titre totalement opposés a Uintégration de blocs
immeubles hauts au coeur de notre quartier.

urquoi vouloir apporter des logiques urbaines dans un contexte rural et montagnard quin’en a pas
3s0in ?

11
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ar ailleurs, nous rejoignons le mouvement en cours avec la pétition qui a été réalisée, et pour toute
'S raisons évoquées dans ce contexte, nous souhaitons vous signifier que nous sommes OPPOSES
ce projet de modification du PLU.

ous nous tenons a votre disposition pour tout complément, et vous remercions par avance de bien
yuloir accuser réception de notre courriel,

leilleures salutations,

abelle et Matthieu Durdan

.5/‘_-‘. R

S

~—

e Durdan Matthieu <matthieu.durdan@yahoo.fr>

woyeé: mercredi 10 avril 2024 14:30

: Enguete Publique PLU

bjet: Enquéte publique sur la modification n°1 du PLU du Bourg d'Oisans

éces jointes: Note & destination de Mr RHONE, Commissaire Enquéteur.pdf; ATTO0001.txt

onsieur le Commissaire Enquéteur,

1ensemble d'habitants du quartier de la condamine, en tant que voisins directs du sous-secteur 1.5 de 'OAP, ont
uhaité parler d’une seule voix pour vous faire un retour sur le projet de modification du PLU pour lequel une

iquéte publigue a été ouverte jusqu’au 25 Avril 2024.

wwillez trouver en PJ une note qui reprend en synthase les points clés que nous avons identifié avec les
lestionnements afférents, et qui, au global, traduit notre position collective d’opposition a la modification du PLU
I Bourg d'Oisans telle quexprimée.

)us vous prions de verser au registre de I'enquéte publique I'intégralité de ces éléments.

yus avons souhaité mettre a votre disposition les éléments par écrit dans un premier temps compte-tenu de la
rersité des sujets, et vous proposons de venir vous rencontrer le 18 Avril 2024 pour échanger avec vous de vive

ix sur nos préoccupations dans un second temps. Ce sera peut-étre également l'occasion de venir constater
semble, sur le terrain, certains éléments que nous avons évoqué.

:st possible, au-dela de ce retour commun, que chacun de nous puisse vous faire part de problématiques qui nous
nt propres, en direct.

)us nous tenons a votre disposition pour éclairer certains sujets au besoin,

uillez agréer, Mr le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos cordiales salutations,

s habitants du quartier de la Condamine
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D?%%@ & laus noF

Note a destination de Mr Xavier RHONE, Commissaire Enquéteur, dans le cadre du projet de
modification n°1 du PLU du Bourg d’Oisans.

Note rédigée le 28/03/2024 au Bourg d’Oisans, par un ensemble d’habitants du quartier de la Condamine (Contacts : Isabelle et Matthieu Durdan, Dominique et Christine
Wenzel, Maud Galois, Géraldine Cordelier, Martine et Roger Pesselier, Catherine et Eric Labeye-Voisin, Florence Crosasso), situé dans le sous-secteur 1.5 de 'OAP, qui est
en premier lieu concerné par les évolutions proposées par la modification du PLU, objet de 'enquéte publique qui se tient du 25/03/2024 au 29/04/2024.

Mr le Commissaire enquéteur,

Nous vous prions de trouver ci-dessous un condenseé de nos retours sur le rapport de présentation de la modification de droit commun n°1 du Bourg d’Oisans -en
lien avec les différents documents annexes- mis a disposition sur le site de la Mairie du Bourg d’Oisans.

Nous vous informons par la présente que les documents graphiques ne sont pas consultables sur de nombreux ordinateurs. Notre appréciation est donc partielle.

En propos préalables, nous avons réalisé cette note afin de pouvoir garder une trace de nos questionnements et dans 'optique de structurer nos échanges avec
vous a des fins constructives. Nous souhaiterions, apres vous avoir adressé la présente note, pouvoir vous rencontrer afin d’échanger sur ces différents sujets de
vive voix.

L’'essentiel des propos ci-apres est formulé sous forme de constats et de questionnements afin de vous faire part de notre point de vue sur les évolutions
envisagées, pour autant nous vous prions de bien vouloir noter que nous exprimons par ce courrier notre opposition formelle a cette modification de PLU. Les
trente-quatre points évoqués dans le courrier sont autant de sujets et d’arguments qui constituent, au global, un refus de notre part d’accepter de prés ou de loin
les termes de la modification du PLU telle qu’exprimée.

Nous allons évoquer par la suite des documents de références, nous tenons a votre disposition Uintégralité de ces éléments sur simple demande. Vous pouvez
également accéder a la pétition que nous avons lancée sur https://www.mesopinions.com/petition/nature-environnement/contre-construction-10-immeubles-

les pétitionnaires (annexe 2 de ce document). ILs sont trés éclairants sur 'ambiance dans laquelle se déroulent toutes ces démarches.

Nous avons présenté nos constats/remarques ci-apres dans l'ordre des pages du rapport de présentation :
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Page

Sujet

Constats / Questions

PPRN

Pour quelle raison le PLU doit-il étre mis en conformité avec le PPRN approuvé en 12/2022, uniquement sur le risque crue rapide de riviére ?

PPRN

Aquel moment les autres types de risques -qui en l'occurrence nous impactent beaucoup plus- vont-ils étre intégrés au PLU?

PPRN

Quels sont les dossiers d'expertise qui ont conduit a faire évoluer la carte des risques du PPRN fin 2022 ? Ou sont-ils consultables ? Cette question a déja éte adressée sans
réponse apportée, pourquoi ?

Nuisances

ILest indiqué que c' est une procédure de modification qui n'induit pas de risques de nuisances. Nous tenons a vous informer que nous ne partageons pas du tout cette vision,
et que les habitants de notre quartier ont réalisé différentes démarches enjustice a l'encontre de permis de construire que nous ne jugeons pas recevables. Nous avons
notament réalisé des recours gracieux, puis contentieux a l'encontre des PC délivrés au profit de Novelia et Trignat sur la zone de la Condamine (sous secteur 1.5).
L'argumentation développée dans chaque recours met en évidence les différents types de nuisances. Souhaitez-vous que nous mettions a votre disposition ces documents a
titre d'information ?

Explication

"La commune a rencontré de nouvelles problématiques, notamment dans l'application des orientations d'aménagement et de programmation de son PLU" => C'est la
justification actuelle de toutes les évolutions proposées dans cette modification de PLU, mais cette formulation est trés taisante sur les problématiques réellement
rencontrées qui justifient ces évolutions. Quelles sont-elles ?

Explication

"...nouvelles problématiques : modifier la répartition de logements a produire entre les sous-secteurs de ['OAP n°1 dite "Le Bourg"' => Pourquoi est-ce que ce besoin
apparait soudainement ? Qu'est-ce qui le justifie réellement ? Pourguoi concentrer les logements dans une zone trés enclavée et mal desservie (une seule voie trés étroite
pour gérer des flux montants et descendants) ?

Explications

"Modifier les criteres d'implantation liés aux enjeux architecturaux et environnementaux prévus dans les deux OAP " Le Bourg" et "La Paute" => il ressort que ce qui est
supprimé est lié au fait d'implanter les batiments au nord de la parcelle et de laisser de la place au sud pour implanter les espacesverts. En conséquences, a quellesfins
réelles sont destinées ces évolutions ? Ne serait-ce pas pour rendre possible desimplantations d'immeubles au Sud des parcelles, ayant pour effet de densifier a outrance,
privant ainsi de leurs vues certaines maisons existantes ?

Explications

Pourquoi les périmétresréservés n®21, 24 et 25 vont-ils faire l'objet de modifications ? Quel est l'objectif réel de ces évolutions ? Voulez-vous batir une route qui relie la
mairie au parking du Vénéon ? Est-ce que l'objectif est de raccourcir le temps d'accés entre le rond point de 'Alpe d'Huez et la mairie ? Serait-ce dans l'espoir de desservir un
jour une hypothétique liaison par cable avec ['Alpe d'Huez ?

Explications

"...,mais la répartition entre les différents sous-secteurs de l'OAP n°1 est ajustée en fonction des besoins" => a nouveau a quels besoins faites-vous référence ? Tout cela est
parfaitementimprécis en termes de justification. Quelles sont les motivations réelles de ces évolutions ? Parlons-nous ici des enjeux d'installer de nombreux résidents
secondaires pour qu'ils puissent payer des taxes et habiter les lieux moins de 30j par an ? Est-ce que le Bourg d'Oisans doit subir la méme politique de logements fantémes
que dans les stations avec des logements inoccupés plus de 330j /an ?

Hypothese
démographique

"Le secteur de l'OAP du Bourg offre une opportunité de développement communal répondant a l'évolution démographique attendue, dans le respect de la limitation de la
consommation d'espace” => |l suffit de s'en remettre a l'annexe E2_Avis MRAE, jointe au dossier pour se rendre compte que le taux d'évolution annuel moyen de la population
de Bourgd'Oisans est de 0,3%, soit 9,8 habitants par an (pour 3285 habitants au total). L'OAP du centre représente 260 logements, mais il ne faut pas oublier 'OAP de la
Paute et tous les Permis délivrés hors OAP. Nous avons dénombré a ce stade pas moins de 450 logements (soit avec PC accepté, PC en cours de recours contentieux, ou a
l'étude et les potentiels restant dans le cadre des OAP). En quoi la création de 450 logements et donc l'accueil possible de 1500 personnes (environ 3,5 personnes par famille
auBourgd'Oisans, données INSEE) peut étre en adéquation avec la croissance de 0,3% annuelle de la population observée ? Aqui sont vraiment destinés ces logements ?

Est-ce que c'est compatible avec les orientations fixées dans le PADD et le PAS ? Existe-t'il un recensement des demandes de logements ?
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Artificalisation
des sols

“Le secteur de ['OAP du Bourg offre une opportunité de développement communal répondant a l'évolution démographique attendue, dans le respect de la limitation de la
consommation d'espace." => La consommation d'espace est une déclinaison de la loi sur lartificialisation des sols. Savez-vous quand sera présenté le premier bilan
triennal de la consommation des surfaces ENAF pour la Commune du Bourg d'Oisans ? Nous avons lu que cet état des lieux devait étre présenté en 2024 et soumis a une
délibération du Conseil Municipal.

PPRN

"Optimiser le foncier non bati restant au centre-Bourg (pas de risque naturels ou zones humides)" => la zone de la condamine a fait l'objet d'une évolution récente en
matiére de cartographie des risques (notament éboulement, avalanches et laves torrentielles). En effet, elle est située en aval du Prégentil qui a fait l'objet de diverses
chutes de blocs de pierres plus ou moins conséquentes. Un merlon a d'ailleurs été installé pour protéger les biens existants, mais ne constituait en rien une protection
permettant de faire évoluer l'urbanisation. Des travaux fréquents pour purger le cone de déjection devaient étre entrepris, et a ce stade, seule une décisiontresrécente a
permis d'avoir de premiers travaux, sans commune mesure avec les besoins réels pour sécuriser le dispositif en cas de nouvel événement majeur (et qui semble-t'il se sont
arrétés plus tot que prévu). Cela montre que les risques existent, que la mairie en a connaissance, et qu'ils ne sont que partiellement couverts par des mesures d'entretien
et de prévention des risques. Comment est-il possible dans ce contexte d'écrire qu'il n'y a pas de risque ? Quelles sont les expertises qui vous ont mené a de telles
conclusions ? Que se passera-t'il en termes de responsabilités lors de la prochaine avalanche ou crue torrentielle ? ldem pour un éboulement majeur ?

Nuisances

"Accueillir aux alentours de 260 logements qui seront de préférence de typesindividuels, intermédiaires et petits collectifs", a mettre en perspective avec le tableau enfin
de page sur la colonne aprés modification pour le secteur 1.5 => "logements intermédiaires ou collectifs dont 25% aidés". =>" Le petit collectif' s'est transformeé en
"Collectifs", et en l'occurrence les possibilités proposées permettent de répondre aux 2 PC délivrés (mais vraisemblablement en faisant une confession inavouée de non
conformité, sans quoi il ne serait pas nécessaire de faire une modification de PLU), soit 7immeubles collectifs affichés comme étant du R+3. Or, la réalité topographique fait
que le R+3 est positionné du c6té amont de ce terrain en pente, et gue vue de dessous (en aval => du caté visible pour l'essentiel des habitants du Bourg et des promeneurs),
nous sommes sur des batiments de 5 étages développés + faitage. Est-ce que cette "petite évolution" semble tolérable en termes d'intégration dans un paysage
montagneux, dans un quartier compose pour l'essentiel de R+1?

Explications

"Accueillir aux alentours de 260 logements qui seront de préférence de types individuels, intermédiaires et petits collectifs", a mettre en perspective avec le tableau en fin
de page sur la colonne apres modification pour le secteur 1.5 => "logements intermédiaires ou collectifs dont 25% aidés". Amettre en rapport avec le PAS de 'Oisans qui dit
"L'un des enjeux majeurs pour le territoire est donc l'accés a un logement de qualité en cohérence avec le revenu des habitants et ce d'autant que le territoire n'est doté que
de 7,5% de logements sociaux" => Or, il semblerait que la norme minimale en matiére de logements sociaux soit de 20% du parc de résidence principales (soit 1466 RP en
2020 selon 'INSEE*20% = 293 logements sociaux a minima). Si on applique les 7,5% cités ci-dessus, il manque 293-110 logements= 183 logements sociaux sur la
Commune, hors augmentation du nombre de constructions objet des évolutions en cours. Sur la totalité de ['OAP, il est proposé de faire 25% de logements aidés sur 116
logements, soit 29 logements (11,15% des 260 logements de ['OAP), ce qui est trés loin de permettre d'atteindre l'objectif minimum de logements sociaux pour la Commune.
Pourquoi est-ce qu'il n'y a pas plus de logements sociaux prévus ? A qui sont vraiment dédiés les 260-29 =231 logements "non sociaux" de 'OAP ? Pourquoi est-ce qu'il
n'existe pas de critére plus contraignant a ce sujet ? Pourquoi l'exigence de logements sociaux n'est pas répartie sur tous les sous secteurs ? Et enfin, on nous dit que les
logements sont a destination essentiellement des résidents principaux pour permettre aux locaux de se loger. Or, trés peu de logements font l'objet d'un caractére
contraignant a ce sujet. Pourquoi ?

Explications

"Le secteur 1.3 a été amenageé par la Commune en tant que jardin du souvenir, en lien avec le cimetiére situé en dessous. Il n'est donc plus envisagé d'engager des
constructions sur ce secteur." => pourquoi ? le jardin du souvenir est nouveau mais le cimetiére était déja la depuis des générations. Il y a des maisons autour, pourquoi
fermer cette zone a l'urbanisation alors qu'elle était initialement prévue pour ['étre ? Quel est le critére discriminant qui fait qu'une décision aussi impactante est prise ? A
noter d'ailleurs que l'ancien cimetiére se situait a priori derriére ['église (ce que l'on retrouve dans des livres sur la région). Et a, cela ne semble poser de probleme a

personne de délivrer des Permis de construire pour batir sur un ancien cimetiére. Est-ce que cela vous semble normal ?
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Nuisances

Quand on observe les transferts de logements avant/aprés modifications dans le tableau en bas de page 8, il ressort que la zone 1.4 augmente de 9 logements (déja batis au
passage, ce n'est donc qu'une régularisation semble-t'il), et que l'intégralité de l'augmentation du nombre de logement restante se transfert sur la zone 1.5, permettant ainsi
la suppression de la zone 1.3 et une baisse conséquente de la zone 1.4 (devenue 1.3). La zone 1.5 qui avait déja un nombre de logement (d'abord 30 logements annoncés aux
riverains par le promoteur, puis quelques mois plus tard 63 dans 'OAP, et demain peut-étre 116 !) prévu trés conséquent voit son nombre de logement quasiment doubler
pour atteindre 116 logements (soit le cumul des logements autorisés dans le cadre des PC délivrésily a quelques mois, malgré une possibilité de la zone d'OAP a 63
logements). Cette évolution ne vous parait-elle pasincroyable ? Pourquoi densifier autant cette zone ? Alors méme que c'est une zone déja trés compliquée en termes
d'acces, de stationnement et qu'elle présente de nombreuses difficultés pour les circulations douces ? Le tout en faisant circuler les véhicules sur une seule voie ? Quid des
principes fondamentaux de sécurité ? Ol vont passer les pompiers ? les camions ?.... Est-ce qu'il va falloir aller se garer a c6té du cinéma pour pouvoir venir jusqu'a son
logement ?

Explications

"...sous-secteur 1.5, environ 116 logements Les batiments seront étagés du R+1 au R+3 pour répondre aux volumes comparables des batiments environnants" => Avez-vous
identifier dans le quartier des batiments en R+3 ? (méme vu de ['aval) => pourquoi ne pas proposer un mix des maisons et de petits logements mitoyens en R+1 ? Cela serait
intégré et rendrait le projet beaucoup plus acceptable et raisonnable au regard des besoins réels pour les locaux.

10

Procédure

Suppression du sous secteur 1.3 => Est-ce que la suppression d'un sous secteur est compatible avec une procédure de modification de PLU (vs révision) ?

10

Explications

Apparition d'une seconde voirie sur le document graphique aprés modification dans le sous secteur 1.5. [l semblerait que les voies d'acces doivent étre limitées en nombre.
Cette évolution ne semble pas respecter ce principe. Est-il possible de la supprimer au profit d'une voie unique d'accés ? De toute fagon les véhicules arriveraient tous de la
méme route en aval.

10

Explications

La cure et son jardin relévent a priori du méme domaine et des mémes régles de jouissance que 'église. Pourguoi est-ce qu'il ne sont pasindigqués en couleur marron sur le
plan comme l'église ?

10

Explications

La route prévue dans 'OAP qui sort en bas a droite du sous secteur 1,5, entre la montée de la Cure et les anciens tennis semble passer dans des terrains privés (au-dessus du
chemin des péres). Anotre connaissance, il est prévu qu'elle fasse 7m de large pour permettre une circulation en double sens. Pouvez-vous svp confirmer cette orientation ?
Qu'est-il prévu si les propriétaires des terrains concernés ne souhaitent pasvendre leur parcelle de terrain ? Aquelle date est prévue cet ouvrage ?

10

Explications

L'ancienne école primaire est devenue depuis un batiment qui héberge le péri-scolaire. Sur la carte aprés modification, il semblerait que le batiment ait perdu son
caractére de batiment Public. Pourtant, & notre connaissance, ce batiment appartient toujours a la mairie, et sa vocation est toujours d'utilité publique dans sa fonction
d'accueil des enfants du village. Il est donc tout aussi public qu'il ne l'était avant a nos yeux. Pourquoi le code couleur a-t'il disparu ? Est-ce que cela cache quelquechose ?
Peut-&tre est-ce pour se soustraire au besoin de proposer des espaces de stationnements pour les parents qui viennent chercher leurs enfants alors qu'un projet est prévu
sur le tenement situé en face (ol les véhicules se garent actuellement).

12

Artificialisation

Aprés projet : 5302 m2 de surfaces sont concernés par ces projets. Quelle finition au sol est prévue ? Cela représente encore 0,5 ha qui pourraient étre artificialisés en
fonction du projet retenu. Qu'en est-il ?

13

Procédure

"Les pieces opposables que sont le zonage et le réglement sont d'ores et déja repartées en annexe du PLU, par arrété municipal de mise a jour en date du 26 Juin 2023" =>n'y
a-t'il pas besoin d'une délibération du Conseil municipal pour intégrer ce genre d'évolutions ? Le Conseil Municipal a-t'il été informé de ces évolutions ? Comment se fait-il
que le conseil municipal n'est pas entendu parler du recours réalisé par les hahitants de la Condamine au sujet du lancement de cette enquéte publique ?

14

Procédure

Dans la colonne apres modification, on voit clairement la suppression de toute référence aux risques naturels autres que crue rapide desriviéres. Ainsi, disparaissent les
risques de glissement de terrain, de crue des torrents et des ruisseaux torrentiels, de ravinement et ruissellement sur versant, de chute de pierre et d'avalanches. Comment
cela est-il envisageable dans un environnement comme le nétre ? Cela nous parait invraisemblable, et ce qui l'est surement encore plus concerne les motivations de ces
suppressions. En effet, aucun argumentaire n'est donné a ce sujet, alors qu'a l'évidence nous évoquons des sujets de premiére importance en matiére de sécurité des
habitants de la Commune.
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17

Procédure

Il est fait référence a des sous secteursindicés Bt, RG, Bc2, ... sans qu'aucune annexe graphique ne soit consultable, ni gu'aucune légende ne soit disponible pour
comprendre de quoi il en retourne. Est-il possible de nous éclairer sur ces sujets ?

19

Procédure

Qu'est-ce que le RESI ?

21

PPRN

...les planches 4.2 du réglement graphigue dites "avec risques naturels" sont supprimées. Seul est désormais applicable, concernant les risques naturels horscrues
rapides de rivieres, le reglement du PPRN inséré en annexe du PLU". => Pourquoi ? On supprime lesrisques les plus impactant au moment d'élargir les capacités du sous
secteur 1.5. Est-ce gue cela ne serait pas directemment lié ? Est-ce que vous ne trouvez pascela alertant ?

25

Procédure

Lintégralité de la démonstration réalisée sur lesincidences et mesures d'impacts s'appuie sur les bases d'un raisonnement de transfert de capacités entre sous secteurs, ne
modifiant pas le périmétre global du PLU. Il est peut-étre recevable de communiguer endisant qu'iln'y a pas d'impact envision globale. En revanche, il parait insoutenable
d'écrire qu'il n'y a pas d'impacts liés aux évalutions proposées, en particulier pour le sous secteur 1.5 de l'OAP. En effet, lesimpacts de la densification majeure proposée
dans cette évolution sont éncrmes et destructeurs de gualité de vie pour les habitants du quartier de la condamine. ILen va notamment de leur sécurité au quotidien, des
problémes de circulation, de stationnement, et des circulations par voies douces qui sont absentes de cette copie. Les impacts sont également énormesvis a vis des risques
naturels omni présents dans cette zone gui semblent soudainement avoir disparu. Tous les sujets connexes seront forcément également impactés (incidences écologiques,
sur les paysages, ressources en eau, gestion des déchets, sécurité avec des problématiques d'acces pompiers, ...). Est-il possible de rédiger des conclusions réalistes,
plutét gue de masquer ce qui saute aux yeux ?

25

Nuisances

"Lesregles de volumétrie, de hauteur etc restentinchangées. Par conséquent les impacts potentiels au paysage sont maitrisés et annihilés" => comment est-il possible
d'écrire cela 7 Si l'on regarde le sous secteur 1.5 avant modifications, 63 logements (bien que déja trés excessif pour la zone concernée) auraient pu étre répartis avec
quelques ajustements a la baisse dans quelgues batiments étagés en R+1, de maniére relativement intégrée a l'environnement. Mais le fait de mettre 116 logements sur
cette zone va nécessairement créer des batiments trés développés en hauteur, obstruant les vues, venant créer un bloc d'immeubles de tailles Inconnue dans les
allentours, en écrasant visuellement l'église et les allentours. Lesvues et l'ensolleillement seraient trés impactés pour les voisins, et une promiscuité énorme serait créée...
dans un quartier de montagne o les gens sont venus habiter pour trouver un mode de vie libre et proche de la nature. Pourquoi vouloir batir des modéles urbain a la
campagne ? Laissons la ville aux citadins, et la montagne aux montagnards. Nous n'avens pas besoin de ces structures délirantes et harribles. Qu'en pensez-vous ?

27

Nuisances

“La modification de dreit commun n'a aucune incidence sur les sources de pollution et les émissions de gaz a effet de serre" => Sur le secteur 1.5, pensez-vous vraiment que
la pollution ne va pas augmenter avec la création de 116 logements, auquel vous pouvez rajouter les 48 logements a l'étude dans le terrain juste en dessous. Avec 1,99
vehicules/famille au Bourgd'Oisans (source INSEE), cela représente 211 véhicules en plus dans un guartier oll l'on ne peut déja pas se croiser sur la route... Est-ce que cette
évaluation vous parait adaptée ?
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Général

SCOTet
Artificialisation
dessols

Nous faisons le constat que l'essentiel des terrains identifiés dans les OAP sont des terrains naturels (au sens ol ils ne sont pas batis a ce stade). Il semble que la loi ZAN
(Zéro Artificialisation Nette) impose un pilotage assez fin de la consommation des sols naturels au profit de constructions, avec des objectifs déclinés pour chaque
Commune. Un article paru dans le Dauphiné Libéré le 14/12/2023 faisait état d'une dynamique de construction et de consommation d'espace soutenue, de nature a pouvoir
entrainer un quasi gel des projets. Est-ce que les terrains "ouverts a la construction” dans 'OAP (et au-dela) sont bien compatibles avec les possibilités autorisées par la loi
ZAN ?Si les possibilités de construction sont quasiment épuisées jusqu'en 2031, quelle est la légitimité de réaliser cette évolution de PLU ?

=> Citation article dans le Dauphiné Libéré du 14/12/2023, titré "Oisans Conseil Communautaire : des statuts mis a jour etun Scotmis en pause": "Ca coince autour de
Uartificialisation des sols...

Le Projetd’aménagement stratégique (PAS) avait été approuvé lors du conseil communautaire du 27 juillet dernier. A cette occasion, le constatavait été fait que les marges de
manceuvre de la CCO en matiére d’artificialisation des sols étaient extrémement contraintes, au regard des opérations de construction déja engagées . La décision de la
Région Aura de ne pas prendre en compte le dossier “artificialisation des sols” estvenue rebattre les cartes.

L’Etat metun frein

Une nouvelle version du PAS tenant compte de ce nouvel environnementa donc été retravaillée avec une autre méthode de calcul, permettant d’assouplir la notion
d’artificialisation. Elle devait étre approuvée mardi soir. C'était sans compter avec la rencontre, la veille (lundi 11 décembre, NDLR) entre les représentants de la CCO etles
services de ['Etat (DDT), sous la présidence de Nathalie Censic, sous-préféte. Guy Verney en a fait un bref et peu optimiste compte rendu. «J’espére que nous avons été
entendus. Les représentants de I’Etat n’avaient pas conscience de notre situation bien particuliére. » Touten reconnaissantque la CCO ne s’attendait pas a une telle
dynamique dans les constructions et la “consommation” d’espace, avec comme conséquence le risque d’un quasi-gel de tout projet jusqu’en 2031.

Dans ['attente de la position des services de ['Ftat, a délibération a été retirée. « Cela devraitentrainer un décalage de deux a trois semaines dans le planning du Scot
(Schéma de cohérence territorial) » a-t-il conclu. Reste a connaitre le verdictde la réunion.”

Général

SCOT

Comment est-il possible de faire évoluer un PLU alors que le SCOT de 'Oisans n'est toujours pas validé ? Pour mémoire, il y a plus de 98 % des Communes de France qui sont
couvertes par un SCOTvalidé. Ce n'est toujours pas le cas de 'Oisans. Et pour cause, il a déja été refusé a deux reprises. Pourquoi en sommes-nous arrivés a ce stade ? Est-
ce que les préconisations réalisées par la MRAE (instance qui statut sur la recevabilité des projets de SCOT) lors du dernier refus du SCOT de I'Oisans ont été intégrées ala

réflexion pour proposer ces évolutions au sein du PLU ?

Général

Nuisances

Les habitants du quartier de la condamine (sous secteur 1.5) sont épuisés de ces manceuvres de déstahilisation et exaspérés par le fait de ne pas étre entendus dans leurs
requétes. Une pétition a été lancée a ce sujet, elle a connu un succés immédiat, traduisant que ce sujet d'exaspération dépasse largement le périmétre de la condamine.
Avec 15000 signatures collectées en deux semaines, nous vous invitons a la consulter pour prendre la mesure des enjeux et de la perception des habitants dans notre
environnement immeédiat. Ace titre, nous vous prions de bien vouloir verser a votre démarche d'écoute citoyenne les commentaires que les différents signataires ont pris le
temps de faire. C'est assez porteur de sens. Merci de votre consultation de la pétition a l'adresse suivante : https://www.mesopinions.com/petition/nature-

environnement/contre-construction-10-immeubles-20-quartier/228653
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Annexe 1: La pétition déposée a ’encontre des Permis de construire de la Condamine (Mots clés Google : « pétition condamine »).

%meogj_o:m

Contre la construction de 10 immeubles de 20 m de haut dans le quartier de la Condamine a Oisans

Auteur : Les habitants du quartier de la Condamine et de ses environs Créée le 13/03/2024

15.083 signatures => Nous pouvons vous faire passer un export des signatures sur simple demande.
Destinataire(s) : Le Maire du Bourg d'Oisans, et son conseil municipal

CONTRE la construction de 10 immeubles de 20 m de haut dans notre quartier verdoyant de la Condamine !

POUR la construction raisonnée de logements intégrés a notre environnement !

Pétition publiée par les habitants du quartier de la Condamine et de ses environs le 13/3/2024.

Synthése :

Le quartier de la Condamine, au Bourg d'Oisans, fait I'objet de nombreux projets immobiliers dont la finalité serait la construction de 10 immeubles d'une vingtaine de métres de hauteur. Ce type de
construction ne correspond absolument pas a I'habitat local et le nombre de 164 logements nous parait disproportionné pour répondre aux enjeux de logements des habitants permanents (objectif annoncé
par Mr Le Maire pour justifier ces projets), en particulier quand on cumule ces projets aux autres projets en cours sur la Commune,

Les conséquences pour le quartier seraient lourdes : saturation du trafic dans un quartier déja trés enclavé, baisse du nombre d'espaces de stationnement tout en rapportant de nombreux nouveaux véhicules,
insécurité pour les accés piétons, dessertes pour accéder aux logements par des acces étroits et en forte pente (en zone de montagne).
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Le quartier de la condamine est par ailleurs situé derriére un merlon qui a vocation & protéger les habitations existantes des risques naturels (avalanches et éboulements) qui se sont d'ailleurs matérialisés a
diverses reprises par le passeé. La classification des risques naturels a récemment évolué pour passer de risque marqué ... a une absence de risque.

Alors que la proposition de logements permanents aux Uissans devrait étre la préoccupation premiére, il semblerait que la majeure partie de ces biens soit & destination d'investisseurs pour en faire des
résidences secondaires.

Al'heure ot les sujets de transitions écologiques aménent a réorienter les politiques d'aménagement des territoires pour étre plus sobres et se concentrer sur un habitat nécessaire, il ressort que ces projets ne
sont pas en phase avec les attendus pour notre territoire. Il est vraisemblable que ces projets améneraient dans leur sillage la problématique des lits froids (65% des lits en Oisans sont considérés comme « froids
», c'est-a-dire qu'ils sont occupés moins de trente jours par an) des stations vers le Bourg d'Oisans,

Nous sommes CONTRE la construction de 10 immeubles de 20m de haut dans notre quartier verdoyant de la Condamine, et POUR la construction raisonnée de logements intégrés a notre environnement
afin de répondre aux demandes de la population locale.

Soutenez-nous en signant cette pétition et en la partageant aupres de vos proches, sur les réseaux sociaux, ... MERCI

Vous souhaitez en savoir plus ? La suite est pour vous...
> De nombreux immeubles en projets dans le quartier de la Condamine

Aux portes du Parc National des Ecrins, dans la Commune du Bourg d’Oisans, ce ne sont pas moins de trois opérations de promotion immobiliére qui sont prévues pour un total de 164 logements dans le
quartier de la Condamine, le tout concentré sur 2 hectares de surface situés entre le Bourg et la
forét, en aval de la falaise du Prégentil et du torrent de Saint Antoine.

Une premiére parcelle de terrain vierge de 1,3 hectare s'est vue octroyer deux permis de construire au profit des promoteurs Novelia et Trignat pour un total de 116 logements, répartis en 7 immeubles de 20
metres de haut, Rappelons ici que I'OAP de 2018 prévoit environ 63 logements sur cette parcelle de terrain. Mr le Maire a d'ailleurs pris un arrété municipal n°351/2023 le 27/10/2023 pour modifier les
termes du PLU et de I'OAP préalablement validés. Un recours gracieux a été déposé a la mairie a ce sujet le 20/12/2023. Aprés deux mois, aucune réponse n'a été apportée.

Une seconde parcelle de 3034 m2, dite de « I'ancien camping », également vierge et arborée, située en contrebas de la premiére, vient de faire I'objet d'un dépét de permis de construire (PC 038052 23 2 0038)
en date du 01/12/2023 pour batir un ensemble immobilier de 48 logements, répartis sur 3 batiments. Ce projet est porté par le méme promoteur Novelia.

Au total, ce sont 164 appartements répartis dans 10 immeubles de quasiment 20m de hauteur qui pourraient voir le jour prochainement dans ce quartier proche de la nature . Ces projets dénotent
totalement dans I'habitat traditionnel local. En effet, I'essentiel des habitations

environnantes est constitué de maisons individuelles de type R+1 vue du cdté amont. Compte-tenu de leurs caractéristiques, ces trois projets sont de nature a dégrader durablement et irrémédiablement
I'environnement, la quiétude et la qualité de vie des habitants.

> Conséquences directes sur le quartier : habitat, environnement et trafic

Ces projets de construction contribueraient a densifier terriblement le trafic automobile dans un quartier déja trés enclavé. En effet, la route d'accés aux habitations existantes et au cimetiére ne permet pas
de se croiser, et la circulation est déja délicate et accidentogéne. Qu'est-ce qui se passerait avec I'arrivée de 300 nouveaux véhicules -a minima- dans le quartier ? Ce serait un vrai cauchemar !

Mieux encore, il est proposé de distribuer les flux de voitures en redescendant par la montée de la Cure. Cette voie unique, a 'ombre tout I'hiver, est a plus de 25% de pente, et bordée de murs en pierres
de part et d'autre. Cette proposition présentée par Mr le Maire lors d’une rencontre avec les riverains du quartier de la Condamine le 16/10/2023 parait particuliéerement dangereuse et inadaptée 2 la circulation
quotidienne de 300 véhicules.
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Pour compléter le tableau, le quartier manque d'ores-et-déja terriblement de places de parking . Les déposes d’enfants au périscolaire, situé sur la rue d'accés au quartier de la condamine (circulation actuelle
sur une rue étroite qui ne permet pas de se croiser a deux véhicules) sont déja sources de difficultés pour les parents comme pour les habitants du quartier. En effet, il n'y a pas de parking a proximité pour
permettre la dépose des enfants. La solution de contournement actuelle consiste  utiliser le terrain de « I'ancien camping » pour les véhicules qui ne parviennent pas a se garer sur le parking situé devant la
mairie. Solution a court terme semble-t-il puisque la mairie, pour résoudre les probléemes de stationnement, souhaite vendre le terrain en question, pour faire batir, et ainsi amener de nouveaux véhicules a
stationner sur des espaces... qui n'existent pas ! Les promoteurs doivent proposer 1 place de parking par logement, en zone rurale (évolution récente pour permettre ces projets, avant il fallait 2 places) ... ot
seront garées les 2émes voitures ? et les véhicules des personnes en visite ?

le

Données INSEE 2020, Le Bourg d'Oisans : 1,99 véhicule par fa
> Risques naturels dans I'environnement proche
Ces projets immobiliers particuliérement denses vont également bétonner, goudronner d'importantes surfaces naturelles sur une zone sujette aux risques naturels.

Un merlon a été créé pour protéger I'habitat existant du quartier de la Condamine jusqu’au collége, suite a des chutes de pierres et des coulées de laves torrentielles conséquentes, mais il n'a en aucun cas
été réalisé pour développer I'urbanisation. Le temps passe et les mémoires s'effacent... mais le Prégentil est lui, toujours trés actif et menacant en amont de cette zone . Reste a préciser par les instances
concernées, et alors que rien n'a changé en termes structurels, pourquoi le quartier, sur les aléas des éboulements et des avalanches , est passé d'un niveau de risque marqué a une absence de risque. Pour
mémoire, un éboulement de 130 000 m3 a eu lieu en aval de Villard Reymond le 24/8/1987 pour aller toucher la route de la ville noire, un autre de 230 000m3 a eu lieu le 22/1/1998 en aval du Prégentil, et enfin
un dernier de 2000m3 le 13/9/2013 au méme endroit (source : Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisible d'Octobre 2021, disponible sur le site isere.gouv.fr).

> Quelle hypothése de croissance pour la population permanente ?

[l importe de noter qu'en complément de ces 164 logements, au moins 130 autres logements sont sur le point d'étre construits sur la Commune, notamment sur le terrain des anciens tennis, au Bois
Gauthier ou encore a la Paute (cf pétition La Paute). Quand on se dit que tout cela doit se réaliser a un horizon de quelques mois, cela en fait un sujet qui dépasse I'entendement pour une Commune de 3260
habitants (1/3 de la Communauté de Commune) dont la population n'a évolué que de 8,5% en 38 ans...

Données INSEE : Population Le Bourg d'Oisans
Année/Population : 1982/3027 - 1990/2911 - 1999/2984 - 2009/3381 - 2014/3225 - 2020/3285

D’autres zones ont été identifiées pour implanter de nouveaux logements . En tout, entre ce qui est déja validé, en cours de validation et prévu dans '0OAP, ce sont plus de 450 logements qui pourraient voir
le jour. Cela signifierait que la population du Bourg d’Oisans pourrait augmenter de 450 X 3,5 (nombre d’habitants en moyenne par logement => données INSEE le Bourg d'Oisans en 2020) = +1575 habitants
(croissance de presque 50% en quelques années) pour atteindre 4800 habitants 77?7

> Quel équilibre entre habitat permanent et résidences secondaires ?

Mr le Maire nous dit que c'est pour répondre a la forte demande de logement de la population locale, et uniquement dans cet objectif... Or, une enquéte officielle pour les travaux de préparation
du SCOT a montré que les demandes en logements sociaux concerneraient moins de 20 familles en Oisans, mais qu'il y a des besoins de loger des saisonniers .

[l semblerait que 25% des logements planifiés pourront bénéficier d'un tarif a I'accession sociale autour de 2700€/m2, mais contrairement a d'autres programmes sur la Commune, il n'y a aucune obligation
pour les 75% restants pour les projets de la Condamine.

Le seul probléme, c'est qu'avec des tarifs de commercialisation annoncés autour de 3600€ le m2 et un contexte bancaire trés défavorable, a qui vont vraiment s'adresser ces biens ?
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Ot sont, en Oisans, les 300 familles qui ont la capacité financiére d'investir dans des logements 4 3600 € le m2 et qui souhaitent venir habiter au Bourg d'Oisans ? A qui ces biens sont-ils effectivement
destinés ?

Simulation : Achat d'un appartement de 80m2 pour un couple avec 2 enfants, hors aménagements, garages... => 3600 X 80 = 288 000€ => Financement sur 20 ans a 4% => mensualités de 1834€, ce qui signifie, en
appliquant un taux d’endettement de 33% (maximum autorisé), que les revenus du couple doivent étre au minimum de 5500 € nets mensuel (et sans endettement préalable).

Nous vous proposons une piste de réflexion : au-dela des quelques logements qui pourraient étre acquis au titre de la résidence principale (et pour lesquels nous trouvons cela tout a fait légitime, il est normal et
souhaitable de loger les habitants), la grande majorité (75%) sera vraisemblablement commercialisée auprés d'investisseurs pour des résidences secondaires . Nous vous en donnons pour preuve un
article paru dans le magazine « Beaux Quartiers » #57 au sujet de la promotion Eden Roc (Projet Novelia), titré « Le bon placement »...

> Conséquences pour I'habitat en Oisans
L'Oisans est animé par une activité économique dépendante du tourisme et des sports d’hiver (dont nous connaissons tous le caractére immuable) !

Les effets de ces nouvelles constructions seraient dévastateurs... I'Oisans (Sources : Communauté de Commune de I'Oisans) compte déja 65% de lits froids ( comprenez par la qu'ils sont occupés moins de
30j/an => source FNE Isére : Politique d’'aménagement de I'Oisans, retour sur une Genése douloureuse). Ces projets ne feraient que conforter cette dynamique de bétonisation, pour au final avoir des logements
inoccupés, et des Uissans qui seraient toujours mis en échec pour se loger.

> Mobilisons-nous, il est temps de faire entendre notre avis !

Al'heure ot les sujets de transition écologique, de sobriété fonciére (les fondamentaux de la loi Zéro Artificialisation Nette sont bien la sobriété, et non pas I'empilement d'un maximum de béton inutilement), et
de montée en puissance de la Loi Montagne, il est totalement insensé de voir ce type de projets se développer, en marge de tout bon sens, du respect des habitants et de notre environnement naturel.

Les habitants de notre région ont fait le choix d'un habitat authentique de montagne intégré a son paysage. Nous sommes POUR la construction d’hébergements de taille et en nombres raisonnables, pour
permettre a des familles de s’installer de maniére durable .

En revanche, nous sommes littéralement CONTRE la construction de ces immeubles et de ces logiques d'urbanisation a tout va qui viendront détruire nos écosystémes, notre qualité de vie et notre
sécurité.

Si vous trouvez aussi cette situation intolérable, merci de témoigner votre soutien et de partager cette pétition avec votre réseau.
Merci pour votre signature et pour le partage de cette pétition !

Par ailleurs, n'hésitez pas a déposer des questions/remarques par écrit dans le cadre de I'enquéte publique qui se tiendra du 25/3/2024 au 29/4/2024 au sujet de la modification de droit Commun du PLU
du Bourg d'Oisans. Nous devons montrer a la Mairie du Bourg d'Oisans que ce n’est pas une cause isolée mais bien un vrai probléme de fond qui nous concerne tous.
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Annexe 2 : Liste des 259 commentaires laissés sur le site de la pétition
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D

De: Denis Vélu <denis.velu@gmx.de>
Envoyé: samedi 13 avril 2024 10:44

A: Enquete Publique PLU

Objet: A I'attention de Mr Rhone
Monsieur,

Sincéres remerciements pour notre entretien du 03.04.2024.

Habitant Bourg d'Oisans, je suis inquiet quant aux constructions et différents projets en cours. Je n’en comprends
pas le schéma directeur.

Selon mes informations la commune planifie, entre autres, la construction de 350 unités d’habitations (donc nous
parlons d’environ 30% =1.000 habitants supplémentaires pour une commune comptant 3.000 habitants environ).
Qui seront ces nouveaux habitants, ol exerceront-ils leur activité professionnelle ? Quelles seront les répercussions
sur la vie a Bourg d’Qisans ?

Des espaces protégés vont étre réduits des 2/3 le long de la rive : est-ce vraiment en cohésion avec les aspirations
de respect de la nature de notre société contemporaine ? Est-il en plus nécessaire d’abattre les arbres ?

Nous avons abordé plus précisément les projets « Tennis » et « Condamine » dans notre discussion, j'aimerais vous
en proposer le résumé en quelques points :

1. Un questionnaire concernant les suggestions de vie a Bourg d’Oisans avait été envoyé par la mairie aux
administrés il y a deux ou trois ans : les réponses n’ont-elles pas fait apparaitre clairement le souhait
d’améliorer le centre de Bourg d'Oisans, plus particulierement I'habitat ? Cela améliorerait non seulement
I'image et I'attractivité touristique de notre bourg mais offrirait aussi des capacités d’habitation
supplémentaires suffisantes en utilisant les nombreux batiments actuellement vides et en désuétude.
Devons nous attendre qu’ils tombent en ruine ? En tout cas je serais étonné que les projets du
type « Tennis », « Condamine » et effacement des espaces nature aient été suggérés dans les résultats de
ce questionnaire.

2. Les projets « Tennis » et « Condamine » représentent une perturbation pour les riverains. Pour ne citer que
quelques exemples : comment s’habituer a un vis-a-vis surplombant son jardin, a la circulation sur une
nouvelle route mitoyenne ? Comment accepter que cette route coupe aussi le jardin de la cure en son
milieu pour passer ensuite derriére I'église ? Une église ne doit-elle pas étre un lieu de quiétude
permettant de se recueillir dans la paix a Iabri des turbulences extérieures ? Une section de cette nouvelle
voie va présenter une pente de 17%, elle sera donc une zone accidentogéne en période de verglas ou de
neige. Qui se porte garant de la sécurité ?

3. L'extension des capacités d’habitation doit-elle se faire au détriment de la qualité de vie alors que d’autres
solutions sont possibles ? (voir le point 1)

4. Si j'en crois les rumeurs persistantes, il serait nécessaire d’expliquer aux administrés les conditions
financieres de ces projets en ce qui concerne la commune évidemment, particulierement a propos du prix
de vente au m2 des terrains communaux. De méme en ce qui concerne les marchés passés : Certains
murmurent que les donneurs d’ordre seraient aussi les exécutants, ou alors leurs « copains ». Je ne peux
imaginer des tels conflits d'intéréts mais il serait primordial de clarifier aussi ce point en toute
transparence aupreés des administrés, documents et chiffres a I'appui.

5. Je me pose beaucoup de questions aussi quant a I'intérét financier de tels projets : les prix de vente projetés
ne seront probablement pas accessibles pour les Bourcats, on ne peut par ailleurs que rester dubitatif
quant a la rentabilité d’une location, vu le prix au m2 projeté. En outre le contexte économique et fiscal
permet de moins en moins aux ménages francais d’envisager I'acquisition d’une résidence secondaire, la
priorité étant naturellement portée sur la résidence principale.

53



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

l'est évident que réhabiliter des batiments anciens demande plus d’efforts que de construire des blocs
d’habitations sur des terrains vierges. Mais cela ne donnerait-il pas un aspect plus agréable 3 notre petite ville,
dans le respect des riverains et de la nature environnante ?

De mon point de vue, les projets concernant une ville devraient articuler une perspective plaisante pour ses
habitants, et non un désagrément. Je crains que nous ne reproduisions en grand ce qui s’est passé avec la poste
dernierement : Déplacement de la poste dans un local sous-dimensionné (déja pour la population actuelle) ot il
n'y a méme pas une boite a lettres.

euillez agréer, Monsieur, I'expression de mes sentiments respectueux et de mes meilleures salutations.

enis Vélu

: Dominique <dominique.wenzel@orange.fr>
voyé: dimanche 14 avril 2024 09:22

Enquete Publique PLU

jet: enquete publique sur la modification de droit commun n°1 du PLU du Bourg d
Oisans

ices jointes: courrier enquete publique.odt; mozilla.pdf; courrier préfecture24jui2000-6.jpg;

courrier préfecture24jui2000-5.jpg; courrier préfecture24jui2000-4.jpg; courrier
préfecture24jui2000-3.jpg; courrier préfecture24jui2000-2.jpg; courrier
préfecture24jui2000-1.jpg

onsieur le Commissaire Enquéteur,

suillez trouver ci-joint, notre réponse a I'enquéte publique sur la modification de droit
mmun n°1 du PLU du Bourg d'Oisans.

ncéres salutations,

ristine et Dominique WENZEL
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Christine et Dominique WENZEL
157, montée de la condamine
38520 Le Bourg d'Oisans

Courriel ch.wenzel@orange. fr
Téléphone 06 76 83 47 56

A Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Le Bourg d'Oisans, le 12 avril 2024

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite a I'enquéte publique lancée par la Mairie du Bourg d'Oisans, nous venons vous entretenir de nos
ressentis face a la campagne de constructions hors norme lancée par la commune.

Nous résidons sur la parcelle n® 816, incluse dans la zone 1.5 concernant les projets NOVELIA et
TRINIA pour un total de 116 logements.

Notre maison, située le long de la montée de la cure, a été construite conformément aux choix
architecturaux de notre village de montagne (R1). Nous sommes fermement opposés a 1'évolution
proposée par le PLU qui autorise la constructuion de 7 immeubles annoncés a 3 étages mais dans les
faits 5 étages coté aval. Ce n'est pas moins de 160 logements qui sont prévus dans ce secteur !! Nous
avons choisi, comme beaucoup de Bourcats, de vivre dans un village de montagne avec ses avantages
et ses inconvénients. C' est un choix que nous avons fait en connaissance de cause : comment
pourrions nous accepter un tel changement imposé sans aucune écoute du regard que nous portons
sur notre village ?

Au dela de nos propres considérations de changement de mode de vie il est évident que I'incidence
sur I'ensemble de la commune et ses habitants serait énorme :

- le village du Bourg d'Oisans est la porte d'entrée du parc des Ecrins, il « donne le ton » sur
la vision que ses habitants ont de la vie & la montagne, au plus prés de la nature et de sa faune. Ce
champ magnifique regoit tous les soirs la visite de nombreux animaux dont de majestueux chevreuils
avec leurs biches, renards, lievres..... Pourquoi délibéremment détruire leur habitat alors que I'on ne
nous parle que d'écologie, de sauvegarde des espéces en particulier en protégeant leur habitat ?

- ces 7 immeubles dans un quartier résidentiel de maisons individuelles surplomberaient
I'entrée du village et nuiraient donc gravement au panorama que l'on a lorsque 'on arrive par la route
nationale et a la vue dégagée sur I'église....

D'autre part, la question se pose de savoir quelle population va occuper ces logements : trop cher pour
des saisonniers qui de toute fagon préfeérent loger dans la station qui les emploie, des vacanciers qui
viendront quelques semaines par an faisant de ces logements des lits froids propices aux cambriolages
ou aux squateurs..... l'accroissement annuel de la population est minime : pourquoi une telle frénésie
de construction dans ces conditions ? Quels sont les intérets qui sont cachés ? A qui profite ces
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- Probléme d'accés : pour l'instant rien de concret, I'accés se ferait par la montée de la

condamine avec retour par le chemin de la cure qui a 'heure actuelle est un chemin menant de 1'église
au cimetiere, fréquenté surtout par des personnes agées pour aller fleurir leurs défunts et par des
promeneurs en quéte de ballades paisibles sans véhicule....
Une deuxieme éventuelle « approche » pourrait traverser la parcelle TRIBIA NOVELIA par une route
qui longerait notre terrain pour rejoindre le chemin des Peres en traversant également le jardin de la
cure. A noter au passage que cette route detruirait 'ancien réservoir de 300m3 toujours alimenté, qui
sert de réservoir tampon et peut toujours étre utilisé en réserve pour les services de secours. Achat
des terrains ? Expropriation ? Faisabilité des travaux tres incertaine au vu de la situation de ce tracé,
quant au colit, aucun chiffrage..... En tout cas, personne ne parle des épisodes de froid, neige, verglas,
pluies verglacantes que nous avons pu connaitre et qui ne manquerons pas de se reproduire.

- probléme de circulation : les routes existantes permettent tout juste, avec beaucoup de
courtoisie, de se croiser. Etant entendu qu'une famille a en moyenne 2 vehicules, comment se
croiseraient, au bas mot, 320 vehicules suppléméntaires ? Beaucoup plus si on rajoute les autres
projets qui eux sont lancés au niveau des tennis et du bois Gauthier. D'autant que cimetiére, église,
école, garderie-centre périscolaire longent la dite route ..... et qu' aucune place d'arrét n'est prévu a
cet effet.

Hormis le probléme d'arrét-minute se pose le probléme du stationnement a proprement parlé ! Deux
parkings du village sont d'ores et déja supprimés .....

- les livraisons,

- la collecte des ordures, tous des véhicules poids lourds dont le croisement sur la chaussée
sera impossible,

- Les risques naturels passés sous silence, mieux qui ont par magie disparus !!!! Nous avons été
concernés en 1998 par une chute massive de pierres avec pour conséquences |'évacuation des
habitants de ' ensemble du secteur quelques jours. Un merlon a été construit pour protection de
I'habitat existant et en aucun cas pour de nouvelles habitations, a fortiori des immeubles de 5
étages !!!! Voir en annexe courrier de la Préfecture pour annuler un permis de construire situé
également en aval du merlon : il est vrai que cette construction se trouvait en premiére ligne, mais sur
la carte on constate que toute la zone 1.5 était a I'époque en zone R1 risques modérés et les études
mettaient en évidence des chutes espacées mais réguliéres. On en déduit bien la mesure du risque. Ci-
joint également la photo de I' éboulement de juin 1998 ot la totalité du 1.5 se trouve dans un nuage
dense. L' église méme est dans le nuage. Le PPRN a été étonnement modifié en 2022.

La digue devrait étre curée réguliérement, la commune en début d' année a décidé de faire un curage
de 7000m3 soit seulement le dixiéme nécessaire et ce, une semaine apres notre recours gracieux qui
pointait ce manque d'entretien. De plus ce curage est trop bas pour éviter le saut des rochers en
direction des projets.

Pour toutes ces raisons, et nous le soulignons en aucun cas pour notre seul intérét, nous sommes
contre ce projet ditirembique qui dénaturerait notre merveilleux Bourg d'Oisans o il fait bon
vivre entre amis, entre voisins, en famille, pres de la nature, des animaux, de la flore. D'autant
que les projets des anciens tennis secteur 1.6 et du bois de Gauthier secteur 1.1 soit 55 logements
collectifs, vont démarrer avec I'agrément de tous. Au vu de quoi le secteur 1.5 doit rester
résidentiel.
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PREFECTURE DE L'ISERE
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DIRELTION DES RELATIONS

AVEC LES COLLECTIVITES LOCALES
Swuny do 'whatisms

AFFAIRE SUVE PAR T
A SCHWARZ

LE PREFET DE L'ISERE
3

Monsieur le Président
et Messieurs les Conseillers
du Tribunal Administratif
de Grencble
2, place de Verdun
38 022 Grenobie Cedex

OBJET : déféré préfecioral du permis de construire délivré 2 Madame et Monsieur Daniel

BERTHOU par amété n° 38 052 99 A 1026 du maire de la commune de BOURG D'OISANS
en date du 19 avril 2000 -

REF.: CL/OL /6274
P.J. :8 (cf. bordereau)

En application de la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée sur les droits et libertés
des regions, des départements et des communes, jai 'honneur de déférer & la censure de
vofre Tribunal l'arrété cité en ohbjet par lequel le maire de la commune de BOURG
D'OISANS a accordé un permis de construire 4 Madame et Monsieur Daniel BERTHOU.

| - EXPOSE DES FAITS

Madame et Monsieur Daniel BERTHOU, demeurant 2 PARIS, sont propriétaires
d'un terrain cadastré section AR parcelle n® 760, d'une superiicie tofale de 1130 m? au
lieudit LE BELVEDERE, sur la commune de BOURG D'OISANS (Isére).

Le 20 octobre 1999, ils déposent en mairie de BOURG D'OISANS une demande
de permis de construire une maison individuelle sur cette parcelle (piéce jointe 1)

Par amété en date 19 avril 2000, recu en préfecture le 25 avril 2000, le maire de
BOURG D'CISANS leur défivre ce permis de consiruire {pigce joints 2).

Par courrier valant recours gracieux en date du 10 mai 2000, j'ai demandé au
maire de BOURG D'OISANS de bien vaouloir retirer son acte en tant qu'il était entaché
d'illégaiité (pigce jointe 3).

12, place de Verdun - B.P. 1046 - 38 021 GRENOBLE GEDEX 1 - TéL. : 04 76 60 34 00 - Fax : 04 76 5103 86
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Les certificats de dépdt auprés des services postaux ci-Hjoints établissent
I'accomplissement des notifications de ce recours par letires recommandées 2 l'auteur de
l'acie ainsi qu'a ses bénéficiaires (pidce joints 4).

Le Maire de BOURG D'OISANS n'ayant pas retiré son acte, J'ai 'henneur de le

déférer A la censure de votre Tribunal en application des dispositions de la loi n° 82-213 du
2 mars 1982 précitée.

Il - EXPOSE DES MOYENS

Le projet de construction des époux BERTHOU so situe dans le cdne de déjection

du torrent de SAINT-ANTOINE (cf plan de situation et photographies du site en pidces
jointes § et 6).

Il s'agit d’'une zone sur laguelle pése un risque élevé d'éboulement et de crue
torrentielie.

Les demniers éboulements survenus le 22 janvier 1898 ainsi que les 28 ef 29 juin

1998, de méme que lhistorique ci-dessous é&claireront votre tribunal sur limportance de ce
risque ;

- Hiver 1880-1700 : le bassin du SAINT-ANTOINE connait un écroulement massif :

- 1700 : une grave crue du SAINT-ANTOINE cause de nombreux dégéats dans le bourg ;

- 1852 : des crues forrentielles provoquent une inondation de Ia plaine de la ROMANCHE :
- 1893 et 1905 : le cours d'eau du SAINT-ANTOINE provogue des dégats importants ;

- 1818 : création de la plage de dépdt de LA MORLIERE ainsi que d'un chenal de dérivation
supprimant la traversée du bourg par le cours d'eau ;

- Depuis 1950 : rénovation compléte du dispositif de protection ;

- 27 mars 1965 : éboulement d'environ 80 000 m" suivi pendant plusieurs années de crues
torrentielles avec javes ;

- 22 janvier 1988 : &boulement de 230 000 m" ;

- 2 juin 1898 : crue torrentielle entrainant plus de 20 000 m® de matériaux ransportés sous
forme de charriage 2t de lave ;

- 29 et 30 juin 1998 : éboulements de 100 000 m® :

- Eteé 1988 : aménagements du lif du SAINT-ANTOINE réalisés sur le cone de déjection,
sous maijtrise d'ouvrage communale (digue torrentielle, plage de déptt des ALBERTS ot de
LA MORLIERE) et réalisation d'une premiére tranche d'un merion pare blocs ;

- Fin geptembre / début octobre 1998 : plusisurs petites crues torrentielles avec laves :

- 16 aoft 1999 ; lave torrentielle d'environ 10 000 m® :

2/5

60



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

- 1998-2000 : réglisation de la 2°™ tranche du merion pare blocs et de fa digue de LA
CONDAMINE ; aménagement de la plage de dépdt de LA MORLIERE.

LU'dtat actuel de la falaiss fait craindre 3 une échéance indéterminée mais

viaisemblablement proche, dautres coulées de laves et prebablement dautres
éboulements.

Ceux ci ont pu &ire &té estimés par le bureau d'études géotechniques Société
Alpine de géotechnique (SAGE) et le service Restauration des Terrains de Montagne

(R.T.M.) de la direction départementale de I'Agriculture et de la Forét 2 150 000 m® & court
terme et & 600 000 m® & moyen terme.

Un merlon pare blocs de 350 matres de long et de 7 méfres de haut - dont ia
hauteur paut éire portée & 11 metres - a &té construit,

Cet ouvrage fail partie d'un ensembis de mesures de protection préconisées sur la
base de plusieurs rapports d'expertise.

Il a été congu essentieflement pour protéger l'exisiant et non pas dans le but de
permetire la poursuite de l'urbanisation du secteur.

Ses études de dimensionnement montrent que cet ouvrage peut faire face 3 un
remplissage du talweg par de nouveaux éboulements 3 concurrence de 300 000 m® (étude

SAGE du risque de chute de blocs, rapport 1452 de décembre 1998 ; étude du risque
d'avalanches du service R.T.M,, rapport VS du 8 décembre 1998).

Vous nolerez qu'une conjonction de phénoménes (chutes de blocs, laves
torrentielies et avalanches par exempie) survenant sur le site actuel pourrait entrainer un

dépassement de cei ouvrage de profection existant ou de louvrage porié 3 11 métres de
hauteur. o

La parcelle en litige est d'autant plus vulnérable quelle est située en premiére
ligne, au sommet de la zone urbanisée.

Elle est menacée par un risque résidus!, malgré Fédification du merion pare blocs,

En présence d'un risque menacant lz sécurité publique, et plus particulidrement
celle des occupants de la construction projetée, le maire devait faire application de Iarticle

R. 111-2 du code de l'urbanisme modifié par l'article 2 du décret 98-913 du 12 octobre 1998
qui dispose que :

Ie permis de construire peut éire refusé ou n'Sire accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les consiructions, par feur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter afteinie 4 la salubritd ou 2 Ja séourité publigus. If en est
de méme si les construclions projetées, par leur implantation & proximiié d'autres

instaliations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porier atteinte & fa
salubrité ou & la sécurité publique.”

Ces dispositions permetient au maire de refuser un permis de construire ou de
l'assortir de prescriptions spéciales.

3/5
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En l'espéce, je soutiens que c'est commetire une erreur manifeste d'appréciation
que d'accorder dans cette zone et & cet endroit un permis de construire ayant comme seule
prescription de renvoyer le constructeur a sa responsabilité de maitre d'ouvrage.

Le risque pesant sur cette parcelle étant d'un niveau élevé et ne pouvant pas étre
annihilé par les aménagements publics réalisés ou futurs - et encore moins par des

aménagements faissés a l'appréciation du constructeur -, J'ajoute que le maire devait
nécassairement refuser 'autorisation de construire.

Or lamrété du maire, tout en visant le fait que ie projet de construction est situé
dans le céne de déjection du torent de SAINT-ANTOINE, attire simplement Pattention du
pétitionnaire sur la situation de son projet en zone de risque.

L'unique réserve liée a ce risque consiste en la prascription suivants :

" lattention du péfitionnaire est attirde sur le fait qu'en raison de fa situation du
projet en zone de risque, et malgré les travaux réalisés par fa commune pour assurer ia
protection du site confre le risque torrentiel, d'une part, et de chufe de blocs, d'sutre part, i
esi deo sa responsabilité, en tant que maiire d'ouvrage, de s'assurer que ia construction
respecte toutas les mesures techniques approprides pour se prérnunir conitre ce risque ”.

Votre Tribunal constatera au passage, si besoin était, que cette réserve démonire

que le maire reconnait la présence d'un danger pesant sur la consiruction malgré ia
réalisation des travaux de protection.

Il retiendra que cetie prescription ne suffit pas & certifier que vivre dans la maison
projetée ne présentera aucun risque pour ses occupants, celle-ci &tant d'ailleurs situde

perpendiculairement 2 la pente, avec un dépassement par repport & celie c¢i de 2,99 meétres
calculé a 'égout de toiture.

Le maire de BOURG D'OISANS aurait dit suivre l'avis défavorable émis le 3
décembre 1999 par ia direction départementale ds I'Agriculture et de la Forét qui a éié

sollicitée au cours de l'instruction de la demands de permis de construire compte tenu de iz
localisation du projet en zone de risque {pidce jointe n® 7).

Cet avis défavorable, visé dans 'amété en litige, précisait :

- "l projet de construction se situe au sommet de la zone urbanisée sur fe cdne
de déjection du SAINT-ANTOINE, 2 I'avel immédiat de la route du réservoir, dans un
secteur susceptible d'éire concemé par des risques naturels liés -

- Soit & des eboulements futurs (évalués par SAGE et le service Restauration des
Terrains de Montagne (de la DDAF) & environ 150 000 m° pour le court terme et 600 000

pour le moyen terme, le long terme faisant lobjet d'une évaluation en cours par le
Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement).

- S0it @ une conjonction de phénomsénes sur le site actuel (chutes de blocs, laves
torrentielles, avalanches par exempls) enfrainant un dépassement des ouvrages de

protection (existants ou en cours de réafisation} congus essentiellement pour
protéger l'existant.”

415
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En conclusion, il était indiqué au maire que cet avis défavorable est susceptible
d'étre revu dans fes conditions suivanies -

- " maintien de l'avis négalif, en cas d'études du Centre d'Eludss Technigues de

Equipement (CETE) monirant des fisques importants & moyen et long ferme pour la
sécurité du secteur.

- dans le cas contraire, réexamen du dossier mais a féchéance de quelgues
années (5 7) une fois une certaine “tomrentialits® apaisée et un retour "d la normale” obtenus,
Des conlraintes seront alors imposées dans ce secteur sous forme de dispositions
d'urbanisme, régles de construction et modalités de gestion des installations. *

L'stude sur les risques d'éboulement 2 long terme de la falaise du SAINT-

ANTOINE que j'ai commandée au CETE de LYON en juiliet 1998 ne m'a pas encore &té
remiss.

En application du principe de précaution, au regard de limportance des
éboulements susceptibles de survenir et, en cas d'une conjonction de phénomeénes, du
risque pesant sur cette parcelle de dépassement des ouvrages de protection réalisés et en
cours de réalisation, il convenait de refuser le permis de consfruire sur la base des
dispositions de f'article R. 111-2 du code de 'urbanisme.

Il ne pouvait étre envisagé de rendre possible Furbanisation de cette parcelie
quaprés que les études complémentaires commandées aient démontré une absence de

risque ou un risque pouvant éire limité par des prescriptions d'urbanisme, de construction et
de gestion des habitations.

Plus globalement sur ce secteur, j'ai demandé au maire de geler temporairement
furbanisation des terrains les plus vuinérables - dont fait partie la parcelle en litige - en leur
affectant un coefficient d'occupation des sols nul, Ia situation pouvant étre réétudiée en
fonction de I'évolution future de ia falaise et de l'apaisement de la torrentialité.

Cette politique d'aménagement a recueilli, du moins dans ses grandes lignes,

Yaccord du maire notamment dans le cadre du projet de Plan de Prévention des Risques
actuellement 2 ['Stude.

J'ai en outre rappelé cette nécessité de limiter 'urbanisation du secteur dans mon

courrier portant avis des services de TEtat sur le projet de révision du pian d'occupation des
sols de la commune {pidce jointe n° §).

IV - CONCLUSION

Par ces motifs, je demande qu'il plaise a voire Tribunal de prononcer annulation de
larmété du maire de BOURG D'OISANS n° 38 052 99 A 1026 en date du 19 avril 2000.

Le préfst

5/5
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Département de Isére

Commune du Bourg d’Oisans

D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet : Modification de droit commun n°1

du Plan local d’urbanisme

Cl! ffj\‘t\a. Ow\"ﬂ!‘v\v a. OLSH"G‘"IW\S

Cbmrn.\c,, eabae L n“ Ao o 315

(SL( wa bl de G2 °5>¢.vo.hf.n;)

Xaviey RHONE
Commyjssaire enquéteur

/
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—

@/&/

De: pesselier <mpesselier@yahoo.fr>

Envoyé: lundi 15 avril 2024 18:42

A: Enquete Publique PLU

Objet: Enguéte publique sur modification de droit commun n° 1 du PLU de Bourg d'Oisans

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes parfaitement conscients qu’une commune se doit de proposer des
logements décents aux nouveaux arrivants et qu’il est nécessaire de construire

ou de réhabiliter en fonction des besoins.

Mais nous sommes totalement et farouchement opposés a ‘objet

de révision du PLU pour les raisons suivantes
(liste non exhaustive):

La pléthore de logements prévus sur ’ensemble de la zone de La Condamine (1.5 portée
au plan de UAOP) est en totale inadéquation avec la demande estimée, tant en logements

sociaux qu’en « appartements touristiques ».

La pépiniere d’immeubles en projet sur La Condamine est une aberration, de par leur
nombre largement excessif et de par leur hauteur, sans commune mesure avec le bati
actuel.

Ce qui va défigurer considérablement le paysage et occasionner une gene
évidente a nombre de riverains actuels.

Il parait également aberrant d’imaginer pouvoir faire circuler plusieurs dizaines,
voire centaines de véhicules supplémentaires par jour sur 'unique voie de desserte
actuelle,

a savoir la route de La Condamine. En effet, celle-ci est relativement étroite sur

’ensemble de sa longueur et les débouchés sur le village sont plus que médiocres,
gue ce soit au niveau de la Mairie, carrefour multiple avec manque
de visibilité et au niveau du college ou le STOP sur la rue Saint

Antoine est dangereux du fait du stationnement
anarchique sur 'ensemble de ladite rue. Ce qui a pour effet de mettre en péril non

seulement les usagers de la route mais, plus encore, celle des éleves du college !!
1

66



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

Le secteur 1.5 de 'OAP est soumis a des risques naturels d’éboulements rocheux et de
laves torrentielles.

Méme si ces risques n’ont plus l'air d’exister d’un point de vue administratif, ils

sont toujours présents du point de vue physique et concret.

Simple question : est-il raisonnable de vouloir rassembler plusieurs centaines de
personnes dans une zone arisque et, en plus, dans des batiments non prévus pour
résister a un éventuel éboulement ??

Veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Uexpression de nos
respectueuses salutations.

Martine et Roger PESSELIER

7, lacondamine
38520 BOURG d'OISANS
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¥ i

De:

Stuart Pinnell <scp051056@gmail.com>

Envoyé: mercredi 17 avril 2024 09:02

A: Enquete Publique PLU

Cc: Stuart Pinnell; Maire Bourg D'OISANS Guy Verney

Objet: Notre maison: 9 rue du Chateau Perrier, 38520 Le Bourg d'Oisans

Cher Monsieur

Je tiens a vous faire part de mes observations au sein de votre enquéte publique.
Je suis propriétaire de la maison située au 9 rue du Chateau Perrier au Bourg d’Oisans, indiquée sur
le plan OAP:

Hirzd Toe 16 Apr cas T .

VOIRIE ANCIEN TENHMIS = Flan Mairie 20240222

En 2022, j’ai obtenu un permis de construire pour une rénovation compléte de ma maison. La
rénovation sera terminé en juillet prochain. Un investissement de plus de €400,000.

Lors de plusieurs réunions avec le bureau d’urbanisme a la Mairie, réunion de bornage avec des
représentants de la Mairie, discussions avec notre architecte, a aucun moment le projet de mettre
une nouvelle voirie a guelques matres de notre maison n’a été évoquée. Il est clair que si j'avais été
au courant du projet de la future voirie , je n’aurais certainement pas investi cette somme dans la
rénovation de cette maison. Serait il possible de déplacer [égérement cette voirie un peu plus loin
des habitations ?
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Cependant, on m’a attiré attention sur les regles du nouveau PLU, qui m’interdisait toute
augmentation de surface habitable sans création de place de stationnement (impossible dans mon
cas), et j’ai fait modifier mes plans pour respecter ces régles.

J'étais tres surprise de découvrir a 'automne 2023 'existence de ce projet de voirie prévue pour
desservir le développement a la Condamine et comme «rocade » pour contourner le centre de la ville
pour plusieurs centaines de voitures.

Malgré tous mes efforts : réunion avec M. le Maire, demande écrite & la Mairie, je n'arrive pas a avoir
les détails de ce projet de voirie, a savoir :

A quelle distance elle va passer de mon mur /fenétres ?

A quelle hauteur elle va se situer par rapport aux chemin des Ecoles existant ?

Est-ce que j’ai le droit de déposer un recours contre ce projet ?

Quelest la période prévue pour les travaux ?

Quels vérifications seraient prises pour éviter toute endommagement de ma maison ?

Je n’ai aucune objection au projet de construction d’immeubles sur les anciens tennis, terrain vague,
mais je ne comprends pas le projet de construction d'immeubles dans le champ de la Condamine,
alors qu’ily a tellement de maisons etimmeubles a faire rénover dans le centre du Bourg, comme j'ai
fait.

ILserait plus judicieux et écologiste de redensifier le centre du Bourg et de rénover ou construire dans
des zones d€ja urbanisées et bétonnées au lieu de détruire toute une partie verte . Ily en a de
nombreuses pratiquement & 'abandon et d’attirer ainsi plus de commerces dans le haut de la rue du
Viennois ou le bas du Bourg direction Alpe d’Huez /Les deux Alpes. .

D’autre part j’ai informé la Mairie par écrit et lors de ma réunion avec le Maire de mon intention de
cloturer ma parcelle pour interdire tout passage par les marches installées par mon pére pour

accéder au chemin des Ecoles. J’ai suggéré a la Mairie d’y construire un mur pour protéger ma
maison des nuisances de la voirie mais je n’ai jamais regu de réponse.

ILme semble que tout cela manque de logique et de transparence , et donc de processus
démocratique.

Bien cordialement

Sylvie Pinnell
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De: gerard donnot <gerard.donnot2@orange.fr>
Envoyé: mercredi 17 avril 2024 17:29

A: Enquete Publique PLU

Objet: observations

Piéces jointes: IMG_20240417_0001.pdf

Priére de joindre ce document au registre d'enquéte publique.
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Bourg d’Oisans le 17 Avril 2024

Mr DONNOT Gérard
13 la condamine
38520 Le Bourg d’Oisans
Monsieur le commissaire enquéteur.
Habitant la condamine depuis 1987, je tiens & m’opposer catégoriquement a la modification du PLU

Sous secteur 1-5 pour le densifier a 116 logements alors que le PLU en autorise 63 actuellement.

Cette modification demandée semble vouloir officialiser les 2 permis de construire délivrés sur ce
ténement.

Un projet adapté et raisonnable est possible sur ce terrain en respectant (le PLU, 1’habitat et les
habitants).

Le Maire se doit d’informer les habitants sur le traitement des problémes induits par ce projet
(route, parking etc...)

Une meilleure concertation et une bonne communication seraient appréciables.

Veuillez agréer Monsieur, I’expression de mes sentiments respectueux.
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denis fiat <denis.fiat@hotmail fr>

mercredi 17 avril 2024 21:28

A: Enquete Publique PLU

Objet: enquéte publique modification du droit commun n°1 du PLU

Monsieur le commissaire enquéteur

Je tiens a vous faire part de mes remarques et sentiments sur le projet d’aménagement du
secteur concerné par la modification de droit commun n® 1 du PLU

La densification du nombre de logements prévue a | A.O.P du P.L.U de Bourg d’Oisans
prévoyant d’augmenter du simple au double le nombre de logements dans cette

zone, semble démesurée et inappropriée au réseau routier, voire aux réseaux d’eaux usées
et a la capacité du réservoir d’eau potable, ainsi qu’a " esthétique architectural environnant.
La proximité et la hauteur prévues des batiments obturent considérablement la vue

des premieres maisons du lotissement de la Condamine et pénaliseront fortement leurs
propriétaires.

L'itinéraire, desservant la zone a construire atteint le Belvedére est un itinéraire calme,
agréablement ombragé, privilégié des habitants du Bourg et de nombreux touristes
marcheurs, joggeurs et cyclistes. La circulation routiére engendrée par les habitants des
immeubles prévus le long de cet itinéraire lui fera perdre tout son intérét et ne parait pas
étre adapté a la dimension de la voirie

L’ensemble du lotissement situé a proximité sera également impacté et sa sérénité et sa
valeur immobiliere dévalorisées

Bourg d’'Oisans est un bourg de montagne avec une architecture ancestrale. Certes, la
possibilité de construire de nouveaux logements ne doit pas étre écartée, mais les projets
doivent étre en cohérence avec la vocation originale de B.Oisans, village de montagne
touristique et accueillant et le nombre d immeubles, représentant plus de 200 logements,
prévus sur 'ensemble de ce pied versant transféront considérablement ce secteur en cité
urbaine, avec tous les problemes qui en résultent.

L’année 1998 a été marquée par deux importantes séries d’éboulements de la falaise du
Prégentil cumulant un volume total de 300 000 m3 de matériaux. D'importants travaux de
protection contre les arrivées de blocs, des coulées de boue et des avalanches ont été
entrepris. Elu en charge des travaux en cette période, les services compétents nous
assuraient d’une protection qui laissait cependant la possibilité de débordement de blocs
rocheux. Lors de 'effondrement de juin 1998 un énorme nuage de poussiére s’abattit sur
I’ensemble du cdne de déjection provoquant chez les habitants asphyxiés un mouvement de
panique. A la suite de cet événement certaines zones de ce cone ont été définies en zones
rouge (R1) et le plan occupation des sols préconisé de ne pas augmenter la densité de
I"habitat.

(rf Dossier thématique de ['Institut des Risques Majeurs : « grdce & ces mesures de protection
les risques ont aujourd’hui quasiment disparus au moins ¢ court terme ou moyen

terme. Mais une certaine vigilance reste de mise pour pouvoir parer ¢ toute situation

|
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exceptionnelle. Par ailleurs, la possibilité de survenance & plus long terme d’événements
pouvant dépasser la protection en place est prise en compte dans 'aménagement et
l'urbanisme  « non densification G proximité , accroissement modéré de I'urbanisation
plus en aval, non développement des ERP »)

De plus, un plan d’évacuation a éte mis en place avec la population concernée. A ce jour
complétement sous silence

QUE RESTE T IL AUJOURD'HUI DE CES PRECONISATIONS ; TOUT CELA SEMBLE QUBLIE

Le terrain privé de la famille Hetroy prévoyait un aménagement pavillonnaire, puis le POS de
2018, la possihilité d’une soixantaine de logements. Aujourd’hui la commune autorise 116
logements sans prendre en compte les autres immeubles que cette derniére envisage de
construire dans la proximité immédiate. Quel intérét peut prévaloir au raisonnable ?

Vous comprendrez, Monsieur qu’a la vue de I'ensemble de ces éléments je suis totalement
opposé a une telle augmentation de 'habitat

Je vous remercie, Monsieur le commissaire enquéteur de |'attention que vous portez 3 ma
requéte et vous prie d'agréer mes meilleures salutations.

Denis FIAT

10 la condamine

38520 LE BOURG d'OISANS
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oy

(vedly)

De: FLO <flocro@orange.fr>

Envoyé: jeudi 18 avril 2024 07:36

A: Enquete Publique PLU

Objet: Enquéte publique sur la modification du PLU au Bourg d'Oisans

A l'attention de Monsieur Xavier RHONE
Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,

Je m'adresse a vous aujourd'hui en temps qu'habitante du Bourg d'Oisans et plus précisément du lotissement la
Condamine, directement au dessus du secteur 1.5.

Je tenais simplement a vous livrer mes questionnements sur les points suivants :

- Je me demande comment il est possible d'autoriser des permis de construire pour deux ensembles immobiliers
avec un total de 116 logements sur un secteur ol I'OAP en défini 63 ?

Le tout reparti en 7 immeubles de 20 métres de hauteur (48 logements pour Novelia et 68 logements pour Trigna)
dans un secteur ou il n'y a que des maisons.

-Je me demande comment on peut oublier de parler du projet de construction des quelques 48 logements
supplémentaires, situé a quelques metres au-dessous du secteur 1.5, dont le permis est déposé sur le terrain de
I'ancien camping de la Pastorale ?

-Je me demande comment on peut complément ignorer la dangerosité de la route qui dessert actuellement ce
secteur et accorder des permis de construire disproportionnés pour la voirie et ses habitants ?
Nous n'arrivons déja pas a nous croiser sur la route, alors avec les 164 logements en prévision ....

-Je me demande aussi comment se fait-il qu'une grande partie des modifications demandées sur le PLU
permettraient de mettre en conformité les permis accordés ?

- Et je me demande comment est-ce que Monsieur le Maire peu affirmer, lors du dernier conseil municipal, qu'il y
aurait une éventuelle rencontre entre les habitants et les promoteurs du secteur de la Condamine, afin de voir ce qui
est possible de faire, puisque visiblement monsieur le Maire et ses conseiller sont totalement d'accord pour
conserver un secteur a 63 logements ????

N'oublions pas que depuis que le permis Novelia a été déposé, et méme pendant la phase du recours gracieux,
aucune discussion avec la mairie n'a pu étre engagée dans le sens de la conservation des 63 logements.

Cela fait maintenant plus de 30 ans que j'habite au Bourg d'Oisans. J'y suis venu pour le travail, pour la qualité de vie
et pour I'dme du Bourg d'Oisans.

J'espére que d'autres personnes pourront venir habiter a I'année au Bourg d'Oisans et profiter de la beauté de cette
petite ville, car je ne suis pas contre la construction raisonnée d'habitations en adéquation avec I'environnement

résidentiel.

Mais cela me semble bien compromis par cette envolé de constructions totalement disproportionnées par rapport a
I'environnement et au besoin de logements a l'année.

Je vous remercie, monsieur le commissaire enquéteur, de I'attention que vous porterez a mes questions, ainsi qu'a
toutes celles des bourcats qui sont inquiets pour le devenir de notre cher Bourg d'Oisans.
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Bien cordialement
Florence Crosasso

Envoyé depuis I'application Mail Orange

75



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

(Fis)

De: Luis Menendez <menendezluis@orange.fr>
Envoyé: jeudi 18 avril 2024 16:34

A: Enquete Publique PLU

Objet: Enquéte publique

Mme MENENDEZ Marie Louise

2 rue du Paradis

38520 Bourg d’Oisans

a

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis née dans ce village et aprés avoir vécu dans de trés grandes villes, je suis revenue
vivre ici dans un bourg apprécié pour son calme, son environnement, son paysage. Dans
ma famille se trouvent de nombreux jeunes adultes, habitant Marseille, Lille, Marseille
etc... heureux de revenir ici pour profiter de notre village et de la proximité d’espaces
naturels ol ils peuvent s’entrainer a courir ou a marcher en toute tranquillité!

Je voudrais vous faire part de ma stupéfaction et de mon mécontentement en apprenant
le nombre d’immeubles et de logements envisagés sur ’ensemble de notre commune.
Apres le batiment de Uintercommunalité, bloc de béton qui a bien abimé U'esthétique de
notre mairie et de son parc, la verrue architecturale de Uinternat du college plus fermé
qu’une prison, la grisaille et limmensité de la maison départementale, il ne manquait
plus que ces grands immeubles surplombant notre village!

Une des attractivités de Bourg d’Oisans, pour un tourisme familial et surtout pour les
bourcats, se trouve étre la possibilité de faire de petites promenades en famille telles que
le tour du belvédere, les petites sources de la Rive, le bois de Gauthier, tous ces endroits
proches ou les enfants s’amusent tellement bien!

Fini tout cela! Leurs routes d’acces seront des voies de circulation!

Le plan d’urbanisme actuel prévoit que les nouvelles constructions doivent s’intégrer
dans le paysage, posséder des acces suffisants, ne pas géner le voisinage, tout le
contraire de ce qu’on nous réserve!

Est-ce que notre municipalité atteinte de gigantisme, s’est posé la question du bien-é&tre
de ses concitoyens? J'en doute!

1- Actuellement 4 médecins installés dans notre bourg, sont déja débordés par le nombre
de patients; 4 mais bient6t 3, car U'un d’entre eux désire prendre sa retraite et aucun
remplacant ne s'annonce a l’horizon.

2- Nous nous trouvons dans le méme genre de probléme avec le cabinet dentaire qui
envisage de fermer ses portes faute de repreneur.

Devrons-nous aller nous faire soigner a Vizille, a Grenoble? Tous les médecins refusent de
nouveaux clients!

3- La garderie d’enfants, la maison de retraite, les écoles seront-elles en mesure
d’absorber cette nouvelle population? Ou vont stationner les automobilistes? Je vois bien
déja dans ma rue du Paradis le résultat au moment de Uentrée et de la sortie des écoles!
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Bon nombre de personnes viennent des villages environnants et ne sont pas en mesure
d’effectuer leurs emplettes ou d’accompagner leurs enfants en vélo!

En conclusion je pense que cette nouvelle lubie de construction a tout-va ne sert qu’aux
investisseurs, aux promoteurs et non pas aux bourcats.

Je dis NON a ¢ca nouveau changement du plan d’urbanisme qui détruit toute notre identité
et notre bien-étre!
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Nicole et Michel VIEUX le A8 /0 4 / Jo Zl/
3, rue du chateau Perrier

Le Bourg d’ Oisans

s

Monsieur le Commissaire Enquéteur

Objet : Enquéte Publique Modification du Droit Commun n°1 du PLU (25/03/24)

OPPOSITION aux PROJETS IMMOBILIERS HAUT CENTRE BOURG

L’Intégration paysagére des projets immobiliers des Contamines s/secteur 1.5,
(comme d’ailleurs celle du projet du s/s 1.4 A T ex 1.6) n’est pas adaptée a
I’Environnement actuel dans ce secteur calme, constitué de terrains en pente ou en
palier, de maisons individuelles et de lieux de recueillement ou du souvenir situés a
proximité.

La densification démesurée ne correspond pas au besoin réel d’une certaine
catégorie de logements et conduit , compte tenu de la volumétrie des batiments, a un
impact visuel proche et lointain en aval dévalorisant pour I’habitat existant et sur
P’attrait touristique de Bourg d’ Oisans.

On ne transforme pas un village en ville avec des modifications ou la création de
voiries sans prendre en compte toutes les nuisances qui seront apportées dans ce
secteur pour le voisinage, par I’augmentation ,entre autre, de la circulation de
véhicules de toute sorte (aucune étude faite a notre connaissance).

Ces projets sont a repenser avec tous les acteurs, dans un esprit consensuel, en

adéquation avec la vraie réalité de la situation (besoin en logements, environnement),
le PLU pouvant aussi s’appliquer a minima dans certains secteurs.
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Monsieur le commissaire enquéteur,

Dans son objectif de mettre du lien entre les habitants du territoire et de favoriser I'expression de la
parole citoyenne, I'association Oblique a réuni un groupe d’habitants de la commune de Bourg
d’Oisans désireux d'échanger sur les projets immobiliers en cours.

A l'initiative de la commune, une démarche de modification de droit commun du PLU est mise en
consultation dans le cadre de I'enquéte publique en cours.

Aprés une prise de connaissance du dossier, cette démarche nous semble effectivement nécessaire
pour rendre compatible les OAP avec les projets d’urbanisme envisagés par la commune.

Néanmoins, I'opportunité de I'enquéte publique nous permet de vous remettre les observations et
questionnements d’habitants de Bourg d’Oisans inquiets pour |'avenir de leur commune.

Vous constaterez a la lecture des avis individuels ci-joints que la majorité des habitants qui aiment
flaner sur les chemins de leur commune et apprécier 'équilibre existant de leur cadre de vie entre les
habitations et les zones naturelles, ne comprennent pas les choix d’urbanisation envisagés qui vont
sacrifier plusieurs chemins creux bordés de murets en pierres séches, de haies et de bocages. Ce
manque de respect du patrimoine environnemental existant interpelle donc trés fortement, d’autant
plus que la MRAE n’a pas jugé bon de réaliser une évaluation environnementale au regard de la
modification du PLU ! Et pourtant .... Sauvegarder ce patrimoine naturel, c’est témoigner du respect a
I'histoire et a la mémoire collective de la commune.

La disparition de ce patrimoine environnemental au profit d’une route asphaltée améne également
beaucoup de questionnements : sa capacité a recevoir un flux important de véhicules dans les deux
sens ? La dimension accidentogéne de cette voie nouvelle est pointée ; comment allons-nous circuler
demain dans le bourg ? La cohabitation entre les véhicules 4 roues, les vélos et les piétons sur cette
voie unique interpelle et le manque d’informations dans le dossier PLU ne rassure pas.

L'arrivée de nouveaux citoyens et citoyennes sur la commune provoquera une augmentation du
trafic et du nombre de véhicules au sein du bourg. Sur cet aspect, des questions concernant les
places de stationnement se posent. D’autant plus que la modification du PLU prévoie une diminution
de places de stationnement sur la zone UB (projet initial de 2 places réduit a une seule place)
Pourquoi cette restriction ?

Dans la modification du PLU, les changements des régles interpellent et questionnent, notamment
sur les projets d’'aménagement en bordure de la riviére « La Rive » sur des zones naturelles protégées
et qui pourraient étre valorisées autrement que par des places de stationnements ?
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Sur les objectifs de logements par sous-secteur dans 'OAP n°1 et sur I'obtention des premiers permis
de construire, de nombreuses questions se posent :

Sur les objectifs, sont-ils en adéquation et en cohérence avec le Projet d’Aménagement Stratégique
(PAS) du SCOT 2040 ? Dans le PAS, il est clairement exprimé |a nécessité de proposer une offre de
logement adapté aux besoins du territoire et la nécessité & mener une réflexion sur la diversification
du parc logement.

Toujours dans la communication du SCOT 2040 : « Un des enjeux majeurs pour le territoire est I'accés
a un logement de qualité en cohérence avec le revenu des habitants et ce d’autant que le territoire
n’est doté que de 7,5% de logements sociaux ».

Question : Quelle est la stratégie de la commune en matiére d’habitat ? la question se pose car les
projets immobiliers sur I'OAP N°1 semble bien éloignés des préconisations présentées dans le PAS en
matiere de logements.

Question : a quel public s'adressent les logements proposés par les promoteurs privés ? Le cahier
des charges est-il en cohérence avec les besoins du territoire ? Quel équilibre social sur le territoire
demain ?

Sur les permis de construire autorisés (116 logements concernés), c’est plutdt une incompréhension
de la part de plusieurs habitants : comment peut-on obtenir un permis de construire sur un projet
immobilier qui demande une modification du PLU et dont une enquéte publique est encore en cours
de procédure ? Sur ce point, nous demanderons des éclaircissements auprés du commissaire
enquéteur lors de sa permanence.

Sur le projet de de logements pour les séniors, grande incompréhension sur I'emplacement de ce
projet et cela interroge sur la représentation des personnes vieillissantes. Pourquoi les excentrer du
centre du bourg et les éloigner de tous les services ? y a-t-il eu une réflexion sur le sujet ?

Un dernier point plus général mais qui interroge sur la volonté politique du territoire. Pourquoi
négocier avec des bailleurs privés sachant qu’il sera impossible ensuite d’intervenir auprés des futurs
propriétaires ? Toujours dans le PAS du SCOT 2040 : « limiter |a résidence secondaire, avec pour
objectif de diviser par 3 la production de résidences secondaires par rapport aux 10 derniéres
années. » N'existe donc pas d’autres modéles en matiére de logements que ceux utilisés par les 2
grandes stations de I’Oisans ?
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Ce résumé synthétise les contributions personnelles de plusieurs habitants de Bourg d’Oisans. C’est
avant tout la parole de citoyennes et de citoyens responsables qui se sentent concernées-és par la
vie de leur commune.

Nous vous remettons, en pieces jointes, les observations pertinentes des participants a notre groupe
de travail. Nous espérons que ces avis seront pris en compte dans I'évolution de ces différents
projets immobiliers a Bourg d’Oisans et soyez persuadé, Monsieur le commissaire enquéteur, de
I'intérét que nous portons au respect du bien public et collectif du territoire.

Rédigé le 16/04/2024,

Alain VANDEVELDE, membre de I'association Oblique C/U( Z

@ Pierre MINELLI, habitant a BOURG d’Oisans /%
C 2\ Evelyne LARTAUD, habitante a Bourg d’Oisans o &/w&mu l
(_;_3) Chantal VALLIN, habitante a Bourg d’Oisans &{]‘\i&h )
Jean-Pierre DUS\;’{ habitant a Bourg d’Oisans "‘ '/“L/GK lie
Eliane HOSTACHE, habitante a Bourg d’Oisans : \
Maurice MOREL, habitant a Bourg d’Oisans ;7 o, C//,, @\\F\L\Jb

Bibi et Charles HOPE ; habitante et habitant & Bourg d’Oisans

/,

Brigitte et Thierry DEGRAEVE ; habitante et habitant a Bourg d’ O|sans / ~

Annick RETORE et Marc THEVENIEAU : habitant et habitante a Ornon X/\)ﬂ/ /
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W,

Pierre Minelli
Participation a I’enquéte publique
de Bourg d’Oisans du 28 mars au 29 avril 2024
au commissaire enquéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

La municipalité du Bourg d’Oisans envisage une modification du PLU et le soumet &
enquéte publique jusqu’au 29 avril 2024. En tant qu’habitant du Bourg d’Oisans, je vous fais part de
mes observations et de mes propositions.

A) Constructions immobiliéres et voirie sur ’OAP n°1 dite « le Bourg »

1) La voirie est envisagée chronologiquement aprés les constructions, en effet plusieurs permis de
construire sont déja délivrés et certaines études nécessaires aux projets de voirie ne sont pas
exposées ou pas réalisées, par exemple :

* sur la zone (nouvelle) 1.3, la rue prévue en amont de la cure ( batiment public situé vers
I’église dans cette zone) risque de détériorer gravement le mur ouest du batiment construit
en pierre séche, séparant la terre et une cave et prés duquel se trouvent des cavités
souterraines.

* surlazone 1.5, il existe un mur (public) bordant la zone et situé juste en amont de I’église,
ce mur est trés fragile et devra supporter une partie du poids des immeubles et de la voirie
projetés, et en cas d’effondrement de ce mur, le batiment de 1’église serait endommagé.

* sur lazone (nouvelle) 1.4 la voirie projetée montera a 17 % et passera entre deux murs
situés en amont et en aval

* surles zones 1.4 et 1.3 ; la rue longe des murs fragiles.

Tout ceci disqualifie le projet.

2) Le trafic sur les rues de la zone entiére, vu le nombre de logements projetés, sera intense.

Il n’est pas prévu d’étude a ce sujet, ou d’études concernant les questions géotechniques, la
voirie, la sécurité, les nuisances qui seront occasionnées par un flux de véhicules excessif, et enfin
les incidences environnementales.

1l convient d’examiner les questions de sécurité : voici différentes causes de danger non étudiées
par le projet agissant en synergie

- Tues étroites,

- pente de 17 % citée plus haut en 1.4

- pente de la rue située entre le collége et 1.4,

- la montée de la cure ( situéentre les zones 1.3 et 1.5) est en pente trés forte, jusqu’a 27 %,

- climat montagnard, Ihiver : neige et glace ou selon la température (de plus en plus variable),
pluies abondantes, au cours desquelles la montée de la cure est transformée en véritable ruisseau
- tournants parfois trés prononcés ( de 90° a 150°) en montée

- manque d’expérience des touristes ( c( 9))

- exceptionnellement, un nuage de poussiéres de roches, cf C) b)

En I’état, le projet n’est pas recevable. Il faut absolument trouver des solutions pour prévenir les
dangers, des propositions seront faites plus loin.
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3) Les projets immobiliers de la zone 1.5.

La modification prévoit I’augmentation du nombre de logements de 63 a 116, soit presque le
doublement, sans aucune justification, ni aucune précision ou aucune étude sur les objectifs, les
moyens nouveaux a développer et les effets consécutifs.

Sur cette zone, les permis de construire sont déja délivrés (avec 116 logements au lieu de 63 prévus
au PLU en vigueur). Une anomalie de procédure apparait de maniére obvie.

Les batiments prévus a la hauteur de presque 20m seront situés en partie en amont de I’église et
défigureront I’environnement naturel et historique de celle-ci .

Il a été exposé que le trafic poserait de grave problémes et que la sécurité serait menacée (cf 2)).
I existe un risque pour des biens publics et la sécurité, (mur et église, cf 1) point 2, et 2))

En conséquence, ces projets ne sont pas acceptables.

Je propose de réduire la hauteur des immeubles a un étage plus combles pour certains, sans
augmenter la surface au sol (et ainsi ne pas dépasser les 63 logements initialement prévus)

et de rendre inconstructible la zone située entre le chevet de I’église et la maison en amont dans
la plus grande pente, le long de la montée de la cure ( pente & 27%),

ceci permet de réhabiliter le réservoir d’eau dévolu aux besoins en cas d’incendie situé sur cette
zone. Les problémes de voirie et de sécurité sont ainsi résolus.

4) La cure, déja située ci-dessus, et son jardin, sont inclus dans la zone 1.3 ; ils sont des biens
publics et n’apparaissent pas comme tels sur le plan. Un bail emphytéotique en octroie la propriété
de droit et de devoir a I’association diocésaine de Grenoble pour la paroisse de I’Oisans, selon la loi
1905. Cette cure et son jardin sont le lieu unique pour certaines réunions de la paroisse
(19 communes, réparties sur 541 km?), ils en accueillent de méme des agents divers pour leur travail
paroissial. La paroisse comprend les paroissiens résidents et en plus grand nombre, les vacanciers
qui les rejoignent.

* Lejardin est déclaré zone constructible, cela ne respecte pas le bail emphytéotique.

*  Letracé projeté de la rue isolerait le batiment de la quasi-totalité de son jardin.

¢ Lamaison est menacée de s’écrouler, cf 1) point 1

* Larue longeant la frontiére est de la zone fait disparaitre le chemin des péres qui appartient

au patrimoine historique du Bourg. Elle détruit la qualité environnementale du quartier.
¢ La qualité environnementale, historique et opérationnelle de ce domaine est fortement
altérée, or il est a I'usage de la paroisse de 1’Oisans et il est unique en son genre.

En conséquence, les aspects cités ne sont pas recevables.
Je propose d’abandonner le projet de route sur la zone 1.3 et de ne permettre que des
constructions de maisons individuelles sur cette zone. La cure et son jardin doivent intégralement
rester d la disposition de la paroisse, selon le bail emphytéotique.
Cela préservera la qualité du site et résoudra les problémes de voirie
et contribuera a la sécurité de toute la zone entiére de ’OAP n°l1

5) Logements seniors
Les logements seniors sont prévus en hauteur, loin du centre, avec des accés en grande pente.
Ceci est totalement irrecevable.

6) L’ ancienne école primaire, batiment communal et public, apparait comme tel sur le plan

« avant modification » et n’apparait sur le plan « aprés » comme un batiment privé, ceci sans
aucune mention explicative. Il est licite de se demander quel projet éventuel se situerait en
perspective.

Je propose de conserver les batiments de I’ancienne école et de les transformer en logements pour
seniors.
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7) Autres sous-zones ¢} Gaaifes La fé’wt’

Pour toutes les raisons déja citées, je propose de réduire la hauteur de tous les immeubles
projetés sur le Bourg d’Oisans a un étage, plus combles pour certains seulement sans augmenter
la surface au sol, et ainsi de construire 180 logements (au lieu de 360) Cela résoudra les gros
problémes de voirie et de sécurité de la zone 1.4 et de la zone 1.1 aussi.

8) Environnement

L’environnement exceptionnel de ce quartier, déja évoqué en partie, constitue une richesse pour
tout I’Oisans et contribue a I’attraction touristique de I’Oisans. Il est a noter, pour souligner la
pertinence de ce propos, que ce quartier est situé au vu d’une partie majeure du reste du territoire de
I’Oisans.Le caractére naturel et historique de cet environnement sera perdu tout simplement.

Les propositions déja citées permettent de préserver le site.

9) Qualité des habitants

-1l est prévu 29 logements a caractére social (25 % des 116), il en faudrait légalement 45 ( 20 % des
227 concernés sur 260). Il est a préciser que la commune est déja en déficit de ce point de vue.

- Les prix déja annoncés publiquement par les promoteurs (presse spécialisée, agences
immobiliéres) sont situés entre 3200 et 4200 euros le m2.

Les personnes travaillant au Bourg d’Oisans ou dans 1’Oisans et cherchant a se loger

ne pourront accéder pour la plupart a ces logements. (Cf les études du SCoT en cours
d’élaboration sur la population ou autres données publiques). Ce projet servira donc essentiellement
les touristes.

- L’augmentation trés conséquente du nombre d’habitants et/ou de touristes (sans oublier La Paute)
conjuguée aux aspects précédents ne pourra que modifier et méme

menacer I’équilibre démographique et social. Il est & noter que les constructions privées et la
réhabilitation d’anciens batiments ne sont pas pris en compte.

En réduisant la hauteur des immeubles projetés et en en conservant la surface au sol, on réduit le
nombre de logements cela permet de réduire de moitié le nombre d’habitants supplémentaires. Je
propose de prévoir dans les nouvelles constructions tous les logements aidés manquants de la
commune. Ainsi I’équilibre démographique et social est promu.

10) Economie Selon I’étude appropriée du SCoT, I’équilibre de I’économie de 1’Oisans est menacé
par un tel projet, car il adosse cette économie au tourisme de maniére quasi-exclusive.

Les propositions faites résolvent en grande partie ce probléme.

La modeération des constructions permet une diversité économique suffisante sans oublier
I’agriculture (d’apres les études du SCoT sur I’économie et sur les activitésagricoleset sylvicoles).

B) Espaces réservés

L’espace réservé ER 24 est amputé. Il constitue une zone naturelle incluse dans le centre du Bourg.
Le Bourg d’Oisans est un savant équilibre entre habitat et zones naturelles, y compris et de
maniere trés remarquable dans le centre ville, et comporte ainsi un intérét environnemental,
historique et touristique de grande valeur. Ainsi ER 24 devrait-il étre conservé dans sa totalité.

ER 21, 24 et 25 sont des sites naturels classés Natura 2000 et selon la raison déja exposée, ne
devraient pas abriter de stationnements, méme si c’est légal. (La légalité ne justifie pas la faiblesse
de la réflexion.) Il existe déja des stationnements non loin de ces ER. Il existe des stationnements au
centre ville qui vont étre supprimés pour la construction de la maison de 1’Oisans, il aurait été
logique les conserver au lieu de les transférer. Il existait des possibilités de constructions de
stationnement pres de la gare routiére qui auraient pu étre exploitées, mais ne ’ont pas été.

Les voies de communication possibles semblent inutiles et défigurent le paysage.

Je propose que les trois ER 21, 24 et 25 soit protégés et gardés dans leur authenticité.
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C) Dispositions relatives aux risques naturels

a ) Le texte du PPRN est annoncé, ol se trouve-t-il ?

b ) Modification du PPRN. Pourquoi les risques de nuages de poussiéres de roches dans les
quartiers situés sous la falaise de Prégentil et le merlon sont-ils ignorés ? Ces quartiers sont dévolus
a la construction de 260 nouveaux logements.

La réduction des immeubles présentée plus haut limite les dangers liés d ce risque.

¢ ) Pourquoi les interdictions et les limitations de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités sont-elles presque toutes supprimées ? (pp 15 & 19 du rapport de
présentation). Quel projet encore inconnu du public motive-t-il une telle disposition ?

Je propose que ces interdictions et limitations soient maintenues. Cela préservera la qualité du
site de Bourg d’Oisans.

D) Publication du projet

Il est regrettable que ce projet ait été exposé a la population dans sa globalité (et vraisemblablement
moins que dans sa globalité), si tard et auparavant, de maniére si dispersée, avec de nombreux PLU
et OAP partiels et de fait provisoires. La mauvaise tenue des réunions publiques est déplorée, la
preuve en est que certains habitants se refusent a y prendre la parole ou méme &y participer. Ces
dysfonctionnements rendent la réception des documents ou des discours et la participation a la
consultation publique fort laborieuses et le plus souvent désagréables. Cet état de fait est propice a
une certaine désaffection des habitants a I’égard de la vie publique.

Je propose qu’a ’avenir, les communications soient faites de maniére vraiment transparente et
cohérente avec des réunions publiques oti chaque participant est honoré et écouté. Ceci permettra
une collaboration constructive entre les élus et la population.

Il apparait que ce PLU est lié a projet global jamais explicité par les élus. Pour I’examiner,
j’ai donc abordé les aspects fondamentaux de la réalité dans sa globalité, et par conséquent
I"omission inévitable de certaines questions ne change pas I’essentiel de 1’analyse.

Les propositions s’appuient sur les analyses du SCoT et I’esprit des lois de notre pays, elles pallient
aux conséquences néfastes du PLU et constituent un projet équilibré. Elles consistent
essentiellement en une pratique immobiliére mesurée et la préservation du site.

Ces propositions préservent I’identité naturelle et culturelle du Bourg d’Oisans et de I’Oisans et
assurent la possibilité de la dynamique sociale et économique.

En vous assurant de mon intérét pour la collectivité toute entiére,
je vous prie, Monsieur, de croire en mes sentiments les meilleurs.

Fait au Bourg d’Oisans,
62, montée de la cure, le 16 avril 2024

2 gkt
=

Pierre Minelli
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Mes questions/remarques pour le commissaire enquéteur

En quoi le projet immobilier répond-il aux besoins de logements pour la population qui travaille
en Oisans ?

Les logements prévus ne paraissent pas tous accessibles aux revenus modestes, donc a qui s'adresse
le projet ?

Est ce que ce nouveau projet va permettre a la commune de respecter le pourcentage de logements
sociaux a bourg d'oisans?

Est ce bien raisonnable d'annoncer un projet immobilier nouveau avec une augmentation sensible
de la population alors que les services disparaissent, qu'il y a des problémes de circulation, que la
MIJC a disparu et qu'il n'y a pas de réelle politique culturelle pour les habitants , les jeunes surtout (
il y a seulement une politique d'animation touristique).

N'est-il pas possible pour la commune de préempter les logements insalubres vides du centre ville
afin de les réhabiliter pour une population travaillant sur I'oisans mais avec des revenus modestes
qui bien souvent n'a pas les moyens de se chauffer correctement ?

Evelyne Lartaud
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G

Nous avons pris connaissance du rapport de présentation de la modification du PLU
du Bourg d'Oisans au sujet de la construction de 260 logements dans les hauts du
Bourg d'Oisans. Ce qui nous améne 4 faire un certain nombre de remarques

1 - Ces 260 logements vont générer un nombre trés important d'automobiles qui
vont circuler sur des axes existants, mais qui vont s'avérer a priori insuffisants et qui ,
jusqu'a maintenant étaient pratiqués par un grand nombre de promeneurs piétons . Il
serait tout a fait regrettable de les élargir et ,de ce fait, supprimer les magnifiques
lignées d'arbres existantes, surtout a notre époque ol la protection de
I'environnement nous commande de les conserver .

2 - Les chemins bordés de murets de pierres séches , faisant partie du patrimoine
commun au village , ne doivent en aucun cas étre touchés :

- le chemin des Peres continué par le chemin sous I'ancien collége ,
- le chemin du four a chaux ,

- et les chemins perpendiculaires & ceux-ci, qui montent de part et d'autre du
cimetiére depuis le village jusqu'au Belvédére

3 - quant aux logements prévus dans la zone 1.1, pour des Séniors cet
emplacement est fort mal choisi : éloignement du centre ville et des commerces |,
acces pentu .

4 - pour la zone 1.5 : 116 logements est un nombre beaucoup trop excessif . Le
nombre de 63 prévus initialement était beaucoup plus raisonnable . D'autant plus que
le nombre des logements actuels de la Condamine , sur une surface équivalente |,
est bien loin d'atteindre ce nombre .

S - par ailleurs , qu'est-il prévu pour permettre a de si nombreux nouveaux
habitants de s'intégrer facilement au pays en ce qui concerne les commerces, I'école,
la santé, les loisirs, la Poste ...?

Chantal VALLIN Jean-Pierre DUCCA
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Je constate la destruction totale du chemin des péres.

Ce passage séculaire, entouré de murs en pierres séches qui ,a l'origine, permettait aux
peres Recollet de se rendre a I'église, fait partie du PATRIMOINE de Bourg-d'Oisans.
D'autant plus, qu'il est le seul chemin subsistant dans le centre Bourg.

Or, le contrat petites villes de demain (agence cohésion des territoires) doit permettre de
"PRENDRE SOIN

RESPECTER ET VALORISER LE PATRIMOINE"

Qu'en est il???7?

Ce chemin transformé en route va drainer des centaines de voitures et sera financé par le
contribuable.

De plus, le quartier sera défiguré et la suppression du jardin de la cure ne m'est il pas en
danger l'ancien batiment??

Avec toutes ces destructions irréparables, I'objectif "UNE COMMUNE OU
GRANDIR,BIEN VIVRE ET VIEILLIR " semble trés loin du contrat petite ville de demain.

Eliane Hostache
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Ces objectifs laissent beaucoup de latitude sans préciser les besoins de la population locale en cohérence
avec les revenus des habitants et les besoins pour I'accueil des saisonniers qui est un véritable probleme
pour le territoire conformément au Projet d'Aménagement Stratégique (PAS) du SCOT en cours
d'élaboration.

Pour les opérations déja connues qui pourraient débuter rapidement, 22 logements du Bois de Gauthier
(sous-secteur 1-1) et 116 logements de la Condamine (sous-secteur 1-5) qui représentent prés de 55% des
possibilités offertes dans le cadre de cette OAP les offres annoncées ne sont pas destinées & favoriser
I'acees au logement permanent qui est un objectif prioritaire du SCOT.

Le nombre des logements pour ces opérations déja engagées correspond-t-il & un recensement effectué
qui aurait permis 4 la commune de fixer ces objectifs ?

Ces opérations nous semblent disproportionnées avec les besoins actuels de la commune.
Répondent-t-elles 4 une demande précise de logements en cohérence avec le PAS du SCOT ?

Actuellement il est trés surprenant de constater pour le sous-secteur (1-5) La Condamine l'implantation
sur place de 2 panneaux d'information sur les permis de construire déja délivrés qui totalisent 116
logements. Le premier de NOVELIA Résidences pour 48 logements accordé le 4 octobre 2023 et le
second de TRIGNAT Résidences pour 68 logements accordé le 9 octobre 2023.

Si en principe une OAP constitue un document de référence qui exprime les ambitions et les intentions
de la collectivité publique, on peut penser dans le cas présent que cette modification de 'OAP exprime
plutot les ambitions des promoteurs.

Pour le sous-secteur (1-1) le Bois de Gauthier ou il est prévu 30 logements pour seniors. La situation
excentrée €loignée du centre du Bourg ne nous parait pas adaptée pour des personnes Agées qui se
déplacent a pied. Nous pensons que les sous-secteurs numérotés aprés modification (1-3) et (1-4) plus
proches du centre et des commerces seraient plus indiqués pour accueillir des logements pour les
seniors.

Les principes d’aménagement

Pour une OAP avec des objectifs en nombre de logements aussi important, la commune en bon
gestionnaire devrait au minimum donner un échéancier prévisionnel de la réalisation des équipements
correspondants. Cette programmation est totalement absente de cette OAP.

Les équipements de la collectivité tels que réseau d'eau potable, réseau d’assainissement, points de
collecte pour les ordures ménageres ne sont pas évoqués.

Les équipements existants sont-ils suffisants ?

Si non dans quel délai pourraient-ils étre réalisés ?
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RAPPEL

La réunion du 11/04/2024 en vue de l'enquéte publique relative a la modification du PLU du Bourg
d'Oisans nous a surtout permis d'évoquer les modifications concernant 'OAP du Centre Bourg (n°1).
La principale modification de cette OAP (Orientations d'Aménagement et de Programmation) est la
suppression du sous-secteur (1-3) situé au-dessus du cimetiére qui prévoyait 43 logements et la
répartition du nombre de logements entre les autres sous-secteurs. Cette nouvelle répartition ne modifie
pas le nombre total de logements toujours fixé 4 260 pour les sous-secteurs numérotés.

Il'y a lieu de noter que pour les sous-secteurs non numérotés qui représentent la plus grande partie de
I'OAP qui est déja urbanisée il est prévu d'optimiser les futures implantations des batiments pour assurer
la densification de cette zone. Cette orientation ne justifie pas la création d'une OAP puisqu'elle
correspond a l'objectif ZAN (Zéro Artificialisation Nette) des sols de la Loi Climat et Résilience de
2021.

Pour les sous-secteurs numérotés les modifications du nombre de logements correspondent :
- au maintien du nombre pour le sous-secteur (1-1) /e Bois Gauthier et le sous-secteur (1-2) qui
permettent respectivement 66 et 3 logements ;
- & la diminution du nombre pour le sous-secteur (1-4) qui passe de 55 & 36 logements :
- & l'augmentation du nombre pour le sous-secteur (1-5) la Condamine et le sous-secteur (1-6)
qui passent respectivement de 63 4 116 et de 30 4 39 logements.

OBSERVATIONS ET QUESTIONNEMENTS

Sur les limites de cette QAP

Nous considérons que le périmetre de cette OAP n'est pas justifié. En effet il englobe pour une grande
partie des secteurs déja urbanisés et un secteur (1-2) ou est prévu uniquement 3 logements individuels.
Pour ces secteurs la commune ne définit pas d'orientations autres que celles prévues par la Loi Climat et
Résilience qui instaure l'objectif ZAN pour 2050. Les orientations envisageables qui pourraient étre
thématiques telles que paysagéres ou environnementales ne sont pas envisagées par cette OAP.

Pourquoi le périmétre de cette OAP n'a pas été limité aux zones non urbanisées ?

Sur les orientations d’aménagement et de prosrammation

Pour cette OAP qui peut a terme permettre 260 logements nouveaux nous estimons nécessaire et
impératif que la commune précise pour les sous-secteurs numérotés les objectifs et les principes
d'aménagement.

Les objectifs

En ce qui concerne les objectifs en terme d'habitat définis par cette modification pour les sous-secteurs
numérotés, il est prévu 30 logements seniors, 3 logements individuels et pour le reste 2-2? logements
intermédiaires ou collectifs dent 25% aidés. :

/ " '/<, .')c” A {
e (66 TqTs

’ ~
/ij’ CUres
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L'unique indication concernant ces équipements collectifs est le tracé indicatif d'une voirie mixte qui
relie le secteur du Collége et la Condamine. En fait ce tracé emprunte pour une grande partie un
cheminement piétonnier existant (Le Chemin des Péres). Pour répondre aux besoins de I'OAP cette
voirie devra faire l'objet de travaux de terrassement importants avec notamment la démolition d'un mur
en pierres séches qui borde ce cheminement sur toute sa longueur.

Quelles sont les caractéristiques techniques futures et l'estimation de la dépense correspondant a cette
voirie mixte et dans quel délai serait elle réalisée ?

Les acces a l'opération de la Condamine sous-secteur (1-5) ol des permis de construire ont déja été
délivrés, sont prévus a partir de la voie communale qui monte vers le cimetiére. Il s'agit d'une voie étroite
ot actuellement le croisement de deux véhicules est difficile et parfois impossible.

Quels sont les aménagements prévus pour gérer I'accroissement du trafic résultant des 116 locements
nouveaux de ce secteur?

Maurice MOREL
14/04/2024
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Places de parking
Dans le PLU

Modification Simplifiée n°2 du PLU
approuvée le 25 janvier 2023

Une modification a été apportée sur les places de parking. Ainsi pour les projets immobiliers dans
1.5, il n"y a qu’une seule place de parking. Sachant que statistiquement il y a 2 véhicules par
appartement et qu’a Bourg d’oisans il doit étre pris en compte le faible réseau de transport en
commun.

o ZonesUB:

Pour les projets de 1 & 10 logements : 2
places de stationnement par logement,

Pour les projets de 11 logements et
plus: 1 place de stationnement par
logements.

o Zones UB; UC, A: 2 places de
stationnement par logement.

Par conséquent le projet 1.5 engendrerait un nombre important de véhicules pour un nombre trés
limité de places de parking.

Le projet immobilier Novelia a des murs en bloc béton entre les places de parking et des portes de
garage dans le parking au sous-sol. Il est raisonnable de penser que les habitants utiliseraient le
parking comme cave. Et que donc il y aurait encore moins de place de parkings.

Ou se gareraient les voitures ? Des habitants des appartements et de leurs visiteurs ?

e Lelong de la montée de la condamine ? dans ce cas il serait impossible de circuler

e Dans le lotissement de la Condamine ? avec des risques de conflits importants entre riverains

e Surle parking en face du cimetiére ? dans ce cas ol pourraient se garer les véhicules en cas
de visites

Le projet immobilier ne prend pas en compte la problématique des parkings.

Br: 1[“ e GRAE VE
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Projet 1.5 accidentogéne ?

La montée de la Condamine est une route qui ne permet pas a ce jour de croiser une voiture, il faut

ralentir et se mettre sur le coté.

Est-ce que I'analyse de risques faite par les services compétents a pris en compte que cette route :
P

=

Relie au cimetiére
Relie au lotissement la Condamine

Reliera bient6t la maison funéraire
Relierait le projet immobilier. Lentrée du projet immobilier se ferait apres le 1°" virage et

juste en face a la lere entrée du lotissement existant de la Condamine. Cet endroit verrait
donc un croisement de véhicules trés important.

Verrait un nombre important d’enfants habitants ce projet et circulant a pied pour se rendre
aux écoles et au collége. O se déplaceraient les enfants et tous les piétons ?

Q. Rechercher dans cette zone

213 ‘;) Mairie

T niLuy

3oy

il

Le projet immobilier prévoit de construire les immeubles quasi en limite de la route de |a montée de
la Condamine. La route n’est pas assez large pour supporter les différents trafics de voitures listés ci-
dessus et encore plus lors des périodes hivernales. La route ne peut pas techniquement étre élargie
compte tenu des arbres et du virage. La route ne prend pas en compte le déplacement des piétons.
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bonjour,

voila mes questions:

comment expliquez-vous la disparition des risques naturels alors que le changement climatique
fragilise et déstabilise de plus en plus la montagne?

comment allez-vous harmoniser la circulation induite(500 voitures)par ces logements avec la
circulation existante entre autre et pas la moindre celle du collége?

les futurs parkings ont-ils été bien calibré ?

quels pourront-étre les emplois pour tous ces nouveaux habitants a 'année?

le prix du m2 sera-t-il compatible avec leur salaire?

Annick Rétoré et Marc Théveniaux
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De: jclaudereverdy <jclaudereverdy@free fr=
Envoyé: vendredi 19 avril 2024 18:01

A: Enquete Publique PLU

Objet: Enquéte publique

Bonjour,

Décidément, & B.O. ¢a bouge un peu trop, sans que cela paraisse justifié et surtout apprécié par les
habitants locaux ou autres. Aprés une extension du collége avec débauche de piliers, poutres et je ne
sais quoi d'autre encore, voici une Halle tout de bois vétue. Peut on savoir pour quelle raison on ne
choisit que le bois ? La réponse attendue n'est pas que c'est parce que c'est écologigue ... ne pas
oublier le pigtre vieillissement et le colt des traitements.

Quels ont été les appels d'offre pour cette construction de halle et quelles sont les entreprises
retenues ?

Voir également les commentaires relatifs aux projets de constructions de logements au pied de la
falaise et les innombrables avis négatifs, relatifs a une pétition en cours, pleine de bon sens. Youdrait
on que Bourg d'Oisans devienne la banlieue des stations de ski, au méme titre que la périphérie des
grandes villes ?

Enraison des risques, & une epoque on envisageait de déplacer le collége vers la plaine, projet
abandonné.... On a alors édifié de merlons le long de la montagne, sous la pressions des
evenements... Juré craché, bravo les décideurs...ILn'y a plus aucun risque. Alors allonsy,
construisons a outrance dans le secteur Condamine, tennis, bois Gautier. ( NB: Au premier virage &
droite aprés l'école et le champ "Bérard" un panneau existant rappelle toujours, les dangers de la
zone...Luin'a pas aublié...)

Par contre, surtout ne pas construire et ne rien faire dans la plaine : le renforcement de berges de la
Romanche est complétement aléatoire, voire inutile...

Quant & nous, comme nous l'avons déja écrit, nous ne sommes pas sans penser que cette gabegie
trouve en partie son origine dans des aspects mercantiles, partagés par des intéréts particuliers y
compris locaux, sans aucun respect pour les "Bourcats" ni pour le respect du cadre naturel d'un petit
village de moyenne montagne.

Cordialement.

JC Reverdy 307 rue du 18 mars 18962 - B.O.
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De:

Valentin Pierrel <valentin_pierrel@hotmail fr>

Envoye: samedi 20 avnl 2024 07:39

A:
Objet:

Enquete Publique PLU
Réponse 3 I'enquete publique sur |z madification de droit commun n1 du PLU

Monsieur,

le me permet de vous écrire en réponse a l'enquéte publigue sur la modification de droit commun nl du

PLU.

Nous sommes résident de Bourg d'Oisans, 215 Montée de la Condamine, terrain voisin du sous-secteur 1.5
de I'OAP nl. Nous sommes également voisin d'un projet immobilier sur le terrain de I'ancien camping, et
donc au centre d'un projet de 160 logements.

Permettez moi de vous exprimer mes interrogations sur cette modification de droit commun qui a pour
but de densifier le sous-secteur 1.5, passant de 63 4 116 logements :

L'habitat avoisinant est composé de maisons individuelles, et de maisons mitoyennes en R+1, Ces
constructions, intégrées a la pente ne se génent pas les unes des autres. le ne pense pas que 7
immeubles respectent le style architectural du lieu, et que ces derniers ne cachent pas la vue et le
soleil des riverains.

Cette densification entrainera une augmentation trés importante du flux de voiture. La vairie
existante permet 3 peine de se croiser, elle borde une garderie d'enfant et des maisons. Ft la rue
du Docteur Daday, qui constitue |a seule sortie du quartier est encore plus étroite.

La construction de 7 immeubles (+3 sur I'ancien camping) entrainera également un flux démesuré
de poids lourd pour cette rue [mur de souténement ancien >10m, accés trés compliqué en semi-
remorgue). Pourrais je encore accéder 3@ ma maison pendant les travaux ?

Le parking de I'ancien camping va étre supprimé, comment les gens pourront se stationner (1 place
de parking par logement demandée par le PLU n'est pas en adéquation avec la vie locale) ?

Cette densification entrainera également une gestion plus importante des déchets. Deux zones
sont pour l'instant destinée a la collecte, une en amont du sous-secteur, et une au pied de la
montée de la Condamine. Un troisiéme lieu de collecte serait apparemment prévu le long de la rue,
donc devant mon terrain, Comment gérer I'évacuation en sachant que le camion de ramassage n'a
pas d'autre choix que de bloguer la route ? Et comment protéger les riverains des nuisances
(odeurs, bruit, surutilisation en haute période).
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» La réserve incendie du quartier est prise sur le réservoir d'eau potable, est ce que ce dernier est
dimensionné pour suffire  tous les besains 7

5ice projet voit le jour, nous allons directement arriver & une saturation de la voirie. Ne serait il pas misux
de s& pencher sur I"acces avant de sur construire 7

Mous sommes propriétaire de ce terrain depuis avril 2022, la mairie n'a pas utilisé son droit de préemptian
et j'estime donc aveir le droit d'exister au milieu des projets. Mous ne sammes pas fermés 4 la construction

de nouveaux logemants, mais dans un cadre raisonng, respectant le volsinage, et les infrastructures déja
en place. Nous avons choisi un cadre naturel, une route bordée d'arbre, et non pas 116 logements,

le reste disponible pour toutes informations complémentaires.
En wvous remerciant d'avance d'accuser réception de ce courriel.

Salutations

Martin Justing, Fierrel Valentin
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De: jelaudereverdy <jclaude reverdy@free fr-
Envoyé: samedi 20 avril 2024 1757
A: Ercjuete Publigue PLU
Objet: Canstruction immeubles
Piéces jointes: By ENQUETE. ot

Bonjour Monsieur le Commissaire.

Projets de constructions nouvelles, zone Condamine a Bourg
d’Oisans.

Une lettre de M le Préfet de U'lsére en date du 24 juillet 2000 retrace les
événements survenus au pied de la falaise Prégentil de 1690 & 1999 - une dizaine
environ - et demande Uannulation du permis de construire accordé 3
Monsieur D.B., par arrété du Maire de B.O.

En 1998, une premiére tranche de travaux a eté réalisée en vue d'aménager e it
du “"Saint Antoine’".

En 1999/2000, une deuxieme tranche concerne 'édification d’un merlon de la
digue de la Condamine, hauteur portée a 11 métres.

Lalettre de M le Préfet mentionne en particulier que :

“-L'ouvrage a été congu essentiellement pour protéger 'existant et non pas dans
le but de permetire la poursuite de l'urbanisation dans ce secteur.

-En 'espéce je soutiens que c’est commettre une erreur manifeste
d'appréciation que d’accorder dans cette zone et a cet endroit un permis de
construire ayant comme seule prescription de renvoyer le constructeur & sa
responsabilité de maitre d'ouvrage.

-l ne pourrait étre envisagé de rendre possible l'urbanisation de cette parcelle -
secteur— qu’apres gue des études complémentaires commandées, aient
démontre une absence de risques pouvant étre limitée par des prescriptions
d'urbanisme, de consfruction et de gestion des habitations.”

99



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

Actuellement, des autorisations de construire des immeubles dans ce secteur
au pied de |la falaise, sont accordées. Je ne suis absolument pas convaincu,
Monsieur le Commissaire, de la non dangerosité du secteur concerné, sans
oublier la défiguration du paysage a U'encontre du charme d’une petite ville de
moyenne montagne. (cf le panneau DANGER existant au premier virage aprés
l'école et le champ dit Bérard).

C’est pourquoi j"ai 'honneur de vous demander quelles sont les prescriptions
d'urbanisme qui demontrent 'absence de risques tel qu'exige par M le Préfet en
I"an 2000 et gui assurent toute securité au pied de la falaise.

Quoigu’il en soit, nous sommes trés dubitatifs et restons fermement opposés &
la construction d'immeubles dans la zone considérée, pour les deux raisons
principales évoquées.

AUTRE CHAPITRE NON MOINS ESSENTIEL :

Une surface importante de la plaine n'est pas constructible, ce qui pénalise
l"habitat et bon nombre de propriétaires.

Auméme titre que la préfecture de 'lsére a établi Uhistorique des risques
d’éboulements de la falaise par le passe, auriez vous connaissance de
I"historique des inondations de la plaine de B.O. ainsi que leur origine ? Si oui,
nous vous serions reconnaissants de nous faire part de cet inventaire.

-Lors de ces evénements les digues de la Romanche existaient elles ?

-Depuis des protections ont €té réalisées et sont en cours. Ne seraient elles pas
suffisantes pour autoriser, ultérieurement, la construction de nouvelles
habitations individuelles dans la plaine, et permettre de réhabhiliter et améliorer
l"habitat existant ?

Dans l'attente de plus amples informations, je vous prie de croire Mansieur le
Commissaire en 'expression de mes sentiments les meilleurs.

1C Reverdy - 307 rue du 19 mars1962 B.O.
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Bonjour Monsieur le Commissaire,

Projets de constructions nouvelles, zone Condamine a Bourg
d’Oisans.

Une lettre de M le Préfet de I'Isére en date du 24 juillet 2000 retrace les
evénements survenus au pied de la falaise Prégentil de 1690 4 1999 — une
dizaine environ - et demande ’annulation du permis de construire accordé 4
Monsieur D.B., par arrété du Maire de B.O.

En 1998, une premiére tranche de travaux a été réalisée en vue d’aménager le lit
du *"Saint Antoine™.

En 1999/2000, une deuxiéme tranche concerne 1"édification d’un merlon de la
digue de la Condamine, hauteur portée a 11 métres.

La lettre de M le Préfet mentionne en particulier que :

*-Lowvrage a été congu essentiellement pour protéger |'existant et non
pas dans le but de permettre la poursuite de 'urbanisation dans ce secteur:

-Ein l'espéce je soutiens que ¢ 'est commettre une erreur manifeste
d ‘appréciation que d 'accorder dans cette zone el a cet endroit un permis de
construire ayant comme seule prescription de renvoyer le constructenr a sa
responsabilité de maitre d'ouvrage.

-Il ne powrvait éire envisagé de rendre possible | 'wrbanisation de ceite
parcelle — secteur — qu'apres gue des études complémentaires commandées,
aient démontré une absence de risques pouvant étre limitée par des
prescriptions d wrbamnisme, de consiruction et de gestion des habitations.

Actuellement, des autorisations de construire des immeubles dans ce secteur au
pied de la falaise, sont accordées. Je ne suis absolument pas convaincu,
Monsieur le Commissaire, de la non dangerosité du secteur concerné, sans
oublier la défiguration du paysage a I’encontre du charme d’une petite ville de
moyenne montagne. (cf le panneau DANGER existant au premier virage aprés
I"école et le champ dit Bérard).

C’est pourquoi j'ai 'honneur de vous demander quelles sont les prescriptions

d*urbanisme qui démontrent I'absence de risques tel qu’exigé par M le Préfet en
I'an 2000 et qui assurent toute sécurité au pied de la falaise.
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Quoiqu’il en soit, nous sommes trés dubitatifs et restons fermement opposés 4
la construction d'immeubles dans la zone considérée, pour les deux raisons
principales évoquées.

AUTRE CHAPITRE NON MOINS ESSENTIEL :

Une surface importante de la plaine n’est pas constructible, ce qui pénalise
I"habitat et bon nombre de propriétaires.
Au méme titre que la préfecture de I'Isére a établi I'historique des risques
d’éboulements de la falaise par le passé, auriez vous connaissance de
I’historique des inondations de la plaine de B.O. ainsi que leur origine ? Si oui,
nous vous serions reconnaissants de nous faire part de cet inventaire.
-Lors de ces événements les digues de la Romanche existaient elles ?
-Depuis des protections ont été réalisées et sont en cours. Ne seraient
elles pas suffisantes pour autoriser, ultérieurement, la construction de nouvelles

habitations individuelles dans la plaine, et permettre de réhabiliter et améliorer
I*habitat existant ?

Dans 'attente de plus amples informations, je vous prie de croire Monsieur le
Commissaire en |’expression de mes sentiments les meilleurs.

JC Reverdy - 307 rue du 19 mars1962 B.O.
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De: mifrance reverdy <mfrancereverdy @freefrs
Envaoyé; dimanche 21 avril 2024 1701

B Enguste Publique PLU

Objet: Enquéte BC

Monsieur le Commissaire,

Marei d'avoir bien voulu prendre la mesure des inguigtudes, voire des incompréhensions, de ban
nombre d'habitants de ce charmant et paisible village de l'Oisans.

En effet, des projets de constructions d'immeubles dans des zones reconnues dangereuses (courrier
du préfet de U'lsére en 2000) et celui de la récente proposition de modification du PLU, ne peuvent
gu'interpeller les Bourcats au regard du gachis gue cela induirait, & la fois vis 8 vis de la sécuritg, de
lerwironnameant et d'une quigtude gua beaucoup nous emvient.

Finie la petite route ombragée qui monte au belvédére, que 'on peut, & ce jour, tranguillement gravir
entre des rangées d'arbres, accompagnés par le chant des oiseaux.

Sil'an en crolt cas projets, pour accéder aux futurs lotissements et permettre & un grand nombre de
vehleules de eirculer, Lfaudrait désormais faire table rase de ces jolis coins de nature, couper des
arbres gui deviennent de plus en plus necessaires, au regard des impearatifs climatigues. |dem pour
La forét du bois Gautier...

Bruit et pollution, quel cadeau pour des hahitants qui pensaiant tarminer Leur vie, tranguillement,
dans ce village. Certains envisageraient méme de quitter leur domicile. Leurs enfants gui
souhaiteraient vivre leur retraite dans la maison familiale, hésitent dis lors, & concrétiser un projet,
connaissant les inconvénients des villes dortoirs voire multi culturelles.

Les ressources de BO sont essentiellement touristiques ; les offres d'emploi seront elles suffisantes,
pour les nouveaux habitants ? Quels seront les acquéreurs intérassés par les nouveaux logements et
aquel fin ?

BO, deviendrait elle une ville dortolr, pourvoyeuse de main d'cauvre saisonniére au bénéfice des
stations de ski, qui paradoxalement, n‘ont plus le droit d'agrandir leur parc immobilier et sont dans
l'impossibilité de loger leur personnel saisonnier 7

En résume, ces projets de constructions ne correspondent ni aux basoins d'un village de guelques
3200 &mes, ni au respect de son cadre de vie. Comment peut on raisonnablement justifier les lieux
d'implantation trés contestes 7 Les 50 logements prévus surla parcelle de 5000 m2 du bois GAUTIER
doivent faire retourner dans sa tombe U'ancien maire da BO, initiateur de la création de ca bois et du

replats appelé champ de foire, dans le but de protéger e village, des chutes fréquentes de pierres
issues des “demoiselles” ?

Pourguol ne pas envisager des constructions, dans une zone beaucoup moins dangereuse, bien que
gualifiés d'inondable ? La derniére crue remonterait & 1925! Depuis de nombreux aménagements ont
été entrepris et sont en cours, réduisant encore le risque d'inondation. (En comparaisen, la darpiére

1
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chute d'un pan de la falaise remonte a 1999). Les habitants de ces zones pourraient alors céder des
parcelles de terrain pour construire des maisons dans le style de celles qui les entourent, également
modifier et rénover leur propre habitation etc. Une véritable boufiée d'oxygéne!

Désordonnée et dangereuse, il nous parait essentiel d’arréter cette frénésie de densification a tout
prix, d'un modeste village. Eile ne bénéficierait qu'a quelques intéréts financiers et quelques
locaux peu scrupuleux au regard des inévitables conséquances envers une population fermement
opposée a de telles réalisations. Que de dépenses inutiles, en cette période oU des économies
budgétaires sont préconisées dans tous les domaines!

En conclusion : qui aurait pu imaginer, par le passé et méme récemment, que
d'aucuns aient l'idée saugrenue, de construire...qui plus est, des immeubles...au
pied de la falaise ? Les bras nous en tombent.

Bien cordialement,

Marie-France Reverdy

-:-. T — \

De: Dominique <dominique.wenzel@orange fr>

Envoyé: dimanche 21 avril 2024 09:49

A: Enquete Publique PLU

Objet: Re: enquéte publique sur la modification de droit commun n°T du PLU du Bourg d
Oisans

Piéces jointes: suite enquete publique-1jpa; suite enquete publique-2 jpg

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Veuillez trouver ci-joint, suite a notre entretien du 18 awril des éléments complémentaires
a I'enquéte publique sur la modification de droit commun n°1 du PLU du Bourg d'Oisans.

Sincéres salutations,

Dominique WENZEL
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Dominique WENZEL
157 montée de la cure
38520 LE BOURG D OISANS

Courriel:dominique.wenzel@orange. fr
Téléphone:06.71.60.13.23

A Monsleur le Commissaire Enquétenr

Le Bourg d Oisans, le 20 Avril 2024

Mansienr I Commissaire Enquéten,

Paur faire suite & notre rencontre le 18 Avril, je vous remercie pour la qualité du débat. Nous avons abordé la
question : « par quelle nouvelle éude le PPRN a ¢ il &é modifié». J' al extrzit du document 1a page 82 ci
joince :

«un recul de 20 ans» : depuis que la falaise estsurveillée les périodes de chutes sont d' enviren 50 &
100 ans, le temps que la nouvelle partie mise a nue subisse les aléas climatiques.

Le nouveau document est approuvé pourtant je vous rappelle que jeudi aucune personne préseste n'avait eu
connaissance de I' enquéte publique ni de la modification du PPRN.

Ce r'est pas une nouvelle #mde goi & permis de maodifier le document mais ' sbandon de Méude du CETE
(CEREMA) scénario exceptionnel avec un aléa fort couvrant les dew tiers du céne de déjection et done une
contrainte de construction sur le sectenr 1.5 en habitar diffus B2 avec protection de 50 em en amont du béti

des laves tarrentielles (contraintes en viguewr lors de maon dépft de permis de construire dans cette mEme
Zonek

Seul « Le scénario courant » est retenu levant tout al%a au deld des protections permettant done tout type de
construction et de nombre de logement. Lors des événememts de 19893 nous avens &8 évacuds {une
cinquantaine de maisons) quelgues jours le temps d' expertiser 1a flaise ce qui serall également le cas lors
dune prochaine chute massive. Les habitants des sectewrs, pour 1a plupart originaires de I' Oisans et ayant
donc Ia culture des risgues naturels, ont bien réagi malgré des mowvements de panique diis & la poussidre et
a2y prondements assourdissants, Deux tiers ont & relogds chez des amis ou de la famille et un tiers dansg les
hitels du Bourg. Les services de secours ont évacué quelques personnes dgées et enfants. La poussidre a
rendu trés difficile les déplacements. '

Avjourdhui démarre la construction de 7 petits collectifs (secteur bois de Gauthier ot secteur ancien Leninis),
Iz nombre de logement sera donc déjd doublé dans deux a ns dans la zone concernée.

« Ce scénarlo enurant prévoit une remise en éiat optimal aprés chague événement de 50 000 & 200 000 m3 .
Déhut 2024 la commune a obtenu une subvention exceptionnelle pour évacues des matériauy sur la plage de
réception plus basse que les protections et donc plus accessible en engin, Ils ont évacus 7000 2 en un mois
EIVITON aver une météo trés clémente :

Comuzent psut on envisager la faizabilité d° extraire dans une zone de matériaux instables au deld des
protections un volume 100 fols supériesr, soft en volume 800 000 m* ? En complant les aveéts de
chemtier 3 chaque phénomine pluvieux car cela entrainerait systématiquement des laves torrentielles
el & chague alerie de mouvemenis de la falaise.... Qui prendra et assumera la décision d'emvoyer
audeld des proteciions les engins de curage juste aprés une I:'Iruﬁ'[an 1958, personne n'a pris le risque
d'enlever les blocs qui vérouillent le haut du cone.....) Cela représemte un chantier titanesque et un

budget colossal car & réaliser dans I' immédiateté, Le scénarip exceptionnel prenait en compte le non
corage entre les dvénements.

Le nouveau PPRI est acté. Pour autant il me paraft indispensable de prendre en compte ce comexte
développé dans la présente pour la modification du Plan Local d Urbanisme: le sectenr 1.5 dait rester
résidential

Veulllez apréer mes salutations distingnées.

Dominique WEMZEL
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FPRN de Bourg d'Oisans - Rapport de présentation de la carte des aléas. Version 4c 09/2021 -871~

Les calculs rajectographiques réalisés par la SAGE en juillet 1988 3 |a demande du service
RTM ont été effectués, en tenant compte du rehaussement du talweg de juin 1998, avec deux
hypathéses sur |3 taille des blocs a 'arivée ('un correspondant a des blocs couramment observes -
10 & 30 m* -, l'autre aux blocs les plus gros ohservés en rive droite au sommet du front de
Peboulement du 22 janvier - 200 3 500 m*). Iis ont permis de montrer que :

- 5ans aucune protection, la limite de la zone d'aléa fort se situait plus bas que le chemin
communal du Belvédére, & une distance de I'ordre de 70 m de ce dernier et I3 limite de la zone d'aléa
mayen a proximité du dmetidre,

- la nouvelle digue torrentielle, si elle a un rdle efficace d'arrét puisque les quelques blocs
la franchissant ne dépassent pas le réservoir communal, peut, pour des énergies importantes, &tre

partiellerent détruite; elle peut aussi étre partiellement ou totalement comblée par des éboulements
ultérieurs.

Le merlon de protection (tout au moins sa 2™ tranche réalisée en 1999-2000} a été concu
an tenant compte d'éboulements supplémentaires par rapport 4 la situation actuelle {pour environ
300 000 m3), éboulements qui auraient rehaussé d'environ 10 m le talweg et auraient comblé
partiellement la digue torrentielle, avant que ne surviennent les éboulements & arréter. Si du fait de
sa largeur, le merlon parait difficiterment destructible, on ne peut totalement écarter le fait que des
blocs Ie franchissent dans le cas ol la fosse de réception zmant serait partiellament comblée,

Il poumait en &tre de méme en cas d'un remblalement du tahweg plus important que celui
précédemment envisagé. A noter également que e CETE signale qu'a partir d'un volume éhoué
cumulé de ['ordre de 1,2 M m?¥, le verrou rocheux de Ja rive gauche (cote 1050) sersit débordé, ce
qui pourrait conduire les blocs & franchir alors latéralement coté nord le meslon pare-blocs,
indépendamment d'un risque de modification du front 3 la sortie de la gorge sboutissant 3 une perte
de controle des écoulements tel qu'assuré actuellement par I3 digue.

Toutefais, la volumineuse synthése réalisée en 2014 dans |'étude de bassins de risques
(RTM, Division Domaniale du St Antoine — voir bibliographie) montre que les événements historiques
d'ampleur répertoriés depuis 4 siecles (1699-1700, 1965, 1988-1999), méme s'ils s’en sont
approché, n‘ont jamais atteints I'urbanisation ancienne ou actuelle du Bourg d'Oisans, alors qu'aucun
ouvrage de protection permettant de gérer ce risque n'existait alors. L'édification naturelle du céne
de déjection du 5t Antoine résulte essentiellernent, au cours des siécles, du remaniement des masses
éboulées par les eaux météoriques, sous forme de laves et crues torrentielles.

Avec le recul, 20 ans, sur le fonctionnement des éboulements et du torrent, notamment
I'absence de sollicitation des ouvrages par des blocs, éboulements ou coulées boususes (tous les
evénements survenus depuis 1999 sont restés cantonnés dans la partie haute et médiane du bassin
versant), il est proposé deux scenarios, tous deux & I'échelle du siécle :

- Scanario courant, ldentigue & celui proposé par la Sage : éboulemants unitaires de
15 000 & 100 000 m* (voire 50 000 & 200 000 m*) pour un volume total compris entre
600 000 et 800 000 m>. Les ouvrages de protections réalisés, sous réserve de remise
en état optimale aprés chague événement, permettent de gérer ce scenario. La carte
des aiéas affiche donc un aléa nul (PO} en arrizre des cuvrages.

— Stenario exceptionnel, comme proposé par le CETE (CEREMA), avec éhoulements
majeurs successifs ne permettant pas le curage et Pévacuation des matérisux
derriére les merlons/digues. Dans ce cas les deux merlons pare-blocs pourraient &tre
dépassés et un aléa fort couvrirait les deux tiers du cone de déjection. La limite
forfaitaire a été fixée au niveau de I'ancienne route. Cet aléa n'est pas pris en compte
dans le présent PPRN et devra I'étre au travers de mesures d‘urgences dans le PCS.
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K& 23

De: sigeo-sophie.guidoni@orange fr

Envoyé: lundi 22 avril 2024 11:12

A: Enquete Publique PLU

Ce: ddt@isere.gouv.fr; 'SIGEQ - Julien BRUN'; rte-cdi-lyon-scet-urbanisme@rte-
france.com

Objet: Participation PPA - RTE - EP - MDC N*1 du PLU du Bourg d'Qisans

Piéces jointes: 2024 29 _PA_PLU_Le-Bourg-d'Oisans.pdf; Plaquette Prevenir_Construire_2018

_Compress.pdf; OpenDatatte_ProtocoleTelechargement_LYON pdf

A l'attention de Monsieur Rhone

Monsieur le Commissaire enguéteur,

Dans le cadre de 'Enquéte Publique relfative & la procédure citée en objet, je vous prie de bien vouloir
trouver en pieces jointes le courrier formulant les observations et ses annexes du Réseau de Transport
d'Electricité.

Vous en souhaitant bonne réception.
Sincéres salutations,

Sophie GUIDONI

SIGEQ - Prestataire RTE - Activité Urbanisme
GUIDDMI Sophis - Chergée de misssan whanisma
Arménagement du Territoire - Géomatique & Cartographis
Hydrologie, hydeaulique, urbanizme & snvironnsmeant

13200 Arles

Ermail dgirection : sigaod@wanadon.fr
Email RTE : pa-cdi-lyon-scat-urbanisme@de-frange com

3 b%r‘-'srr.. 5 ponsiddier Fimpact anvirgnngmancal gy oimEemer e massnpe
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Annexce Auis w2273

vosREE.  AVTS AL PUBLIC Mairie du Bourg d'Oisans
MOSREF.  TER-EP-2024-38052-CAS-194852- 1 TS SHLET
S BP 23

WSC5TS

38520 Le Bourg d'Oisans
INTERWQQUTEWR ;R TE-CDI-LYON-SCET-URBAMNISME
TELEMONE: (14,27 B6.27.47
A |"attention de Monsieur Rhone

E-MalL:  e-cdivon-scet-urbanisme@te-france.com il ligu -

bourgdgisans fr

OBIET: EP - MDC N®1 du PLU de |a Lyon, le 17/04/2024
cammune du Bourg d'Oisans

Maonsieur le Commissaire enguéteur,

RTE, Reéseau de Transport d'Electricité, est |le gestionnaire du réseau de transport d'électricité
4 haute et trés haute tension (supérieur 3 50 kV) sur I'ensemble du territelre métropolitain.
Dans ce cadre, RTE exploite, malntient et developpe les infrastructures de réseau et garantit
le bon fonctionnement, la sécurité et la slreté du systéme eélectrique dans le respect,
nmotamment, de la réglementation technigue ('arrété technigue du 17 mai 2001 fixant les
conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergle électrigue),

RTE sauhaite, par la présente, faire part d'un certain nombre d'observations afin de préserver
la gualité et la sécurité du réseau de transport d'énergie électrigque (infrastructure vitale), de
participer au développement édcanomique et & I'aménagement des territolres ainsi que de
permettre |a prise en compte, dans la planification d'urbanisme, de la dimension anergétigue.

A cet egard, nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d'urbanisme,
sont implantés des ouvrages du réseau public de transpart d'électricité dont vous trouverez la
liste ci-dessous.

1l s'agit de :
Liai i 400 000, 225 000 3 ¢ :

Ligne aérienne 400kY NO 1 CHAMPAGNIER - WAUJANY
Ligne aérienna 400kV NO 2 CHAMPAGNIER - VAUJANY

Ligne agrienne 225k ND 1 CORDEAC - PONT-ESCOFFIER
Ligne aérlenne 225kV NO 1 PONT-ESCOFFIER - ST-GUILLERME

Centre Deéveloppement & Ingsnisrie de Lyon

Sarvice Concerbation Emvironnsmant Tiers Page 1 sur 5
1, rue Crépet

G007 LYON

TEL : 04.27.86.26.01 wmm, rie-france. com 05-03-00-COUR

RTE Résesiy o Srarsport d Sectridte - sockdté snoryme d diredoing o cormeel de cuvilllands au captal de 2 132 285 850 sums - FLC5. Mantome 444 619 258
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Ligne aérienne 63kV NO 1 BATON - CLAVAUX (LES) - VERNEY (LE)
Ligne aérienne 63kV NO 1 LIVET - ST-GUILLERME

Liaison souterraine 63 000 Volts :

Liaison souterraine 63kV NO 1 BATON - CLAVAUX (LES) - ILES (LES)
Liaison souterraine 63kV NO 1 BATON - CLAVAUX (LES) - VERNEY (LE)

Liaison aérosouterraine 63 000 Volts :
Lialson aérosouterraine 63kV NO 1 OZ - ST-GUILLERME - VERNEY (LE)

Poste de transformation 225 000 Volts :
POSTE 225kV NO 1 PONT-ESCOFFIER

-

Liaison Télécom sortant du poste PONT-ESCOFFIER

Par ailleurs, nous vous indiquons que la construction de nouvelles liaisons électriques
souterraines sont prévues sur le territoire du Bourg d'Oisans.
1l s'agit de :

» 63kV NO 1 ILES (LES) - OZ - VERNEY (LE)
« 63kV NO 1 ILES (LES) - ST-GUILLERME

RTE Resaau de transport d'électricits Page 2 sur S
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Observation n®1 : Reporter en annexe les servitudes d'utilité publique 14
1.1 Le plan des servitudes

En application des articles L. 151-43 et L. 152-7 du Code de I'urbanisme, il convient d'insérer
en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, que constituent
les ouvrages électrigues listés ci-dessus (servitudes I4), afin que celles-ci puissent étre
apposables aux demandes d'autorisation d'occupation du saol,

Mous vous informaons que le tracé de nos ouvrages est disponible sur le site de I'Open Data de

Réseaux Energles : hitps://opendata.reseaux-energies.f/pages/accusil/.  Vous pouvez

télécharger les données en vous y connectant.

Pour infermation, conformément aux articles L. 133-1 & L. 133-5 du Code de I'urbanisme, un
Fortall national de I'urbanisme au sein duguel seront insérées les servitudes d'utilités publiques
affectant |'utilisation du sol existe, Vous pourrez vous y reporter sur le site du Géoportail qul
sera allmenté au fil de 'eau par tous les acteurs bénéficiant de telles servitudes.

Aprés étude du plan de servitudes, nous constatons que les ouvrages électrigues
cités ci-dessus ne sont pas bien représentés.,

1.2 Liste des servitudes

Compte tenu de limpérative nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de ces
ouvrages (sécurité et opposabllité), et en particulier dans le cadre de linstruction des
demandes d'autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes,
I'appellation compléte et le niveau de tension des servitudes I4, ainsi que le nom et |es
coordonneées du Groupe Maintenance Réseaux chargé de la mise en meuvre des opérations de
maintenance sur votre territoire Bourg d'Oisans ;

RTE

Groupe Maintenance Réseaux Dauphiné
73, rue du Progrés

32B176 SEYSSIMNET-PARISET CEDEX

A cet effet, les ouvrages indigqués ci-dessus vous permettront d'élaborer la liste
mentionnée dans I"'annexe du PLU.

Observation n®2 : Intégration dans le réglement de dispositions concernant les
ouvrages du réseau public de transport d'électricité

Les ouvrages |istés ci-dessus traversent les zones UB, UC, UL, UL, A, N, Ne et Nx du territoire.
C'est |a raisen pour laguelle nous vous demandons de bien vouloir indiquer les mentions

suivantes dans les chapitres spécifigues de toutes les zones concernées par un ouvrage du
réseau de transport public d'électricité :

RTE Réseau de transport d'dlectricibd Page 3 sur §
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2.1 Dispositions générales

Les ouvrages du réseau public de transport d*électricité constituent des = dgwipements g Tnténdr
coflectif et servicas publics » (4% de [‘article B, 151-27 du Code de I'urbanisme), et entrent au
sain de la sous-destination « locaux technigues et industriels des administrations publigues et
assimiléas » (4° de ['article . 151-28 du mé&me Code). A ce titre, nos ouvrages correspondent
& des « constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics = (article
4 de l'arrété du 10 novembre 2016 relatif aux sous-destinations) et peuvent ainsi &tre
mentionnés au sein de cet article.

53 s Houli
Al Pour les lignes électiques HTB

= S'agissant des occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Il conviendra de préciser que e les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou dintérét collectif sont autorisées dans lensemble de la zene, sous-secteurs campris
et gue les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc dgalement
autonises pour des exigences fonctionnelles etfou technigues. »

+« S'agissant des régles de hauteur des constructions

Maos ouvrages haute tension ou trés haute tenslon présents sur ces zones peuvent largement
dépasser les hauteurs spécifiées dans le réglement, nous vous demandans de préciser que :

« La hauteur n'est pas rdglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif dans lensemble de la zone, sous-secleurs compris et
que les fravaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont donc dgalement
autorisés pour des exigences fonctionnelles effou technioues. »

« S'agissant des régles de prospect et d'implantation
Il conviendra de préciser gue les régles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables
aux lignes de transport d'lectricité « HTB » (50 kW) faisant 'objet d'un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans la liste des sarvitudas.

*» S'agissant des régles d'exhaussement et daffouillement de sol

1l conviendra de préciser que = les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour
les constructions et installztions nécessaires au fonctionnement des services publics ».,

RTE Réseau de ranspart d'élactricité Page 4 sur 5
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B) Pour les postes de transformation

S'agissant des postes de transformations, il conviendra de préciser que « les régles relatives &
la hauteur etfou aux types de clétures / 1a surface minimale des terrains & construfre f aspect
extérieur des constructions / 'emprise au sol des constructions f la performance énergétigue
et environnementale des constructfons f aux conditions de desserte des terrains par fa vole
publigue f aux conditions de desserte par les réseaux publics f aux implantalions par rapport
aux voies publigues f sux implantations par rapport aux limites séparatives / aux aires de
stationnement J aux espaces libres pourront ftre autorisées f ne s'appliquent pas aux

constructions et Installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif que
constitvent nos ouvrages »,

Mous vous prions d'agréer, Monsieur le Commisszaire, |'assurance de notre considération
distinguée.

Marie SEGALA

Chef- ﬂj"_F ce- .

Concertation Env nhnem::nt Tiers

Annexes ;

Frotocole de téléchargerment des données ATE sur I'Open data dnergies
Recommandations 3 respecter aux abords des guyrages électriques

Cople :
- DOT de |Tedre ddbfisens. gouy. fr
RTE Réseau de ransport d'électricié Page 5 sur §
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ls& reseau |

&
R‘l-e 'g'ére e

ctncn‘e A

s
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INFORM EZ RTE

des projets de construction a proximité
des lignes électriques
a haute et tres haute tension
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Le réseau
de transport
d'électricite

265 650 € - RCS Nanterre 4¢

DEMANDE
DE PERMIS DE
CONSTRUIRE

UNE SERVITUDE 14
EST-ELLE
PRESENTE SUR

LA ZONE DU )
CHANTIER ETUDIE ? CONTACTEZ RTE !

SI OUI ALORS...

o

C‘ www.rte-france.com
o rte.france O @rte_france
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2 Ol 2
Prneeie Avs n73

TELECHARGEMENT DU RESEAU RTE
AU FORMAT SIG SUR LE SITE DE
L'OPEN DATA

Prérequis : un logiciel de 51G est nécessaire pour visualiser les données
cartographiques du réseau RTE téléchargeables depuis I'Open Data de RTE.
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Connectez-vous sur le site de I'Open Data de RTE
(https://opendata.reseaux-energies.fr)

Cliquez sur le menu « Donnges »

OPEN \_ RESEAUX
DATA \ ENERGIES

Bienvenue sur la plateforme Open Data Reseaux Energlos (ODRE)

La zetwiorree Dpen Owts Maiswis Ererges JOCRS] rawt & daganion &ef (OTRS OAWriRl (N6 Dorobds suiost des
therutigeer e Pedctin’ @ Coacsvsaten’ selbaeseges 0 Sockege’ dn Teoroom o Fagere’ S
Mrlesructores’. dea Nercwn” of de Wadbariope’, frats fe | supect e ot iy (vowr L congaeds 405 § 376N

L3 phniftrmd COE 3 reXabon 3 TRECIT 2060 30 NONVEIE HIRP00s Wit Areig s (e 1 QFSLLIN € =ud b rvince s
agarient b

T eC e POKDAC BETEAIINE IDUIGTAN WG e A Y de Marezence et Se 3
- 16020 i Chapind. dut o
— "‘:‘.“"‘“'ﬂlilvndion w3 poteigams doargitipas Ones Oty Asteser Eomyg e O0NE wxt by frat oo te cobatonton n-m"y ATE o Tenbas 4
ert &% ) fongIe 20 23 eaten Biart At v s pe A | ASGNY # ) prtsent g Warbmrren Frevee Blngy. Sasrengy

AT Be1Horaten ol ot SCIRLT $0INITETANS €1 CONETEI VS AN A 100 WIOs o Fevauten

of Curargan NG

Far cater peenscehe s partensicar du [ Oper Dars areaan Eraigan wiart 3 3mem b sva i 1 o virade o Fovbunstned for dowmes bournwn Outry L cotuunte plarefoime de
Aerebrenied dervaes tems bel sort fackem et accerrtien i es shen Wet arm Gue s et AFERCIICN Wbl (10 RS CLONDE) S65 ERTRAAH

Dans le menu de gauche « (ot o/ », déroulez la liste en cliquant sur « Plus »
puis sélectionnez « [NSPIRE »

Trawser un ped de donnes Q
Vue
WM Anaiyve 52
@ Caw ]
B Ve penoonaloes ] Mot clé
Madifia Tecnaie “
et 3 Froducuon o
2018 ” Region e
Temitoes 2
Productaur Eilan anmesl v
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GRige: 4 Gar 12
GRIgaz Terdga X RTL 8 fn® 2
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Les 6 jeux de données téléchargeables s'affichent.

Cliquez sur le jeu de données que vous souhaitez télécharger (ici pour exemple,
les lignes souterraines).

Lignes scuterranes RTE au 2 juin 2013 & "re Points 03 passage soutarrains RTE au 2 uin - W e
e e S S T a @ T 2018
. o oreser we 2 jer X062 poe ;A -
..;%.,, ptnes € vrm puth: 4 be o~
o
fredacten
oo
Pylénss RTE au 2 juin 2018 8 e Lignas adrennes RTE av 2 juin 2018 B hecm
Co v m prmmemy a2 N e R e e ] e ‘-'” e b praserte 10 2 IND poet » Parcs ANtopyitare femint s & e
a2 S T 0 izt : o ign dv dtbyugmrpen. S0
o < LIV PR o=
Lewns o Cuunew S
(e 2700 ) BT
Enceintes de poste RTE au 2 juin 2018 o Beans Postes électrigues RTE au 2 |un 2018 = e
T8 %% o Frieme 0 200 UL Ce fn Mirce VekTEaEame fenwnt s ::_' L™ ::"
B TU T T SR EPSP R o M et Warh a3 de eEmIN my coTeaoment ATE &t
Nebiirw W3 Wedies o <l
e semot Owvawy (B laman am e Lam e B
R 0550 ) I cor o fvowe] v e a s

Un nouvelle page s’'affiche.
Prenez connaissance des informations écrites puis descendez en bas de la page.

Descendez jusqu’a la rubrique « Piéces jointes » puis cliquez sur le fichier .2ip
pour lancer le téléchargement

lideraiint de jeu de
Jundes

Tobchunements 179

™o IO
Motsdés  Secmicre ISTRE G rAmtnctee
[ ¢
Lnpe  Farge
Medte L0 pee L8 1R
Productesr AT

Sudws lesmbes b o s

Fiéces jointes

D S0UEOMN2 FEREAU FIECTRIRE SOUTIRRAM NSFRE Dp

Page3sur3
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9
W 24
De: ERIC <elabeye@orange.fr>
Envoyé: lundi 22 avril 2024 15:23
A: Enguete Publique PLU
Objet: ENQUETE PUBLIQUE : MODIFICATION DE DROIT COMMUN N*1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU)
Pieces jointes: Contibution Enquete Publique.pdf
Bonjour,

je vous prie de bien vouloir porter ma contribution (en pice jointe) au registre d'enquéte publique,
Bien cordialement,
Eric Labeye-Voisin

9 la Condamine
Le Bourg-d'Oisans
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gy

Eric Labeye-Voisin
9 montée de la Condamine
Le Bourg-d'Oisans

Monsieur le commissaire enguéteur,

Tout d’abord, tous mes remerciements pour les explications et éclaircissements apportés lors de la
réunion publique de jeudi 18 avril.

Habitant de la Condamine a Bourg-d'Oisans depuis de nombreuses années, je suis particuliérement
inquiet des conséquences désastreuses que ce projet de modification du PLU va engendrer. Je vous
prie donc de bien vouloir prendre note que je suis totalement opposé a ce projet.

Les différents points détaillés ci-dessous permettent d’en comprendre les raisons.

Monsieur le maire ayant souhaité que lors de cette enquéte, chaque participant apporte sa
contribution afin d’aider I’équipe municipale dans ses réflexions a venir sur Iévolution de cette
OAP, je me permets d'y ajouter aussi plusieurs réflexions personnelles.

Depuis plusieurs mois, bien avant que ce projet de modification du PLU ne soit connu, des habitants
et associations d’habitants du bourg ont fait remonter a la mairie de nombreux problémes liés a
I"'OAP n°1. Des recours amiables et contentieux contre certains des projets immobiliers du secteur
ont été déposés, Ils détaillent en longueur tous ces problémes. La mairie ne peut done les ignorer.
Alors que 1'objectif affiché de cette modification du PLU est notamment de remédier a de nouvelles
problématiques rencontrées dans 1’application de son PLU, il apparait qu'il n’en est rien et tous les
problémes soulevés par la populations sont ignorés. Pire, certains problémes identifiés sont
mémes trés fortement aggravés par les choix opérés. C'est inacceptable ! [l en va de la sécurité
des tous les usagers réguliers ou occasionnels du secteur. En voici quelques exemples évidents et
non-exhaustifs :

1) Le sous-secteur 1.5 :
C’est le sous-secteur le plus durement impacté par cette modification de PLU.

On y assiste a une densification a outrance avec un quasi doublement des possibilités a
construire (on passe de 63 a 116) au seuls profits de promoteurs privés, sur un terrain privé et
pour une offre de logement qui semble majoritairement tournée vers |’offre touristique au vu des
tarifs annoncés et des premiéres communications réalisées par les promoteurs. Une modification
d’une telle ampleur, dénature complétement la répartition initialement prévue entre les différents
sous-secteurs. Elle est aussi en totale contradiction avec les différentes communications de la mairie
qui nous a d’abord promis la construction d’un lotissement de maisons mitoyennes sur le méme
principe que la copropriété de la Condamine, puis 3 ou 4 immeubles de petites tailles et nous voila
maintenant arrivés a 7 barres de bétons de 20 métres de haut avec au moins 116 logements.

Mais le pire est peut-étre a venir. Le promoteur Novelia a demandé et obtenu de la mairie le
découpage de la parcelle cadastrale AR805 en deux : la sous-parcelle AR805a de 4380m? sur
laguelle il compte édifier la copropriété Eden-Roc et une sous-parcelle AR805Sb de 1390m? en
contrebas dont on ne connait pas la destination. Cela ne préfigure-t”il pas la construction future
d’un nouvel immeuble ? Ce promateur et son architecte ont de plus clairement exposé lors d’une
réunion en mairie qu’ils interprétent chaque nombre de logements présents dans |'OAP comme des
minimums. Cela ne laisse guére de doute sur |'interprétation qu’'ils donneront aux « environ 116 »

12(



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

logements du nouveau projet d*OAF, Il convient donc rester au nombre
initialement prévu et d’indiquer clairement que le sous-
secteur 1.5 doit accueillir « au plus 63 logements ».

5i on tient compte des 48 logements prévus sur la parcelle volsine ARB49 dite de « I"ancien
camping », c*est pas moins de 160 logements qui seralent programmés sur le bas de la montée de la
Condamine. Nous sommes en pleine démesure,

Le projet d"OAP prévoit aussi la création de DEUX voiries & |'intérieur du sous-secteur 1.5 qui
viendront s*ajouter aux TROIS sorties d’immeubles prévues par le PC Movelia dans la partie haute
de la parcelle. En tenant compte du projet de construction sur I'ancien camping en cours
d'Instruction, c'est done pas moins de STX nouveaux accés qui sont prévus  terme, tous
concentrés sur 300 métres dans la partie basse de la montée de la Condamine. Cest inacceptable et
contrevient aux principes généraux du PLU, notamment Iarticle ler qui demande de
minimiser les accés sur les voiries pour des raisons de sécurité. Ajoutons gue la proposition
actuelle consomme aussi inutilement du foncier.

« L'optimisation des voies de desserte » prinée par article 5 des dispositions générales du
réglement écrit du PLI (p13 de la version approuvée le 25 janvier 2023) n'est clairement pas
respectt ici.

Une seule voie mixte et commune aux deux projets immobiliers devrait étre crée
a la frontiére entre les deux parcelles du secteur 1.5 avec un alignement des
constructions sur cette seule et unique voirie,

Cela limiterait I'emprunte fonciére ainsi que 'accidentalogie qu'induirait un nombre excessif de
Croisements.

La voirie mixte qui traverse la parcelle 1.5, ne verra pas son prolongement hypothétique construit
jusqu’awx tennis avant bien des années. En attendant, et pour longtemps, elle débouchera donc sur
la montée de la Cure. Cette voirie trés pentue (plus de 25%) et étroite n'est actuellement
goudronnée que dans sa partie basse. Sur plus de la moitié de sa longueur et notamment sur toute 5a
partie basse, elle descend en pente trés marquée & 'ombre de |'Eglise St-Laurent et de san impaosant
mur d'enceinte. Trés réguliérement, 1*hiver, au printemps et quelque fois 4 1a fin de I'automne, elle
reste enneigée ou verglacée plusieurs jours durant. Elle débouche enfin en pente trés forte sur un
faire un voie de sortie pour un lotssement de plus de 50 logements est irréaliste. Les accidents
en hiver ne sont pas justes probables, ils seront inévitables. Fait aggravant, ce ne sera
guune fois bien engagés dans la pente que les conducteurs des véhicules découvriront la partie
couverte de givee, de verglas ou de neige. Au vi de P'étroitesse de cette route, il leur sera
impossible de faire demi-tour et d’éviter le dérapage incontralé jusqu’an
carrefour.

De plus, le projet de canstruction Trignat prévy sur le bas du secteur 1.5 comprend la démolition de
la maison située sur la parcelle ARS65 limitrophe et faisant partie du périmétre de "OAP,

Cette parcelle AR565 devrait donc logiquement intégrer le sous-secteur 1.5.
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fraire inter munale :

le permis de construire a été validé et les ravaux devraient commencer prachainement. Paurtant cet
édifice public n"apparait pas dans la cartographie de I"OAP, méme pas avec la mention « en
cours de réalisation ». I1 convient d’ajouter dés maintenant la maison funéraire a la
liste des édifices publics.

5i la construction de cet édifice répond clairement & un besoin identifié de la communauté de
commune, sa localisation en haut du secteur enclavé de la Condamine fait qu'elle partagera sont
unigue route d'accés avec toutes les constructions existantes et 3 venir. Cela n'est pas sans poser
problémes. Sans se lancer dans un décompte macabre, on peut néanmeins anticiper que de part son
caractére intercommunal, elle va engendrer un fort trafie supplémentaire presque tous les jours de
I'année. Au guotidien, ce sera naturellement le lieu de visite et de recueillement des proches et
connaissances des défunts de toute la région, ce sera aussi probablement le point de départ d*une
partie des cortéges funéraires a destination des cimetiéres des bourgs et villages alentours. Vue
I"étroitesse de la route, ol deux véhicules se croisent difficilement sans s*arrater, il parait
irréaliste de pouvoir croiser dix véhicules en convoi, La commune et [a communauté de
commune ont-ils estimés le flux quotidien ainsi engendré ?

Quelles adaptations de voiries sont prévues ?

loisir :

Cet édifice public, qui 4 ma connaissance, continue et continuera d'accueillic du public n'est plus
matérialisé en jaune sur la cartographie de 'OAP. La mairie a fait état de son soubait d’y
réaliser des travawx, mais, & ma connaissance, pas d'en changer la destination. Je n'ai pas rouve
d"explication de cette modification dans le rapport de présentation. Est-ce normal ? Quel est donc la
raison de cette disparition ? De nouveaux projets sont-ils & prévoir sur ce secteur 7 La commission
d'urbanisme est-elle an courant 7

A prior, il convient donce de réintégrer le centre d’accueil peri-scolaire dans la liste

des lieux publics.

Sur I'OAP, aucune place de parking ne semble dévolue a cet édifice public qui accueille
pourtant un public particuliérement fragile en bordure d'une vole étroite, amende & Bire saturée de
circulation et done de pollution, avec de surcrolt un aceds au public sité dans PPintérieur d’un
virage sans visibilité, Est-ce normal 7

4 i our | ietons et les modes de déplac 4

A plusieurs reprises pour tenter d'emporter I'acceptation par les riverains des projets Novelia et
Trignat, le maire et ses représentants ont évoqué la création d’une piste cyclable et d*un
cheminement piéton en site propre le long de la montée de la Condamine i minima
jusqu’an cimetiére. Je n’en trouve pas trace dans le projet présenté.

S'agit<il d*un oubli ou s'agissait-il de paroles en I’air ? Comment les enfants du secteur
(copropriété de la condamine et nouvelles résidences) et leurs parents pourront-ils se rendre en
sécurite a I"école maternelle, a 1'école primaire, au péri-scolaire et plus généralement dans le

bourg ? La mentée de la condamine est aussi un lien de promenade apprécié de nombre de
bourcats de tous ages, en famille avec pousseties et trottinettes, Serons nous wus condamné a
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partager |"éroite chaussée (moins de 4 métres) avec le flot incessant de véhicules que tous les
amenagements programmes vont générer. L'OAP n®1 dite du « centre-Bourg » sera-t-elle la seule
partie du centre de Bourg-d’ Oisans a ne pas avoir de trottoir en conting ?

L'article ler du réglement de PLU portant dispositions particuliéres applicables & toutes les zones
indique que : « les voiries doivent &tre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et
pigtons, des besoins en stationnement. » Ces dispositions réglementaires ne sont pas respectées,
et pire, les modifications apportées par le nouveau projet d"OAP aggravent la situation
antérieure en ce qu'ils augmentent les flux en questions sur une zone dépourvue de voirie adaptée.

Le projet d’OAP doit donc intégrer la création d’un cheminement protégé pour
piétons et cycles sur la totalité de la montée de la Condamine (& minima
jusqu’au cimetiére) tout en préservant les alignements d’arbres qui permettent de
maintenir une fraicheur trés appréciable en périnde estivale,

5] L'ancien sous-secteurs 1.4 devenu 1.3 et le chemin des péres :

Bonne nouvelle, cette version de 1'OAP reconnait enfin que le secteur 1.4 est particuliérement
enclavé, encore plus que le reste de 1'OAP. Ce qui n’est pas rien.

Méanmoins, le tracé d’une route traversante entre les secteurs 1.5 et 1,6 reprenant en partie le
chemin des péres el les jarding de la cure est maintenu. Les terrains concernés sont-ils déja
propriétés de la commune 7 Les éventuels propriétaires ont-ils déja donné leur accord ? Une
expropriation est-elle a envisager 7

O entend dire qu'il 5" agirait d"une rue & double sens d’au moins Tm de large afin que les véhicules
se croisent sans peine. Qu’en est-il réellement 7 La largeur actuelle du chemin des péres et sa
situation en surplomb par rapport & une parties des habitations existantes du centre-bourg ne
semblent pountant clairement pas favorable. Pourra t'elle absorber le mrafic dans les deux sens issus
des sous-secteurs 1.5, 1.3 et 1.6, Depuis le PLU de 2018, ses modifications a vépétitions et a fortiori
depuis la délivrance des permis de construire, la commune a certainement fait réaliser des éudes de
faisahilité et des estimations de codits, Afin d"avolr une pleine connaissance et compréhension de la
pertinence des orientations d'aménagement en cours de réalisation, peut-on avoir accés a ces
documents et & leurs conclusions 7 Ont-ils déja été présentés en commission d'urbanisme ?

4 I e "

6) Les enjeux architecturaux, pairimoni ’ e

Page 5 du rapport de présentation, il est écrit que :

a La commune a constalé de nouvelles problématiques dans |'application de son PLU.. ... et
spuhaite donc faire évoluer une nouvelle fois son document d'urbanisme. . .. et notamment
veformuler les enjeux architecturaux et environnementaux inserits dans les OAP n®1 et n®2 »

Apres toutes les protestations et inguitudes émises par les riverains du secteur, puis les recours
engagés contre les projets disproportionnés, on pouvait s'attendre & des modifications et précisions
portant sur les tailles des bitiments prévus au PLU. Mais il n'en n"est rien, c'est incompréhensible |

Pourtant 1a demande de la population était simple et de bon sens. En terrain montagnard, il y a de la
pente ¢ est une évidence, Et o' est particuliéremnent le cas dans le secteur de I"OAP n°1, Les
mentions de tailles des biatiments devrait donc tenir compte de cette pente, Par
exemple : wdans les pentes, les batiments seront étagés de R+0 & R+1 coté amont
et de R+1 a R+2 coté aval pour répondre aux volumes comparables des
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batiments environnants ». La référence 3 R+3 est inadapté puisqu’il n'y a aucun bitiment
d’habitation ayant ce type de volume dans I'environnement immédiat.

Au lieu de quoi la formulation « Les batiments seront majoritairement tournés vers le Sud
(bioclimatisme). Ils seront placés sur les parties Nord des ténements afin de dégager des espaces
verts au Sud. » est remplacée par « L'implantation et I'orientation des batiments auront une visée
bioclimatigue et veilleront ainsi & optimiser les bénéfices de I'ensoleillement en hiver tout en
permettant de conserver des espaces verts visant notamment & améliorer le confort d’ambiance en
é1é, eu égard a la topographie et la configuration de la parcelle concernée. » Peut-on savoir de
qui émane cette demande (jamais soulevée dans aucune réunion récente avec la population)
et ce qu’elle est censée apporter ? Et pourquoi les autres demandes explicites de
la population n’ont pas été prises en compte ?

De plus, comment se fait-il que les régles de I’'OAP ne tiennent pas compte de la proximité de
I’église monumentale Saint-Laurent ? Des contraintes de formes, positions et hauteurs devraient
s'imposer pour éviter que la construction d'immeubles massifs de 20m de haut implantés en
linéaires n'aboutissent a une barriére visuelle. N*est-il pas surprenant a cet égard que les permis
de construire Novelia et Trignat aient été accordés sans qu’aucune vue d’ensemble englobant
I’église ne soit fournie ? Les sept immeubles massifs de 20m de haut prévus au dessus du terrain de
I’église vont tous surplomber le faitage de I’église Saint-Laurent et son marronnier emblématique.
La perspective actuelle sera écrasée et c’est une des vitrines de Bourg d’Oisans, visible depuis
des kilométres alentours, et notamment la route treés fréquentée de I’Alpe d’Huez, qui sera
défigurée.

p8 du rapport, il est écrit « Le secteur de "OAP du Bourg offre une opportunité de
développement communal répondant a I’évolution démographique attendue ». Actuellement
I’évolution démographique moyenne se situe autour de plus ou moins 10 habitants par an. La seule
construction prévue en secteur 1.3 dit des « anciens tennis » suffit & couvrir les besoins pour les
prochaines années. Avec ceux engagés sur le secteur 1.1 on dépasse trés largement les besoins sur
les dix années & venir. A ma connaissance, aucune implantation de grosse entreprise n’est prévue
sur le bourg dans un avenir proche. Le fait d’engager autant de constructions nouvelles (plusieurs
centaines de logements) en méme temps et sans rapport avec |'évolution démographique naturelle,
ne peut avolr qu’une seale conséquence : les logements créés en surnombre sur les secteurs (et
notamment le secteur 1.5) vont devenir des résidences secondaires ou des logements pour
touristes. Autrement dit, une énorme quantité de lits froids qui resteront inoccupés onze mois sur
douze, Cela n'a jamais fait partie des objectifs de 'OAP !

Dans quelques années lorsque la population du bourg aura continué de croitre, et que des besoins
de nouveaux logements se feront sentir, il ne restera plus de foncier disponible & proximité du
centre pour y répondre. Tout ayant été consommeé et dilapidé durant la seule année 2024 et au
seul profit des promoteurs et de la spéculation!

De plus, une partie des possibilités de constructions (notamment sur les terrains appartenant a la
commune) auraient pu ou pourraient a 1’avenir servir de leviers pour négocier avec les promoteurs
la réhabilitation d’une partie substantielle des logements vieillissant et pour certains insalubres du
centre du bourg. Avec les projets actuels, ce ne sera plus possible, C'est donc I’évolution future du
centre du bourg qui risquera dorénavant d’étre impossible a financer.
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P28 du rapport, on peut lire que « La modification droit commun n*1 n’a quasiment aucune
incidence sur les déplacements » et plus loin que « La suppression d'un sous-secteur et 1 angmentation
des ohjectifs sur d'antres secteurs ne vient toutefois pas créer de problémes particuliers en termes de
déplacements. » Ces affirmations sont grossiérement erronées : dzns leurs déplacement
quotidiens, les habitants des logements initalement prévus sur 1"ancien sous-secteur 1.3 allaient
majoritairement emprunter la montée du belvédére qui passe a coté du collége et permet de rejolndre
plus rapidement 1"artére principale du bourg. En affectant ces logements sur le sous-secteur 1.5 on
intensifie de maniére disproportionnée le wafic rourier sur la montée de la Condamine et
particuliérement autour de la Cure d*une part et du centre d"accueil peri-scolaire et de loisirs d'autre
part, alors méme gue I"accés a ces deux zones ainsi qu’a leur jonction au niveau
du carrefour de la mairie sont déja trés accidentogénes méme avec le flux réduit de

vehicules actuel.

Pour rappel, 1'article 1er du réglement de PLU portant dispositions particuliéres applicables a
toutes les zones indigue trés clairement :

« Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiqques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie. En oumre, les
voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et piétons, des
besoins en stationnement. »

Tous les points évoqués précédemment montrent que non seulement 1'éat actuel de I"OAP n'est pas
en conformité avec ces dispositions, mais qu’en plus les modifications envisagées ne feront
qu’aggraver cette non-conformité avec les dispositions réglementaires du PLU.

Ces exemples, et tous ceux qui ont précédés vont dans le méme sens -

L’OAP devrait intégrer un échéancier prévisionnel échelonné sur plusieurs
annees de I'ouverture a I'urbanisation conditionné a la réalisation des
équipements et voiries permettant notamment un accés en toute sécurité an

secteur. Anjourd hui la mairie fait les choses & 1"envers et lance des constructions en nombre
considérable sans s"assurer que les vairies el accés y soient adaptées,

8) Une voirie inadaptée aux déplacements quotidiens. Et en cas d’événement
extréeme 77

Les points précédents |'ont déja rappelé : I'unique route desservant tout le secteur mesure moins
de 4 métres de large et ne permet déja pas en 1"&at actuel que des véhicules particuliers se croisent
sans mordre sur le bas coté, Croiser les camions de ramassage des déchets (poubelles grises, tris et
verre} est déja particuliérement difficile. L’augmentation des flux de voltures et camions générés par
tolites ces nouvelles constructions posera des prohlémes d*engorgement an quotidien (matin,
midi et soir) Le secteur sera au bord de 'embolie. Particuliérement aux heures de sorties du
collége,

Tous les bourcats se souviennent des ébonlements successifs de la falaise du Prégentil notamment
ceux de 1998, Aver son imposant nuage de poussiéres. Que se passera-t'il si un événement
d’ampleur comparable venait 4 se reproduire & I"avenir ? La survenue d’autre éhoulements, laves
torrentielles ou avalanches avaient été considérées comme probables 4 1'époque et avait justifié
"édification d"un merlon afin de protéger |'existant. [1 avait clairement été précisé que cet édifice ne
permettait pas d ouvrir le seceeor 8 ['urbanisation car il pourrait s’avérer insuffisant en cas d'une
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conjonction de phénoménes (chutes de blocs, laves torrentielles, avanlanches), Aujourd hui, sans
que de nouveaux travaux de protection n’alent £1é réalisés | on programme la construction de
plusieurs centaines de nouveaux logements sur le secteur,

Quels plans d'évacuation ont été prévus pour faire face a la survenue de iels événements
catastrophiques ? La taille et le nombre des voiries seront-ils suffisant pour absorber tout le
trafic? En cas de nuages de poussiéres denses, les habitants de maisons individuelles pourront
peut-étre se confiner et couper leurs aérations mécanigques, mais qu'en sera-t-il des habitants
des immeubles ?

9) Certains termes employés dans 1"70A

Le choix systématique d’expressions vagues comme « environ 260 logements » ou « environ 63
logements» nuisent i la bonne lecture et interprétation de I'OAP st peuvent conduire 3 un
détournement des objectifs initiaux des rédacteurs. Le citoven lambda comme moi, appelé & donner
son avis, comprend « entre 250 et 270 » ou « entre 60 et 65 ». Mais comme 1'un des promoteurs et
son architecte nous "ont asséné lors dune réunion, il s'agirait pour eux de minimums., De fait, les
promoteurs ont demandés et obtenus I'an dernier des permis de construire pour 116
logements en lieu et places des « environ 63 » ... Ceci est d'autant plus surprenant que la
modification précédente de I'OAP venalt tout juste d'8tre présentée au public et validée par le
conseil municipal et aurait permis d'informer les bourcats en amont de cette proposition d'évolution
du nombre de logements & construire. Il n'en fut rien... Les projets de la mairie étant arrivés 3
maturité, il convient donc que les termes employés dans I'OAP sofent dorénavant plus précis

« an plus 260 logementss ou « entre 50 et 65 logements ».

10) Des incohé blis sur les doc : blic -

Je fais ici référence aux documents (consultés en ligne)
=« Rapport de présentation (fichier C1-RAPPORT-DE-PRESENTATION_MDC1_BQ.pdf) »
= Plan Local d'Urbanisme de la commune du Bourg d'Oisans (Document 3 ) Orientations
d' Aménagement et de Programmation (fichier C2.-0AP_MDC1_BO-1.pdf) »
que j'appellerai respectivement docl et doc2 dans la suite,

Les « schémas de principe d’aménagement de '"OAP n”1 AVANT modification » situés pll du
docl et ceux apparaissant ph du doc2 présentent des incohérences. Sur le premier, 1"ancienne
école primaire devenue peri-scolaire et centre de loisirs est identifiée en jaune comme liey
accueillant du public et pas sur le second. De méme il y a une route d'acceés en plus sur le ténement
Mowvelia du sous-secteur 1.5 qui n’apparait pas sur I*autre. C'est une erreur probablement
involontaire, mais cela fausse la perception que 1'on peut avolr des modifications apportées a
I'OAP,

P8 du doc2, il est écrit « Un espace vert devra &tre créé sur le secteur 1.6 » alors que ce sous-
secteur a changé de nom et s'appelle dorénavant 1.4,

Le « jardin du souvenir « (qui est un lieu public) n*apparait pas. Il devrait &tve situé dans "ancien
sous-secteur 1.3 au dessus du cimetiére et devrait donc & minima &tre Intégré an périmétre du
cimetiére.

Comme déja signalé, 'emplacement de la futur maison funéraire devraient #tre matérialisé st
intégré a la liste des lienx publics. De méme pour le centre de loisir et d"accueil pari-scolaire.
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Une grande partie des futurs problémes d’inadaptation de la voirie du secteur et
de I’insécurité qui en découlent ne peuvent étre pleinement compris sans ces
informations. Ce me semble étre un défaut majeur.

De méme la cure ne devrait-elle pas aussi faire partie de la liste des lieux publics ?

D’un document a 'autre, I"OAP n°1 est appelé « Bourg » (p8 du rapport) ou « Centre-Bourg ». Il
conviendrait d’uniformiser.

11) De és a faire s

Si je me joins bien volontiers aux regrets du maire que la commission d'urbanisme n’ait pas été
tenue informée des projets de modification du PLU, je ne comprends pas néanmoins que |’arrété
portant mise en enquéte publique signé le 28 février 2024, requ en préfecture le 01 mars 2024 n’ait
été affiché que le 08 mars 2024 en mairie.

Si le minimum 1égal a ainsi été strictement respecté (OUF!) , qu’est-ce qui peut bien expliquer et
justifier ce décalage de plus d’une semaine ?

Je me permets aussi de regretter que la communication a destination de la population ait aussi été
faite 8 minima. La baisse de la diffusion de la presse quotidienne er hebdomadaire locale en général
devrait inciter a ne pas négliger les autres moyens de communication. Comment se fait-il
qu’aucune information sur ce projet de modification de droit commun du PLU, comme
d’ailleurs les modifications simplifiées précédentes, n’ait été portée a la connaissance du
public dans le journal municipal « les bréves » (ici du premier trimestre 2024) que tous les
foyers du bourg regoivent directement dans leurs boites aux lettres ? Ceci est d’autant plus
regrettable que d'autres projets d'aménagement en cours de réalisation du bourg y sont tous abordés
voire longuement présentés. Monsieur le maire pourrait-il en toucher un mot au directeur de cette
publication municipale afin que cette maladresse probablement involontaire de communication ne
se repreduise plus & ["avenir ? Ajoutons de plus que lors de la derniére procédure simplifiée, aucun
habitant du quartier n'était au courant de la procédure en cours. Aucun n’a donc pu y prendre part.
De fait, les seuls contributions recues par la mairie provenaient des institutionnels et des
promoteurs, signe qu’un canal d'information était néanmoins bien ouvert et a bien fonctionné.
Pourtant, on voit bien aujourd’hui, qu'une fois informée, la demande de participation de la
population du bourg est grande,

Je vous prie d’agréer, Monsieur 1"expression de mes salutations distinguées,

Eric Labeye-Voisin
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MNTZS

De: Marie-Odile <lesfilons @wanadoo fra
Envoyé: lundi 22 avrl 2024 1617

A Enguete Publique FLU

Objet: contribution barie Odile Coynel

Monsieur |2 commissaire enqueteur

1"ai pris connaissance de la presentation du projet ainsi que des nombreuses contributions , pour certaines trés
argumentes et circonstanciées , et qui representent un beau travail d'analyss et de synthése,

e weux par ces quelques mots apporter ma contribution, et vous voudrez bien la faire apparaitre dans la liste des
avis.

Je suis d'accord avec bon nombre de remargues qui sont opposées ou qui questionnent o2 projet de modification de
PLL.

le ne vais pas reprendre les différents points , certains l'ont fait mizux gue je ne saurais le faire: mais ce qui
m'apparait est la chose
suivante:

. ce dossier complexe semble avoir ét& bouclé un peu vite, du coup certaing points n'ont pas été suffisamment pris
en compte , vair completemant oublies: pourquai cette précipitation soudaine?

. ce dossier vient en contrepoint par endroit avec le SCOT gui est pourtant lui un document structurant paur avenir
de I'Disans et son volet urbanisme.

Pourguai ne pas attendre la validation du scot pour s' conformer?

. Je sais que cette enquéte publique est 1a pour recueillic les avis et remarques des "citoyens”.(le valet
démocratique). mais devant "ampleur des projets et l'impact sur la vie du Baurg et de ses habitants, une
concertation en amont aurait &té nécessaire ou tout au mains la bienvenue,

. Maonsieur le Maire et son canseil municipal martelent & langueur de parutions [voir bulletin de la corm com ou celui
de bourg d'oisans) leur désir de favoriser 'habitat permanent. Quelles sont les clauses passés aves les constructeurs
pour s'assurer gue ces futurs logements seront bien & destination de personnes désireuses de s'installer 3 Bourg
d'oisans? Et si c'est le cas pourquai il n'est pas fait mention des infrastructures nécessaires [ecole, creche et autres) &
ce surplus de population.

. Enfin, I'aspect mohilité et circulation est completement passé sous silence. Et ce n'est pas le maindre des
problémes quand on connait les contraintes du secteur. {pente, vieux bati, densigement, ...} . Mais peut etre a t-on
prévu que tous ces immeubles ne seront habités que par des pietons ou cyclistes ¥

. §i [Btais professeur je noterai "copie & revair”.. I'harmonie et 'équilibre d'une agglomération et le bien vivre de ses
habitants sont des choses suffisamment imporntantes et serieuses pour ne pas bacler leur devenir, ni le faire sans
concertation.

Coynel Marie Odile

Commergante a Baurg d'Oisans

Hahitante d'Ornon
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No26

De: christianlambert <vaujarycl@crange fr=
Envoyé: mardi 23 avril 2024 10:10

A Enquete Publique PLU

Objet: A I'attention de Mr le commissaire encguéteur
Piéces jointes: 2024_04_21_contrib_OAP_BO pdf

Bonjour,

Je vaus remercie d'ajouter cette contribution au registre d'enguéte publique de la modification de droit commun K1
du PLU de |2 commune de Bourg d'Oisans.

Cordialement

C. Lambert
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NOZE

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je m’interroge sur la cohérence de cet OAP avec les travaux en cours sur le SCOT de I’Oisans.

1 - Le programme de construction de Bourg d’Oisans - habitat
permanent ou résidence secondaire ?

Dans le document du SCOT,1 est prévu de construire 1400 logements et de diviser par 3 la
production de résidences secondaires par rapport aux dix demiéres années (PAS - Orientation n®2 :
S’installer en Oisans — Objectif 2 : Proposer une offre en logement adaptée aux besoins du
territoire). Cet objectif de construction s’étale sur les 20 prochaines années.

1l est également rappelé que le parc de logements est composé 2 74 % de résidences secondaires.
Compte tenu de ces éléments, sur la période des 20 prochaines années, la construction de résidence
secondaire devrait se limiter & 25 % du total soit 350 logements.

Monsieur le maire de Bourg d'Oisans devrait partager cet objectif puisqu’il est également président
de la communauté de communes qui élabore ce SCOT.

Appliqué au programme de construction de Bourg d’Oisans, les 400 logements prévus devrajent
comporter au plus 100 logements dédiés a de la résidence secondaire et 300 logements pour de
1'habitat permanent. Si on regarde les programmes déja en cours de commercialisation, on est dans
la logique de construction de résidences secondaires, le prix de vente au m? en témoigne.

Nous ne sommes donc pas dans la logique du ratio adopté par le SCOT. Les Uissans sont en droit
d’avoir des explications sur la répartition exacte entre logements permanents et résidences
secondaires

2 - adaptation du programme de construction a Bourg
d’'Oisans par rapport aux besoins locaux

Toujours dans le SCOT, dans la section synthése des diagnostics et des enjeux "une population
stable confrontée a de réelles difficultés d'accés au logement" (page 11 du PAS) le besoin en
logements permanents pour maintenir ia population communautaire est évaluée a 500 logements ».
Réparti uniformément sur la durée du SCOT, cela fait un besoin de 25 logements permanents par an
sur I"ensemble du territoire.

Comment justifier la construction sur Bourg d’Oisans de 400 logements alors que le besoin
sur les 5 prochaines années serait de 125 sur 'ensemble du territoire de I'Oisans ?

Enfin, le PAS du SCOT indique dans Orientation n°2 : $’installer en Oisans, Objectif 2 : Propeser
une offre en logement adaptée aux besoins du territwire I1 s'agit de proposer une offre a destination
de ’ensemble des populations et en cohérence avec la trajectoire démographique retenue (+0.15%
de croissance sur 20 ans). Appliquons ce ratio 4 Bourg d'Qisans (3000 habitants), cela fait 5
habitants supplémentaires par an soit 1,2 logement.

En I'absence de mesures particuliéres (routes, écoles, santé, ...) pour intégrer ce surplus soudain de
population qui plus est non prévu dans le SCOT, force est de constater qu'il s’agit en fait de
résidences secondaires et non pas de logements permanents.

A nouveau, les Uissans veulent des éclaircissements sur cette contradiction entre I'OAP de Bourg
d’Oisans et les objectifs du SCOT.
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2 - réhabilitation des logements vacants et préservation des espaces
non construits

Toujours dans le PAS du SCOT, il est indiqué dans 1'Orientation n®3 ; Préserver les ressources
naturelles — ohjectif =4
Liiliser prioritairerent avant taute consommation d'espaces ou artificialisation des sols, en
cohérence aver les arientations de lo loi Climat et Résilience et le SRADDET :

- La réhabilitation des logements vacants,

Pourguei cet objectif du SCOT ne s'applique pas & Bourg d'Oisans qui devrait préserver ses espaces
naturels et s"attacher & rénover les habitations du ceeur de village 2. Cela contribuerait & conserver

I’ authenticité de ce bourg plutit que de le ransformer en satellite des stations de 1°Alpe d*Huez et
des 2 Alpes. Ces stations sont devenues des immeunbles et des parkings. Est-ce ce que nous voulons
pour Bourg d'Oisans ? L'OAP devrait expliquer les raisons de ce choix

4 - En conclusion :

11 est regrettable que ce programme de constructions ne s'inscrive pas dans la vision stratégique du
SCOT et quaucun lien soit fait avec ce dernier qui est en cours d’élaboration. Les Uissans sont en
droit de savoir comment ces programmes 5" inscrivent dans le SCOT de 1'Oisans.

Comment peut-on étre & [a fois le principal acteur de I*élaboration d*un SCOT 4 horizon 2040 at
celui qui en transgresse les régles en tant que maire de la principale commune de 1'Oisans avant
méme gue ce dernier entre en vigueur

Par ailleurs, dans le contexte de la lal ZAN, le SCOT va déterminer des guotas par comumune, Ces
programmes de logements sur Bourg d'Oisans ne s'apparentent-ils pas & une préemption de quota
de AN au détriment soit des autres communes du territoive ?

Christian Lambert, habitant permanent en Clsans
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V228

Julia Masson
Participation a I'enquéte publique — Bourg d'Oisans
Du 28 mars au 29 avril 2024 :

-

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

La municipalité de Bourg-d’Oisans envisage une révision/modification du PLU et pour
cela soumet ce plan a une enquéte publique.

Cette modification permettrait notamment Ig densification des projets de construction
de logements. Je souhaite exprimer mon désaccord sur ce point.

En effet, la municipalité a accordé récemment plusieurs permis de construire pour
des projets qui me paraissent déja démesurés pour une commune de cette taille.
Ces projets mettent en péril la qualité de vie de ces quartiers et vont a 'encontre des
préoccupations environnementales qui sont malheureusement actuelles. Mon
inquiétude porte également sur le nombre de logements du centre-ville qui pourraient
se retrouver a terme inoccupés donnant lieu a un bati non entretenu et un centre qui
se dévitalise.

Poursuivre vers une logique de densification et de construction d'ensemble
immobilier de grande taille génére également de nouveaux problémes en matiere
d'équipement, de voirie, de stationnement, de circulation, etc. Ce raisonnement met
donc en péril la qualité de vie et la qualité environnementale de Bourg d'Oisans

Je pense qu'il faut privilégier un développement raisonnable en accord avec

I'environnement, ce qui ne semble pas étre pris en compte.
Par conséquent je ne suis pas favorable a la modification du PLU.

En vous remerciant.
Cordialement

Le 24 avril 2025

Julia Masson
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V23

Vincent Estable

De: jelaudereverdy <jelaude reverdy@free frs
Envoyd: mercredi 24 avril 2024 18:13

A: Enquete Publique PLU

Ohbjet: Opinions des bourcats

Pétition ; Contre la construction de 10 immeubles de 20 m de haut dans |e guartier de la Condamine 3 Disans - Liste
des commentaires [mesoplnions.com)

https:fwww mesopinion s.com/petition/nature-environnement/contre-construction-10-immeublas-20-
ier, 553

Monsieur ke Commissaire,

Merei de bien vouloir prendre connaissance de l'spinion générale de la population concernée par le PLU, et
exprimée a travers une pétition qui démontre que pour tous les habitants, il est beaucoup plus facile de <e
pronancer par écrit lors d'une pétition, plutdt que lars d'une enquéte publigue gui se traduit inévitablement par une
avalanche de chapitres plus ou moins digestes, explicites, diffus et qui ne rencontre que peu d'intérét auprés de tout
un chacun.

Par le biais des lizns ci-dessus, vous aurez une image bien representative et fidéle du refus de toute une population,
wis & vis de projets Litanesques, démesurés et inutiles. Qui plus est, ces projers ne sont portés que par une faible

minarité, de toute évidence trés...intéressée - (Un engouement de plus de 15000 avis trés défavorables,
contre @ peine une trentaine exprimeés lors de 'engquéte...) |

[Cfla rubrique "voir tous les commentaires™).
En espérant que ces éléments vous permellront d'élargir votre réflexion.

Bien cordialement.

Jean-Claude EREVERDY
307 rue duo 19 mars 1%62 B.O.
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2500472024 18.03 Pétiton © Conlre 1a construclion da 10 immeawbles de 20 m de haut dans ke quadier do k3 Condamine a Qlsans
() MesOpinions  acuBL  PETTIONS v vicTOREs AT | e suoc - S

Accugll ) Petitions > PéliLoas nature et 2nvironnament > Contre la construction e 10 immaublas de 20 i d2 haut dans o quartier de L=

Condaming & Q¥sans /-

- — - -
ENMTI) ¢ :;/c-s‘lzg
PETITION = ity
e /1.?)

CONTRELA CONSTRUCTION DE 10 IMMEUBLES DE 20 M DE HAUT DANS LE
QUARTIER DE LA CONDAMINEA OISANS

15.241 signatures

Encore 4 768 signalures pour que calte pétition
attive Uatiention des journalistes et soit plus
suscoptible de passer dans la presse.

Saigissez vove emai

Lalssez un commentaire ! {facultatif)

[~ 7 ]

En signant 1a pétslon, ‘scceple qua MesOpinons trake

mpE— mas donedes i des fins de gosti signatonss ot
Autour(s); LeS habitants du quartier da la Condamine et de TR T s qul, o0 dledtzm ln'w:e(‘;?
' ses environs i actions ckoyennes Initidas via MesOpinions. Pous =n

savor ST 025 Lallernents et
Destinataire(s): Le Malre du Bourg d'Oisans, et son conseil municpal wﬂ‘::, S iy e

Partagurla petiion avec vot emis

La pétition Mise & jour t ¥ & & ¢

VOIRTOUTES LESSIGNATURES
CONTRE ls construction dg 10 Immeubles de 20 m de haut dans notre quartier

vaerdoyant de I3 Condamine !

POUR La construction rai ge de log: intégrés & notre envi: !

Pétitlon publide par les habitants du quartier de fa Condamine ef de ses anvirons le
13/3/2024

Synthése :

Le quartier do 13 Condamnine, au Bourg o'ONsans, fait Lobjel de nombreux projets
immobiilers dont ia finalité sevait b canstruction de 10 immeubles d'une vingtalae de
métres de hauteur. Ce fype de construction ne correspond absolument pas 4 habitar
Iocal et e bre de 164 log naus paralt dispropostionné pour répandre aux
anjeux de logements des habltants p (objectif 8 par Mr Le Maire pour
lustifier ces projets), en particulier quand an cumvle ces projets aux Autres projets en
cows sur le Commune.

Les consdgquences pour (@ quartier seraient lourdes - saturation du trafic dans un
quartier dg)d trés enclave, baisse du nombre d'espaces de stationnement tout en
rappartant de nombrenx nol véhicules, insécurits pour les accés plétons,
dessertes pour accéder aux logements par des accés &troits el en forte pente (en 2one
de montagne),

hitps.fiwwa. mesopinions.comipetitionnalure-anvironnemant/contre-censtruction-10-mmeubles - 20.quartion 228653 w
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L quarsier de L& condaming s per ailieurs $ifué deriére ue marlon gui a vacalion d
protéger fes habitations sxistantes des risques A3turels (awalanches er dboulaments) qui
5o sand dFaiilours matdriatisds & diverses repnses par be pases. La classifficarion des
risques naturels 8 rdcemment dvalue poor passer de risque marged.. & ume sbserce de
TiSqUE

Alves gue (2 progesition de logements permaren!d &k Usans deveait dire La
prénccupation gremiére, il semblevail gue la majeurs pariie de ces biens soit &
thestimatioy o investissewrs paur am falne des rdsidences secandafnes.

A [Thare at bos sujers de frangitions ecologigues amanent & réarienlar les politigues
daménagement des tamitoies pour §ire plus sobres £f se concantrar sur un habitat
ndeassaire il ressort gue cas projats ne sant pas an phage svec [es attendys paur nolne
revritodre, I esi viaisemmblable que ces profels aménaralent dans fewr silage [a
probidmatigue des Lits feles (50 des [its on Oisans sont consilénes oomme o (roids »,
'eaf-d-ofire gu'ils sont accupds matas de drenhe fours par an) ded stations vers (e Bourg
o'Digaas.

awes sowmmas CONTRE (2 construction de 10 immeubles de 20m de hzut dans nofre
quartior verdayant de la Condamine of POUR ls censirection ralsoande de lagements
irahggds & note envirarnement aff de réondre aux demandes de 8 population lacals

Sowtensz-maus on slgnant cetle pétition et an la partegeant aupnés de vas praches, sur
los rdg ey soriaus, . MERCI

Vious souhaiter en savelr plus ? La suite g4l pour vous..

= Do poymbreux fmmeatbles e pooers dans (@ guartier di (3 Condaming

A partes du Parc Mational des Ecring, dans |a Commune: du Bourg d0isans, ce ne sonl
pas muoine de brais opérations de promation immehiliéne qul sont prévues pous un totl
e 164 logoments dans e quartier de |8 Condamine, Le taut concentré sur 2 hedanes de
surlace situés entre e Bourg et ka focét, en aval de la falalse du Prégentil et du torrant
o Salnt Antoing.

Une premigne parcalla de tarraln wiarge de 1.3 hectare s'est vue octrayer deux permis e
censtrulre aw profit des promatews Novella el Trignat pour wn total de 116 logements,
répartis en 7 immeubles da 20 métres de haut. fappelnns id que I'DAF de 2018 présoit
snlron 63 logaments sur cetle parcelle de tarrain Mr e Malre & d'alllewrs pris un armé
musnieipal n°351/2023 |2 27/10/2023 pour rmadifier les tarmes du PLU et de FDAF
préalablamant validés. Un recours graciau a été dépose 8 [a mairie & oo sujer 1
20/12/2023. Aprés deus moks, sucune réponse m'a été apporis

e seconde parcelle de 3034 m2, dite de = [anclen camping = également werge et
arbioria, slube en contrebas de la premidre, vient da faire Fobjet dun dépit de permis
de construlne (PC 038052 23 7 0038) en date du 0171272023 pour batir un ensemble
immabilier de 48 Logements, répartis sur 3 bitiments. Ce projat ast poré par & meme
pramoleur Mavelia.

fus fatal, ce sant 164 appanenients répartls dans 10 immeubles de quasiment 20m de
hawteur qui pourraiant voir e jour prochainement dans cg quartier proche de lanatura,
Ces prajets dinotent tetalemant dans Uhabitat traditionnel local. En effet lessentiel des
hahisatians envirannantes est constitué de malsons indiiduedles de fype =1 voe du
chte amant, Compte-teny de lewrs caractéristigues, €88 rols prajats sont de nature &
dégrader durablement a1 imémédiablement Femvirannement, La quittide et a3 qualié
de vie des habitants.

hifas v mesapinions. comJipelilieninalure-anvionnemanliconke-corsinction-104mmeubles-20-quatian 2865
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250472024 1803 Pélilion - Cortre la construciion de 10 immeubles de 3 mde haut dans le quartier de la Condaming & ORans

Cis projels de construchan contribueraient & dersitier teriblement Le trafic automobile
dans un quartier déja trés enclave En elfel La rouls d'acces sux hahitations existanies
Bl au Cimetiére ne permet pas de <e croiser, ot La circulation est dégs délicate el
accidenlogéne. Qu'est-ce qui se passeralt aves arivis de 300 novveaus wihicules -8
minima- dans le quartier 7 Ce seralt un vai cavehermar !

Mizux encers, il est propose de distribues les flux de voitares en redescandant par la
mantée de la Cure. Cette vale ualgue, & U'ambre tout lhiver, est 4 plus de 25% de pente,
et bordde de murs en pierres de part e d'autre. Cetle propasition présantde par Mr la
Maine lors d'une rencontre avec les riveraing du quartier de la Condamine (e 16/10/2023%
parait particuliérement dangereuse @t inadapkée & la ciroulation guoatidienne de 300
wihiculns,

Paur completer le tableau, le quartier mangue d'ares-et-déja terrlblament de places de
parking, Les céposes d'enfants au périscolaine, situé sur la rus daccés au guarnier de La
condamine (circulation actuelle suir une rus étrolte qui ne permeel pas de se crolser &
deus vehicules) sent déjd sources de difficullés pour Les parents comme pour Les
hahitants du quartier. En eMel, il n'y a pas da parking & prosimivé pour permetire la
depose das enfants. La selution de contournement actuelle consiste 3 wiliser le terrain
da u l'anclen camping » pour les wihicules qui ne parvignnent pas 4 se garer suf L
parking silui devant La malrie, Saluthan & court terme semble-til puisgue La maire,
pear ésaudna les problémes de stationnement, sauhalte vondre la terrain en question,
pour laire L&t et aingi amener da nowmeaux wahicules 3 stationner sur des espaces.,
qui rlexistant pas | Las prometeurs doivent proposer 1 place de parking par lagement,
an zang rurake [évelution récente pour permatine oes projets, avaat il fablait 2 places) ..
ol seronl ganées les 2émes yolturas 7 et les wehicules des personnes en visite 7

Dannées INSEE 2020, Le Baurg d'0isans : 1,52 whicule par famille

= Risques naturels dans Fagvirennement geochs

Cas prajets immobilters particuliérement denses voat également bétanner, posdrenner
dimportantes surfaces naturelles sur une zane sujatte 3T risques naturels.

Unmerlona &8 créé pows protéger L kabitat existant du quartier de 1a Condaming
jusqu'aa callége, suite & des chuies de plerres et des coultes de laves tomentislles
conséquentas. mais M n'a em aucun cas 818 réalisé pour développer 'urhanisation, Le
temps passe el les mémoines seffacent_ mals le Prégentil est lui, toujours trés actif at
menagant en amant de cette zane. Aeste & préciser par Ly instances concemiéas, et
alars que fen n'a change en termes stucturels, pourqucd be quartier, sur bes aléas des
eboulements et des avalanches, est passé d'un niveau de risgue marqué 3 une ahsence
de risqua. Four mémaire, un éboulement de 130 000 m3 a au liew em aval de Villard
Reymand le 24781987 pour aller taucher La route de 1a ville paire, un autra de 230
000m3 a eu Lieu le 22/1/1998 en aval du Prégentil, et enfinun darnler de 200003 e
13/%/2013 au mitme endrait (source : Plan de Prévention des Ritgues Maturels Prévisihle
d'Octobre 2021, disponible sur e site lseregowfr),

= Quelle hypathase de croffsance powr 8 popwlation permarenic ?

W imperte de noter quan complément de ces 164 lopements, au moing 130 autres
lopements sent sur Le peint dédre construits sur la Commune, potamment sur Le terraln
des anciens tennls, au Bols Gauthier ou encare & la Paute (cf pétition La Paute). Quand
o 58 it gue 1ot cela dodt e réallter & un horizon de quelgues mois, cela en fait wn
sujet qul dépasse Uenterdement powr une Carmmune de 1260 hahitants (1/3 de la
Camimainsité de Commuinep dont la population n'a dvolué gue de 8,5% en 38 ans..

Donndes INSEE : Population Le Bourg d'Disans
AnndeyPopulation : 1982/3027 - 19902911 - 1995/2984 - J009/3301 - 2014/3225 -
2325

Daubres zanes ant @bé ientifides pour implanter de nouveaux logaments. En toul, entre
ce fui sl déjd validé, en cours de validation et prive dans 'DAR. ce sanl plus de 450

hﬂDBLﬂWﬂmDMHB.EWﬂl'DH"Mﬂdfﬂ-mﬁnﬂmnmﬂﬁh’mrﬂmmnalrunum-1ﬂ~hmuﬂﬂrﬂﬂ.marigrjzmﬂ

13:



2500412024 18:03

Commune de Bourg d’Oisans (Isere)- Modification n1 du PLU

logements qui pourralent volr le jour Cela signifinrail que la population du Bourg
d'Olsans pourrait augmenter de 430 X 3.5 (nombre d'habitants en moyenne par
logement => données INSEE Le Bourg d'Oisans en 2020) = +1575 habitants {crolssance
de presque 504 en quetquas années) pour alleindre 4800 habitants 777

> Quel équilibre antre habitat p 1 et résil secondalras ?

Mr le Malre nous dit gue cest powr répondre 3 la forte demande de logement de La
population locala, ot uniquamant dans cet objectif.. Or, une enquéte afficielle pour Lles
travaux de préparation du SCOT a montré que les demandes en logements sociaux
concerneralant moins de 20 familles en Oisans. mais quily a des besalns de loger des
saisonniers.

1L semblerait que 25% des logemants planifiés pourront bénéficier d'un tarit &

l'aczession sociale autour de 27006/m2, mais i & d'autres prog s sur
la Commune, Il n'y a aucune obligation pour les 75% rastants pour les projets de la
Condamine.

Le seul problame, c'ast cu'avee des tardls de commercialisation annencés autour de
1600€ le m2 ot un contexte bancalre tris défavorable, & qui vont viaiment s'adresser cos
biens ?

Q0 sont, en Olsans, 185 300 familles qul ont la capacité financiére d'irvestir dans des
logements 4 3600 € le m2 et qul souhaitent venir hablter au Bourg &'Oisans 7 A qui ces
biens sont-ils effectivement destings ?

Simwlation: Achat d'vn apparternent de 80m2 pow un couple avec 2 anfants, hors
AMANEEBMENTS, ENAZES_. => 3500 X 80 = 288 DO0E = Financement sur 20 ans & 4% =>
mensualites de 1834€, ce qui signiffe, en appllg un taux dend de 33%
(maximum autorisé)l que les revenus du couple dolvent élie su minimum de 5500 € nels
mensue (et sans endettement préalable).

Nows vous propesons une piste de réllexion : au-deld des quelques logemaents qui
pourraient &lre acquis au titre de la résidence principale (el pour lesquels nous trouvons
cela tout 3 fait [égitime, Il est normal e1 souhaitable de loger les habltants), la grande
majorité {75%) sera vralsemblablement commercialisée auprés dinvestisseurs pour des
résidences secondaires. Nous vaus en donnons pour preuve un article paru dans le
mBagazine « Beaux Quartlers » ¥57 au sujet de |3 promption Eden Roc (Projet Nowvelia)
titr# « Le bon placement »..

> Consdquences pour lhabitat en Qisans

L'Disans est anime par une activité dconomique dépendante du tourisme et des sparts
d'hiver (dant nuus conmaissons tous le caractire immuable) |

Los effets de ces nouvelles constructions seraient dévastateurs.. I'0lsans (Sources
Communauté de Commune de I'Oisans) compte déja 65% de lits Froids (comprenez par
|8 qu'ils sont secupés moins de 30j/an «> source FNE Isére : Politique d'aménagament
de FQisans, retour sur une Gendse douloursuse) Ces peojels ne feraient que confarter
cette dynamique de bétonisation, pour eu linal avoir des logemants inoccupds, et des
Utssans qui seraient toujours mis en échec pour se loger.

> Mobilisons-nous, # est temps de faira entondre notre avis |

A I'heure ol les sujets de transition écolagique, de sobriété fonciére (les fondamentaux
da 1a Lot Zéro Artificialisation Nette sont bien la sobriéte, et non pas U'emailemeant d'un
maximum de béton inutilement). et de montée en puissance de a Loi Montagne, i est
totalement insensé do voir ce type de projets se dévalopper, en marge de tout bon sens,
du respect des habitants et de natre environnemert naturel

Les habitants de natre région ont fait le chaix dun habital authentique de meatagne
intégre a son paysage. Nous sommes POUR (3 construction dhébergements de taille et

en bles, pour p a des familles de sinstaller de maniére
dusable.
s, mesepinions. comypelitioninalure-a Tre-co ion-104mmeubles-20-quarier 228853
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2504/2024 18:03 Pélklon . Cantre 1a conslruction e 10 immenbles <2 20 m da haul dans le guartier de |a Condaming 8 Oisans
Enrevanche, nous sommes Ultéralement CONTRE la construction de ces immeubles et
de ces logiques durbanisation  tout va qui viendroat détruire nos écosystémes, natra
qualité de vie et notre sécurite,

Sivous trouvez aussl cette situatian Intolérable, mercl de témaignes votre soutien et de
partager cette patition avec volre réseau

Mercl pour votre signature et pour L2 partage de cette pétition !

Par ailleurs. n'hésitez pas 3 déposer des questions/remarques par écrit dans le cadre de
Uenquéte publique qul se tiendra du 25/3/2024 au 29/4/2024 au sujet de la
modification de dralt Commun du PLU du Bourg d'Olsans,

Nous devans montrar & La Mairie du Bourg d'0lsens que ce n'est pas une cause isolée
mals blen un vral probléma de fond qul nous concerne tous.

La persanne ayant lancé cette petition a dacidé d'aglr pour |3 cause qui la cancernait.

? Lancez vatre propre pétition
En ferez-vous de méme 7

- MISE A JOUR DE LA PETITION-

REMERCIEMENTS ET ENQUETE
PUBLIQUE

262 commentaires

Clémentine - Le 13/03/2024 3 21:09:51

Demesuré, et aucune chance que les locaux puissent se payer ce logement. Réhabiliter les appartements non occupés
qui tombent en ruine serait une plus grosse priorité selon moi

G230

Vincent - Le 13/03/2024 a 21:27:02
De nombreux projets, il n'y en a pas un pour rattraper l'autre, ils sont tous disproportionnés et aucun ne respecte
lenvironnement ...

D190

Stephanie - Le 13/03/2024 & 21:28:49

Contre cet construction.
Vous étes en train de tué notre village.

01690

hitpswaww, mesopinions com/petiSon/nat A icontre-construction-10-immeubkes. 20-quartisn 228653
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25X0a/2024 1803 Pétiion : Contse 1a construction de 10 immeublas de 20 m de haut dans le guarlier de la Condamne a Oisans

VOIR TOUS LES COMMENTAIRES

- PETITIONS -

Les pétitions soutenues par d'autres utilisateurs

ALERTER SUR LE DESERT MEDICAL LUTTONS POUR LANNULATION DES POUR UNE AMELIORATION DE LA

EN LOT-ET-GARONNE EXPULSIONS DES RESIDENT.ES... QUALITE DE L'EAU DISTRIBUEE

9.388 signaluras 8.293 signatures 23.095 signatures

UNE VRAIE JUSTICE POUR ZAYNA HANDICAP : UN COMBAT CITOYEN
DECEDEE A 6 MOIS ! AVANT TOUT !

STOP A LA DESTRUCTION DE NOEL

PAR LE VOYAGE A NANTES
18650 signatures 11340 signatures 15.241 sgnatures
- -, -
SOUTIEN JORDAN BARDELLA MENACES DE MORT CONTRE LE PRIX POUR LA DEFENSE DE GERARD
NOBEL DE LA PAIX 2018... DEPARDIEU !

429 signatures 72383 signaturas 3305 signatures
REUSSIAVOTRE MOSILISATION NOTRECOMMUNAUTE ESPACE PRESSE
Lancer votre pétition Facebook Qui summes-nous?
Lancer votre sondage TikTok Nas pétitions dans La presse
Blog - Parlons Mabilisation Twitter MesOpirdons dans |a presse
Accompagnement Instagram Conlact pressa
Platelomme Labellisée par le CE5E Youtube
Partenariat et fundralsing
L@s petitians proches de chez vous

nips:itwww.mesopinions comfpetininature-anvirornamenticontre-construction-10-immeubles-20-quarker/226653 a7
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25)04/2024 1803 Pelitien - Cealre 13 construction de 10 immeubles de 20 m de hay! dans ke guadier de la Gondamine & Oisans

Accuell | Nous soutenir | Aide | FAQ | Contactez-nous | Vie privee | Mentiens lagates | Conditiors d'utilisation

£ Copyrigh! MesOpinions,com Langue A

COMMENTAIRES ISSUES DE LA PETITION EN LIGNE DEPUIS UOUVERTURE DE LENQUETE PUBLIOUE

AU 25/04/2024 & 18h

Marfe-cloire - 23/04/2024 & 23:15:37

Arrétez de détruire les espaces verts...allez dans le sens de la protection, du dévelappement
respectusux de |a nature et des habitants...

00 Répondre
* Signaler un propas hainewx
.
.

17/04/2029 ¢ 09:50:04

Mon a ce projet

00 Répandre

Jacqueline - 14/04/2024 & 19:12:06

Comment on va faire pour circuler sur la moentée de la Cendaming ? Aujourd'hui c'est un lieu de
pramenade pour la population de bourg d'Oisans,

00 Répondre
Volentin - 06/04/2024 & 13:50:16

Des terrains naturels gichés pour des appartements remplis 2 semaines par an... Faites de la
résidence principale 2 taille humaine |

00 Répondre

03/04/2024 ¢ 10:28:18

Rappelons le contexte de Ia loi de zéro artificialisation nette ZAN devant tre intégrée aux plans
d'urbanisme dans lesd ans.

00 Répandre

14:
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Annouk - 30/03/2024 & 07:48:46

Encore honteux de vouloir détruire la nature pour du beton
00 Répondre

29/03/2024 & 21:08:18

Stop au pouvoir de | argent

00 Répondre

Pierre - 29/03/2024 a 12:00:08

il faut conserver un aspet village et pas f

00 Répondre

28/03/2024 & 18:46:11

Une harreur, un saccage et un super mouvement de panique en cas de chute de rocher de la
falaise....

00 Répondre
Jérome - 28/03/2024 & 18:21:52

Laissez la montagne tranquille 11! Arrétez de bétonner | C'est un carnage aux 2 Alpes... Ne I'dtendez
pas |

00 Répondre
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V730

Vincent Estable

De: maud gallois <gallaismaud@gmail.coms

Envoyeé: Jeudi 25 avril 2024 19:32

A Enquete Publique PLU

Ohjet: Enguéte publique sur la modification de droil commun du FLU
Bonjour,

le viens par ce mail vous apporter mes questionnements et mes doutes par rapport a la modification de drait
commun du PLU.

La modification sur la zane du sous secteur 1.5 m'inguidte en habitant sur la montée de la condamine paur les
raisons suivantes :

La circulation est déja compllqué alors que nous sommes trés pew de véhicule 3 'emprunter :

= Levirage devants le périscolaire est trés accidentogéne car la visibilité est moindre et les véhicules ne ge
croisent pas.

+  Mous sommes obligé de nous mettre sur le cote quand nous croisons une autre voiture,

«  C'est une route ou il y a beaucoup de pigtons qui se baladent,

*  lasolution a court therme est 'accés par la montée de |a cure. Mous savans tous que I'hiver, cette solution
est trés dangerause.

*  Lasolution & long therme est la construction d'un axe de circulation reliant la condamine au terrain des
tennls, mais quand ? Si ceci est dans 10 ans nous avons le temps qu'un accident se produise

¢ Lestopen bas de la montée de la condamine est dangereus. La visibilité n'est pas bonne paur s'engager, il
est important de rappeler que c'est un lieu ou il y 2 beaucoup d'enfant car l'écale (maternelle et primaire)
est juste a coté,

Les places de parking sont déja rares :

+  Aujourd'hui je prends rarement mon véhicule pour descendre au village, mais les seules fois ou je e fais les
places de parking se font rares.

= Comment allons nous faire avec la masse de véhicule en plus que ces projets vont nous apporter ?

= Mous savons bien qu'ici un foyer & minimum deus vaitures pour aller travailler, Est ce que la commune
compte développer des moyens de transport public 7

al Mir RHOME Commissai uEteur

Je me guesticnne par rapport 3 lintention de cette note rédigé par Le Maire MR VERNEY. N'a-t-elle par pour but de
démative la population & rendre un avis sur cette enquéte ? Ou a-t-elle une vrai intension de concertation entre les
riveraing et les promoteurs. En tout cas, & ce jour, aucune concertation n's &té Proposé aux riverains,

Les ris u PPRN

En habitants proche de la foret et trés prés de la fin du merlon, je peus vous certifier que trés régulitrement des
pierres tombent. Comment expliguer que le risque passe d'un niveaw trés sleve 3 aucun risgque ¥ Lors de mon
entretien avec le commissaire enguéteur, des habitants des Gauchoirs sont arrivés, surpris d'apprendre que leur
hameau était passé d'un niveau de risque nul & un niveau trés élevé. Comment ces niveaux de risques peuvent - ils
Bvoluer ainsi 7

En vous remerciant par avance d'avoir pris le temps de me lire, et en espérant que la population de Bo urg d'isans

soit entendu
Bien cordialement
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Vincent Estable

De: Duroule frederic <frederic.duroule@gmail.com>
Envoyé: Jjeudi 25 avril 2024 22:20

A: Enquete Publigue PLU

Objet: Observations enquéte publique PLU Bourg d'Qisans.
Bonjour,

Nous habitons 505 Rue de la Chapelle, 38520 Le Bourg-d'Oisans et nous tenons & manifester notre mécontentement
suite au projet d'évolution du PLU dans ce hameau.

Nous souhaiterions que les projets de constructions soient cohérents avec le village tel qu'il existe, maison
individuelle au lieu de bdtiments collectifs, garder le calme et |a sécurité routiere du village. La circulation actuelle
du village permet a nos enfants de pouveir profiter pleinement des loisirs en toute sécurité. Il en est de méme pour
les différents promeneurs, vététistes, cavaliers qui passent régulitrement et profitent du calme.

Les travaux que pourrait engager le nouveau PLU auraient pour conséquence une augmentation significative de la
circulation et insécurité pour les habitants du hameau, La rue de la chapelle n'est pas dimensionnée avee vos
objectifs de construction.

Veuillez agréer monsieur nas salutations les plus distinguées.
Frederic et Marie France DUROULE

L) D2

De: Corinne Vaccarella <corinne@immo-oisans.com>

Envoyé: mercredi 24 avril 2024 11:36

A: Marie-Héléne BELLE

Objet: ENQUETE PUBLIQUE

Piéces jointes: expertises zones humides.pdf; ATTO00D1 htm; courrier AR maire de bo pour
humidité.pdf, ATTO0002.htm

Madame,

Suite & mon courrier avec AR du 7 févrler demier adressé a Mr le Maire de BOURG D'OISANS et resté sans réponse & ca jour, je
souhaite que solt pris en compte dans le registre des doléances de I'enquéte publiqus, notre demanda de rectification pour sortir
de |a zone humide notre prepriétd, suite aux sondages réalisés & nos frals par le cabinet MONTECQO sur nos parcelies.

D'avance je vous en remercie,

Bien respectueusement

Corinne Vaccarella

06 42 92 89 61
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A° 3/
Corinne et Sebastiano VACCARELLA
302 rue du Paradis
38520 Le Bourg d'Oisans
PJ : rapport zone humide Monsieur le Maire
du cabinet MONTECO Mairie
1, rue Humbert
38520
LE BOURG D'OISANS
Copies du courrier :
Mr I'adjoint en charge de l'urbanisme
Service urbanisme
Mairie de Bourg d'Oisans
AR : 1A 192 863 0906 6 le 7 février 2024

Monsieur le Maire,

Nous avons constaté que notre propriété et notamment les parcelles AT 106,
AT 32 et AT 160 avaient été classées par les différents services de I'état et
communaux comme étant en zone humide.

Nous avons fait le choix de mandater, & nos frais, le cabinet MONTECO afin
qu'il puisse venir étudier et réaliser une expertise de nofre terrain afin de
confirmer ou pas cet état de fait.

Nous vous prions de bien vouloir trouver en PJ, le rapport du cabinet suite &
leur intervention pour la délimitation de zones humides que le technicien a pu
conduire sur nos parcelles.

Comme vous pourrez le constater, les sondages pédologiques et la topographie
du terrain prospecté ont permis de redessiner la zone humide. Et nous
comptons sur la diligence de vos services afin de bien vouloir prendre en
compte cette nouvelle délimitation lors des prochaines modifications du PLU.

Merci de nous indiquer par retour de courrier si nous devons engager d'autres
demarches administratives afin de pouvoir modifier la classification de notre
terrain,

Dans l'attente de vous lire, et vous remerciant de I'attention que vous porterez
a notre dossier.

Bien respectueusement

Corinne et Sebastiano VACCARELLA

14!
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Sébastien VACCARELLA

302, rve du Paradis

3852015 BOURG-D'OISANS Expertise zones humides

Manteco

et & conaed
s g e

Novembea 2023

Terrain & rédaction

Charlin LASSALLE = ingénieur écodopue pour MONTECO
Aelecture : Caroline GUIGNIER — chefh de projet MOMNTECO

Movembre 2023
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1. Cadre & objectifs de I'étude

Cette étude Intervient dans le cadre d'un projet d’aménagement prévu sur la parcelle AT106,
corsidérée comme rone humide au PLU de la commune du Bourg-d'Oisans (38). L'objectif de fa mission
est de rechercher et de confirmer la délimitation et la définition de la zone humide au niveau des
parcelles concernées par le projet, & savoir les parcelles AT32, AT106 et AT160 sur la commune du
Bourg d’Oisans, au lieu-dit le Paradis,

2. Localisation de la zone d'étude et insertion dans le zonage
départemental des zones humicdes

La zone d'étude se situe dans Ia plaine du Bourg d’Oisans, au sud du village, au lieu-dit le Paradis. La
zone d'étude se situe 3 100 métres au sud du cours d'eau de la Rive et § 130 métres au nord d’un
second cours d'eau [sans dénomination).
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Carte 1 locakzation de 13 2one d'dtuce (en rouge)

Ces parcelles sont globalement homogénes et planes, cependant la moitié nord-ouest de la zone
d'étude se trouve étre surélevée de 30 3 40 cm environ par rapport au raste du terrain, du fait de la
présence de remblals sur lesquels est construite la maison d'habitation.
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Tona d'étude, vus vers le nord et b rmalsen d'hatitation

Zone d'dtude, vue vers [ pord-est, distinction estre te 2one suréleyés ot le reste da 12 20ne o' dtude A doite
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Zone d'dtude, wue vars le sud et Pextrémits du jardin attecant & In malson d'habitation

Les parcelles concerndes sont Incluses dans le zonage d'inventaire des zones humides de I'lsére et
figurent ainsi dans le zonage des zones humides au PLU de la commune du Bourg ¢'Oisans.
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Carte 1: Locafisation des parcelles su soin des xones hemides de liaventaire départemental (source DREAL AultA]

3, Contexte réglementaire

Lartide, L211-1 du Code de Fenvironnement instaure et définit Fobjectif d’une gestion équilibrée et
durable de la ressource en eau. A cette fin, il vise en particulier |a préservation des zones humides, Il
affirme le principe selon lequel la préservation et la gestion durable des zones humides sont d'intérét
général. Il souligne que les politiques nationales, régionales et locales d'aménagement des territoires
ruraux doivent prendre en compte Fimportance de la conservation, Fexploitation et la gestion durable
des zones humldes qul sont au ceeur des politiques de préservation de la diversité blologique, du
paysage, de gestion des ressources en eau et de préventlon des inondations.

La préservation des zones humides, préconisée et réglementée au Code de I'environnement pour des
raisons patrimoniales et le maintien de la biodiversité, est également un facteur favorable 3 la
limitation des risques liés aux phénomeénes pluvieux exceptionnels et 3 Fécrétement des crues grice 3
leur capacité de stockage et de ralentissement des flux quelles représentent,

1.1 Définition et caractérisation des zones humides

Larticle L.211-1 du Code de I'environnement précise cette définition des zones humides ; « on entend
par zene humide les tercalns, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eav douce, salde
ou soumdtre de fagon permanente ou temporaire, ou dont ko végétotion, quand elle existe, y est
dominée por des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'onnée »,
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Larrété du 24 juin 2008 précse les oritéres de définition et dz délimitation des zones humides en
application des articles L, 224-7-1 et A, 211-108 du Code de "ervironnement, L'article 1 indique « une
fore eit cansidérée comme humide si elle présente I'un des critéres suivants :

17 Les sols correspandent & un ou plusieurs types pédalogiques, exclusiverment parmi ceux mentlonnds
dans la liste figurant a I'annexe 1. 1 et identifiés selon [a méthode figurant 4 'annexe 1. 2 au précent
arrété. Four les sols dont la merphologie correspond aux classes WV d et a, définis d'aprés les classes
d'hydromorphie du groupe d'étude des probiémes de pédelogie appliquée (SEPPA, 1981 ; modifd), le
préfet de réglon peut exclure ['une ou l'autre de ces dasses et les types de sol associds pour certaines
COMMUNes, aprés avis du conseil scientifique régional du patrimeine natwral,

27 5a végétation, sl elle existe, est caractérisée par :

- soit des espbces identifiées et quantifides selon la méthode et 1a liste d'espbces figurant &
I'annexa 2. 1 au présent aréld complétée en tant que de besoln par wne liste additionnalle
d'espices arrétdes par le préfet de réglon sur proposition du conseil scentifique régional du
patrimalne natural, le cas échéant, adaptée par territoire biogéographique ;

- soltdes communaités d'espioes wigbtales, dénommées " habitats *, caractéristiques de zones
humides, identifiées selon |a méthode et la lEte correspondante figurant @ lannexe 2. 2 au
présent anrité,

Les annexes de cet arrté précisent les protocoles pour bes rolevés pédologigues et de végdtation et
donnent les listes des types de sols des 2ones humides, des espéces végétales et des habitats naturels
indicateurs,

Alnsl, pour cette étude, quand une zone humida ne peut pas Etre dairement identifiée par la présence
d'une végétation indicatrice (annexe 2.1 de Farrété du 24 juln 2008), des sondages pédologiques de
wirification sont réalisés 2 |a taridre manuele (méthadologie conforme aux annexes 1 et 2 de Farrétd
du 24 juln 2008).

4, Méthodolagie

Des relevés techniques ont £bé réallsds afin de confirmer ou d'infirmer la présence de zones hurmides
pour la zone d'dtude et d'étzblir la desaiption des habitats naturels présents alnsi que les potentialités
en terme d'enjeus écologigues,

Le travail lié & la recherche de zones humides a &0 réalisé conformément au sens de I"arridté du 24
Juin 2008, précisant les oritéres do définition et de déimitation des zones hurmides en application des
articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de Fenvironnement &t arcété modificatif du 1% octobre 2009,

Ln passage de berrain a ainsl ét& raalisé par Charlin Lassalle — Ingénieur doalague pour MONTEDD, la
13 octabre 2023,

15.
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Les refevés de terrain ont consisté en :

o Observation des contours des différents habitats (complément 3 la photo-Intergrétation de
photegraphies aériennes) pour permettre de cartographier précisément les habitats naturels,
o Relevés de végétation : relevés botaniques adaptés au secteur d'étude (en général, un relevé
par habitat naturel) et les plus complets possibles, Ces relevis permettent ¢identifier et de

décrire les habitats naturels (groupements végétaux) et de déterminer s'ils sont ou non
caractéristiques de zones humides. Les espices A enjeu sont recherchées et pointées au GPS.

Pour rappel, aucun inventalre des espéces végétales ne sauralt Stre exhaustif. Il se veut repré&sentatif
d'une situation floristique au moment de I'inventaire.

1.2 Définition et délimitation de zones humides

L'examen de |a végétation conduit le 13 octobre 2023 ne permet pas de caractériser une zone humide

par le critére des espéces végétales ou des habitats car il sagit de parcelles de pelouse entretenue en
un Jardin attenant & la makson d’habitation,

Selon I'arrt€ du 24 Juln 2008 et I'arrété modificatif du 1% octobre 2009, les sols de zones humides
correspondent :

« A tous les histosols, car s connaissent un engorgement permanent en eau qui provoque
l'accumulation de matiéres organiques peu ou pas décomposées ; ces sols correspondent
aux classes d'hydromerphie H du GEPPA modifié ;

* A tous les réductisols, car lls connalssent un engorgement permanent en eau 3 falble
profondeur se marquant par des traits réductiques débutant @ mains de 50 centimétres
de profondeur dans |e sol ; Ces sols correspondent aux classes VI c et d du GEPPA;

» Aux autres sols caractérisés par :

o des traits rédoxiques débutant & moins de 25 centimatres de profondeur dans le
sol et se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, Ces sols correspondent aux
classes Va, b, cet d du GEPPA ;

© ou des traits rédoxigues débutant & moins de 50 centimétres de profondeur dans
le sol, se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, et des traits réductiques

epparaissant entre 80 et 120 centimétres de profondeur, Ces sols correspondent
 la dasse IV d du GEPPA, »
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Figoee 1 Crivhres eulatify b |'hydromorphie des sols

Pour la délimitation des zones humides, d'autres éléments jugés pertinents ont &té pris en compte,
tels que la topographie, le réseau hydrographique, I'écalogle des espéces, I'état de conservation, le
fonctionnement et Ia dynamique das habitats naturels,

1.3 Limites de I"étude et difficultés particulidres

Le site a pu étre parcouru dans son ensemble le 13 octobre 2023, Etant donné le caractére non naturel
des parcelies, seul le critére pédologique a été retenu pour Pidentification des zones humides.

Le contexte de plaine alluviale et les nivellements ayant eu lieu sur le site par le passé, ont été les
causes de la présence d'un sol trés calllouteux ne permettant pas de descendre 3 de grandes
profondeurs avec la taridre manuelle (profondeur maximale de 45 cm).
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5. Résultats
5.1. Présentation des habitats naturals identifiés

Uensemble des parcelles se caractérise par une végétation semi-naturelle s’apparentant 3 un habitat

de pelouse de jardin ornemental.

Les parcelles sont longées en partie sud-est et sud-ouest par un linéalre arbustif ui aussi semi-naturel
composé de thuyas, ronces, Comouillers sanguins et de quelques saules dépassant la hale. Quelques
raseaux communs (Phragmites australis) sont parfois visibles en limite de la bordure arbustive sur la
haie sud-est et au niveau de Pangle sud du jardin.

A noter donc, pour les parcelles en bordure sud-est et sud-ouest de la zone d'€tude, Je critére végétation
permel de conclure au coractére de zone humide de ces parcelfes,

5.2, Sondages pédologiques et résultats quant aux zones humides

7 sondages pédologigues ont été réalisés, Leur emplacement a &6 choisi en fonction de la pente, des
mouvements de terrain et de la localisation des limites du terrain 3 prospecter, De par la nature du
terrain et du sol, une profondeur maximale dz 45 cm seulement a été stteinta.

S

s
LSS

7

s

J0m

localisation des sondages Rl o : CLmanh - Hivomloa 2023
Le Bourg<'Qlsans Sowcrs : DREALASA/ Pred ot Goage
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Num. de Description Concdusion quant a
sondage I'indentification d'une |
zone humide

1 Sol assez homegéne mais caillouteux, limonew-argileux jusqu’a 40 cm de | Absence
} profondeur {fin du sondage)

2 Sol assez homogéne mals calllouteux, limoneux-argileux )usqu’a 25 an de Absence
| profondeur seulement, profondeur a laquelle |z tarlére ne pouvait plus
s'enfoncer. Contexte Identique au sondage numéro 1 réalisé 3 proximité (2
! matres).

Absence de trace d'oxydo-réduction,

'3 Sol homogéne devenant trés calflouteux é partir d‘une trentaine de Absence
| centimetres de profondeur, limoneux-argileux. Descente de la taridre jusqu’d {
-45 centimébtres environs,

Absence de trace d'oxydo-réduction.

V
|
1
4 Sol assez homopgéne mais calllnuteux, llmoneux-argleux jusqu‘a 40 an de ‘ Ahsenoo

profondeur environ {fin du sondagz).
| Absence de trace significative d"oxydo-réduction,

5 Sol devenant trés caillouteux avec la profondeur, llmoneux—argﬂeux Jusqu’a Ahsmoe |
‘ 35 em de profondeur environ (fin du sondage).

| Absence de trace significative d'oxydo-réduction. i

6 Sol assez homogéne, davantage argileux mals devenant sableux autour de 30 ' Présence
centimétres de profondeur, Descente de 1a tariére jusqu'a 45 centimétres |
environs. | ‘

| . |Traces d'oxydo-réduction peu marquées dés 20 centimétres de profondeur. |

|7 Sol assez homog®ne, limoneux-argileux. Descente de la tariére jusqu‘a 35 ! Présence
centimétres environs.

|| Traces d'oxydo-réduction peu marqudes dés 25 centimétres de profondeur.

L'inventaire et les sondages conduits sur |a zone d'étude sur les parcelles AT32, AT106 et AT160 sur la
commune du Bourg d'Oisans permettent de conclure 3 'absence de zone humide sur la partie nord-
ouest et a la présence de zone humide sur la partie sud-est, au sens de |a réglementation en vigueur,
sur ces parcelles.
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Sondage 1: Sol assez
homog2ne mais
caillouteux, limoneux-
arglleux Jusqu’a 40 cm
de profondeur (fin du
sondage). Absence de
trace doxydo-
réduction.

Sondage 3: Sol
homogéne  devenant
trés calllouteux & partir
dune treataine de
centimétres de
profondeur, limoneux-
argileux, Descente de la
taridre  Jusqu'a 45
centimétres  environs.
Absence de trace
d'oxydo-réduction,

Sondage 4 (autour de
30 em) : Sol assez
homogéne mais
caillouteux, limoneux-
arglleux Jusqu'd 40 em
de profondeur environ
{fin  du sondage).
Absence de  lrace
significative  d'oxydo-
réduction.
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Sondage 5 : Sol devenant
trés calllouteux avec la
profondeur, limoneux-
argileux jusqu’a 35 om de
profondeur environ {fin
du sondage). Absence de
trace significative
d'oxydo-réduction,

Sondage 6 : Sol assex
homogene, davantage
argileux mais devenant
sableux autour de 30
centimétres de
profondeur. Descente de
la tarlére jusqu’a 45
centimittres environs.

Traces d'oxydo-
réduction peu marquées
dés 20 centimétres de
profondeur.

(Zoom sur le sondage 6)
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6. Conclusion

008 et carlaviales

Almerts

Carln do localzaton d-urb:unndug n dela :ona hn Rbalunton : € Lam e « dvwalns 2623

Lo Bowrg-d'Olesns Soupcen - DREALAPAJ Foed oo Geogse
Les résultats des sondages pédologiques et la topographle du terrain prospecté ont permis de
redessiner la zone humide. La partie nord-ouest, correspondant notamment & la partie du terrain
surélevée par rapport au reste des parcelles a zinsi été sortie du zonage de zone humide. La pactie sud-
est a, elle, é1€ conservée au sein du zonage inventoriant les zones humides.
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De: Christiane Balme <cbalme.mdp@orange fr=
Envoye: vendredi 26 avril 2024 1712

: Enguete Publique PLU
Objet: Modification de la zone 1.5

Monsieur le commissaire enguéteur habitant & la Condamine depuis 34 ans dans une zone encore protégée je
déplore | implantation de 8 immeubles dont les hauteurs de 19m50 vant dénaturés l= paysage je suls contre la
mdification de la zone 1.5 qui passerait de 63 logements a 116 logements. De plus l2 réseau routier sur ce secteur n
est pas approprié pour 150 & 200 véhicules Que | on construise des maisons sur ce secteur serait blen plus
Jjudicieux.Nous ne sommes pas une métropele ni une mégalopole.Gardons notre cachet de petit village et arréitans
de construire des barres de béton.Je suis bien consciente que les logemants sont nécessaires mais ne serait-il pas
migux de rénover les bitiments et appartements déjd existants sur la commune.Bourg d olsans n est pas la solution
pour lalpe d huez et les Jalpes .Nous allens nous aussi si ce prajet se eonerétise avoir pleins de lits froids et Bourg d
aisans deviendra une cité dortoire.Je dis non a la modification de la zone 1.5 fMadame Balme christiane et
monsieur Roche Claude villa 2la Candamine 38520 bourg d oisans

Envoye de mon iPhone
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De: CATHERINE LABEYE VOISIN <catherine.labeye-voisin@univ-grenoble-alpes fr>
Envoyé: samedi 27 avril 2024 16:46

A: Enguete Publique PLU

Objet: contribution a I'enquéte publique pour la modification de droit commun n1 du PLU

Monsieur le commissaire enquéteur,

J'aimerais que vous ajoutiez la contribution que je vous adresse au registre des contributions a
l'enquéte publique pour la modification de droit commun numéro 1 du PLU.

Catherine Joly
9 montée de la Condamine,
Bourg d'Oisans

Je suis trés reconnaissante envers toutes ces personnes qui ont apporté une contribution
détaillée, documentée et argumentée & 'enquéte publique pour expliquer que la modification
envisagée de I'AOP est irrecevable. Merci également a toutes les personnes qui ont apporté une
contribution plus modeste. Toutes ces contributions m'ont redonné un peu d'espoir au milieu de
mon profond découragement : tant d'absurdités a mes yeux dans ce projet démesuré de
nouvelles constructions...

Certes je trouve trés souhaitable de ne pas construire dans le pré au dessus du jardin du
souvenir. Par contre faut-il pour autant augmenter jusqu'a 116 le nombre de logements que le pré
au dessus de I'église devrait accueillir? Je m'oppose complétement a cette idée.

En effet, I'édification d'immeubles de presque 20m de haut juste au dessus de I'église
défigurerait le quartier de I'église dont le charme contribue grandement & I'attrait du Bourg. On
remarque par exemple que I'église se distingue trés bien depuis la montée a I'Alpe d'Huez. Elle ne
sera plus qu'a peine discernable si les immeubles sont construits.

De plus je désapprouve totalement la construction d'une banlieue aussi densément urbanisée a
Bourg d'Oisans. D'autres lieux ou ce type d'urbanisation a été adopté sont notoirement le régne
de l'insécurité, de la violence, de la peur. Je ne veux pas de cela & Bourg d'Qisans. Nous ne
voulons pas de cela. C'est trop. Toutes ces nouvelles constructions sont-elles réellement
nécessaires? |l me paraitrait raisonnable que les constructions initialement prévues au dessus du
jardin du souvenir ne soient pas réaffectées, et que le nombre de logements autorisés dans le pré
au dessus de I'église diminue considérablement.

Par ailleurs, dans une note au commissaire enquéteur , Monsieur le maire évoque un délais de
réflexion sur les projets immobiliers prévus en concertation avec les riverains et les promoteurs.
Quelle démarche la mairie a-t-elle engagé pour permettre une telle concertation? Y a-t-il eu une
réponse des promoteurs?

avec une grande anxiété pour le devenir de Bourg d'Oisans,

Catherine Joly
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De: Fabien GRANGE <fagrange@gmail.com>

Envoyé: samedi 27 avril 2024 22:01

A: Enquete Publique PLU

Objet: A l'attention de Monsieur Xavier RHONE (commissaire enguéteur) : opposition &

I'évolution de I'OAP

Fabien GRANGE
12 montée de la condamine
38520 Le Bourg d'Oisans

Al'attention de Monsieur Xavier RHONE (commissaire enquéteur)

Je suis farmement opposé a l'évolution de "OAP surtout les modifications sur le sous-secteur
d’OAP1.5 qui autorise 116 logements a la place de 63 logements.

1/ Sur le sous-secteur d’'OAP1.5, la construction de plusieurs immeubles de 20 meétres de haut va
obstruer complétement la vue d'une dizaine de résidents actuels habitant dans la montée de la
condamine.

2/ Pour accéder au sous-sectaur d’OAP1.5, il faut obligatoirement passer par la montée de la
condamine : cette route n'est pas prévue pour accepter un tel flux de véhicules avec les 116
nouveaux logements et le nouveau funérarium pour toute la vallée de I'Oisans. Au niveau du pdle
enfance, |a route est trés étroite etimpossible d’agrandir La route a ce niveau. Que se passera-t-il
lorsqu’un accident d’enfant aura lieu : La mairie sera-t-elle responsable ?

3/ Sur le plan de 'OAP, il est prévu une route sur le sous-secteur d’OAP1.5, mais cette route ne
pourra pas déboucher car les terrains ne sont pas libres au niveau de la cure (et manque de place
pour construire la route)

4/ Sur le sous-secteur d’'OAP1.5, il n’est pas prévu de trottoir et il n’est pas prévu de voie de mode
doux au niveau de la montée de la condamine. Cela serait trés utile car beaucoup de promeneurs ou
cyclistes de Bourg d’Oisans empruntent cette voie pour voir la vue et/ou aller au cimetiére.

5/ Sur le sous-secteur d’OAP1.5, pourquoi autoriser la construction de hatiments de 20metres de
haut en R+3 alors que tous les batiments voisins sont en R+1. Cette différence de type de
construction n’est pas trés harmonieuse pour le village. Cette anomalie sera visible depuis toute la
vallée.

6/ Pourquoi construire autant de logement alors que le réchauffement climatique va avoir un impact
réel sur l'industrie du ski. Dans moins de 10 ans, que va-t-on faire de tous ces logements vacants
lorsque la station de 'alpe d’huez arrétera son activité ski par manque de neige ?

7/ La mairie peut-elle garantir que les arbres qui longent la montée de la condamine soient tous
conservés ?
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8/ Pourguoi sur le sous-secteur d'OAP1.5, les projets de plus de 11 logements n’ont pas "obligation
d’avoir 2 places de stationnement par logement. Il y a suffisamment de place sur le sous-secteur
d'0OAP1.5 pour abliger les promoteurs a installer 2 places de stationnement par logement. Dans le
futur, la mairie sera obligée de construire des parkings ultérieurement au frais du contribuable pour
garer toutes las voitures des habitants.

9/ L'augmentation brutale du nombre d’habitant va provoquer dans le futur des frais pour la mairie :
création de classe d'école, création de place de créche, augmentation des voiries, augmentation des
forces de police, augmentation des ordures ... Ces dépenses n'ont pas été prévues par la mairie.

Sur le sous-secteur d’OAP1.5, la marie a accepté 3 permis de construire avec un nombre de
logement 2 fois plus importante gue les 63 logements prévus sur "OAP. La mairie n'a pas respecté
I'OAP (qu'elle a rédigée). Pour réparer son erreur, elle veut maintenant modifier 'OAP en autorisant
116 logements. Elle veut éviter un procés de la part des promoteurs qui ont eu I'accord pour 3 permis
de construire.

Cette modification d’OAP ne va pas dans le sens de Bourg d'Oisans mais dans le sens du seul intérét
de la mairie et de 2 promoteurs

J'espére que Monsieur Xavier RHONE, commissaire enquéteur, mettra un avis défavorable a cette
modification d'OAP.

Cordialement
Fabien GRANGE
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De: BALME Richard <balme richard@gmail.com>
Envoyé: dimanche 28 avril 2024 14:12

A Enquete Publique PLU

Objet: Madification de droit commun du PLU

Cher Madame,

Cher Monsieur,

Jevous écris au sujet de la proposition de modification de droit commun du PLU en cours & ce jour,
28 avril 2024.

La modification prévoit une modification de la répartition des logements entre les sous-secteurs de
U'OAP 1.

Elle prévoit notamment 116 logements (au lieu des 63 logements dans la version actuelle) dans le
sous-secteur 1.5, soit presque le doublement du nombre d'unités (+84%).

Cette proportion est sans commune mesure avec le projet urbanistique initial pour ce sous-secteur.
Elle va entrainer des problémes d'accés, de stationnement et de circulation qui auront des
répercussions négatives de long terme sur 'ensemble de la commune.

Le projet prévoit également que "; Les batiments seront étagés du R+1 au R+3 pour répondre aux
volumes comparables des batiments environnants. ". Il n'y a aucun batiment de niveau R+3 dans le
secteur. Les constructions sonten R+1 ou pour certaines ('école) en R+2, comme l'ensemble du
bati central du Bourg. Le secteur est aussi en hauteur par rapport au village. Il ne répond en 'état &
aucun souci d'intégration urbanistique, architecturale et paysageére.

Enfin cette proposition résulte du choix de la collectivité de désaffacter le sous-secteur 1.3 de la
construction de logements pour U'extension du cimetiére.

ILest surprenant que le choix ait été fait en contradiction avec le PLU et sans modification de celui-ci.
Quoi qu'il en soit ce choix doit &tre assumé par la municipalité, et en aucun cas conduire 3 une
densification supplementaire de projets de trop grand gabarit et déja fortement impactants dans leur
version initiale, pour les riverains et pour I'ensemble des habitants de la commune.

Je demande donc que le nombre de logements total soit revu & la baisse, sans augmentation dans
aucun sous-secteur.

Logements intermédiaires ou collectifs :
sous-secteur 1.3 enviran 36 logements,
sous-secteur 1.4 environ 39 logements;
sous-secteur: 1.6 environ 30 logements ;
Logements intermédiaires ou collectifs dont 25% aidés : sous-secteur 1.5, environ 63 logements.

Avec mes meilleures salutations,
Richard Balme
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De: evelyne.campo@free.fr

Envoyé: dimanche 28 avril 2024 16:27

A: Enquete Publique PLU

Objet: courrier 3 joindre au registre d'enquéte publique
Piéces jointes: Courrier enquéte publique 28.04.24 pdf
Bonjour

Je vous prie d'annexer mon courrier au registre d'enquéte publique en cours,
Merci
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Evelyne CAMPO , =
Habitante du quai Berlioux a Bourg d'Qisans Pﬂ o~k Wl " 3 &
vier RHONE
A Monsieur le commissaire enquéteur Xa st
Concernant I'enquéte publique de modification de droit commun n*1 du PLU

Il y a presque 40 ans, j'arrivais & Bourg d’Oisans et y suis restée, pour ses nombreux avantages :

- lavie de village tranquille avec pourtant un grand nambre de commerces

- Lasécurité pour les enfants, pour leurs déplacements et la proximité des activités
- lanature toute proche, les promenades trés accessibles de la plaine, le calme

- la possibilité de se déplacer trés facilement & pied ou en vélo

Aujourd’hui, une dizaine de projets est sortie d'un seul coup, j'estime dans |a précipitation et je reprends a mon
compte un titre paru 4 ce sujet dans le DL : « Pour qui, pour quoi ? ».

La multiplication des projets rend impossible une réflexion sérieuse lorsque I'on veut les gérer en méme temps,
d'autant plus qu'il n’y a eu aucune concertation avec les habitants.

Limpression qul domine st que Iz volx des commaergants et/ou des habitants n'est nl Intéressante, nl judicleuse,
pour preuve la réponse d'un élu face aux questionnements légitimes « Vous allez vous y habituer o,

Le dossier de la Condamine avec ses 10 immeubles prévus, est gravement préoccupant,

- Tout d'abord, comment la mairie a-t-elle pu accorder un nouveau permis de construire de 116 logements,
alors que le premier permis et 'OPA sur le secteur étaient limités a 63 logements ?

- Comment peut-on prévoir 10 immeubles de 20 m die hauteur sur un seul secteur, jusque |a tranquille et
verdoyant, haut-lieu des promenades bourcates ?

- Laugmentation trés importante du nombre d’habitants, dans cette zone de risques affichée par I'Etat
(chites de pierre et inondabilité) comme inconstructible jusqu'a 10 ans en arriére, ne prend plus en compte
aujourd’hui les risques encourus par ceux-ci ?

- laroute de la Condamine est déja trop étroite pour la circulation actuelle. Un afflux de circulation sur ce
circuit va étre désastreux et accidentogéne,

- Le retour prévu par la Montée de la Cure {étroitesse du chemin, proximité des murs d'enceinte de l'église
et fragilisation possible de I'église elle-méme) serait risible si cela navait pas été avancé comme la solution
au trafic supplémentaire.

- Le carrefour du bas de la montée de la Condamine surchargé par les véhicules supplémentaires est en passe
de devenir un point noir de circulation, sachant qu'il distribue les espaces des écoles maternelle et primaire,
la créche ainsi que le péri-scolaire, ce dernier étant en plus le long de la route,

- Pourquoi aucune concertation avec les habitants du guartier, non opposés a une construction raisonnée,
mais hostiles a celle actuelle, démesurée pour la taille de notre village.

Cela améne les craintes suivantes :

- Pollution supplémentaire et probléme de parking pour les voitures (les parkings actuels étant quasiment
pleins en permanence et les futurs projets prévoyant de supprimer encore des places dans le centre bourg).
Nous allons avoir les mémes nuisances qu'en ville. Quelle est |a plus-value pour le village ?

- Problémes de securité pour les déplacements de nos enfants 3 pied ou en vélo,

- Problémes de sécurité pour les piétons.

- Quartier défiguré, nuisances sonores, poliution,

- Problémes d'intégration des futurs habitants dans un afflux trop important en une fois pour le village.

- Quelles destinations pour les futurs logements ? Si I‘intention de base de logements permanents semble
intéressante, quelle sera |a réalité ? On peut craindre avec certitude qu'ils ne se transforment a court terme
en lits froids, Airbnb ou autres, avec toutes les nuisances habituelles. Face a la montée toujours plus forte
des prix, nos enfants ne peuvent déja plus se loger ici. Cela ne va pas s'arranger ainsi.

Et ce n'est qu‘un début, puisque nous nous retrouvons aujourd’hul avec :

- D'autres constructions sont prévues, amenant une augmentation globale trés importante de |z population,
hors de proportion avec nos besoins.
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Lemplacement des anciens tennis, réservé jusgu'a présent pour des places de parking et le spart du collega,
va &tre lui aussi transformé par des immeubles,

De nouvelles résidences au bois de Gauthier au-dessus du collége, une partie prévue pour des personnes
dgées, dont nous pensons qu'une fols installées, elles ne pourront nl descendra, ni remonter Facces en
pente a leur immeuble, Au liew de les faire vivre au cosur du bourg.

- Les trevaux prévus sur les quals Girard et Berlious, dont la construction d'un « amphithéstre o,
indispensable sdrement dans un village... et 14 aussi la suppression de places de parking. 06 les résidents
iront-ils garer leur voiture ¥ Combien d'arbres seront coupés pour réaliser cet édifice ? Qui servira 4 quoi ?

- Une Maison du tourisme a l'entrée du bourg, qul va siéger sur l'emplacement d'un parking. Cue feront |es
touristes qui verrant le batiment et qui ensulte n‘arrveront pas & stationner dans le bourg, les parkings
étant saturds ¥

e suis tris dtonnde ot dégue de tous ces projets sortant de terre comme la mauvaise herbe dans un jardin,
Jestime gue nul n'a tenu compte des habitants actuels, mis devant le fait aceampli et cest trés dommage.

Jespéra que nous allons, par le blals de cette enguéte publique, pouvolr faire revenic & la ralson nos élus et
participer enfin & 'évolution de notre village.
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AO3Y

Da: lzetitia raimbault <laetiraimbault@gmail.com >

Envoyeé: dimanche 28 avril 2024 18:29

Az Enguete Publique FLU

Objet: Fwd: & l'attention de Monsieur Rhone, commissaire enguiteur
Monsieur,

J'habite juste en dessous de I'ancien camping, et le projet de modification du PLU me concerne
directement & plusisurs titres.

Tout d'abord, les nuisances directement occasionnéas par ces constructions (bruits, trafic, puis vis &
vis d'immeubles donnant directement sur notre jardin, perte de notre tranquilité,...) Nuisances qui
peuvent étre acceptées sil'on en comprend les enjeux.

Hors, il semble que ces projets manguent de stratégie globale tant en matiére d'habitat surla
commune de Bourg d'Oisans que sur l'ensemble du territoire,

En effet, construlre 3 immeublas sur lancien camping, puis 7 4 la Condamine, puis 3 aux tannis, puis
aux Bois de Gautier, a la Paute, une Maison de I'Oisans, un nouveau centre... Qu'est ca qui justifie
autant de constructions d'un coup? Quels services, autre infrastructure vont &tre développés face &
cette augmentation de population? L'objectif est-il de faire de Bourg d'Qisans une ville ["Petita ville
de demain”)? Alors, ol sont les services qu'une ville propose (transpart en commun, pistes cyclables
sécurisées dans la ville, acoés aux poubelles, accés a la culture, ...)7

Et si l'on regarde sur l'ensemble du territoire, les constructions en matiére d'habitat sont en plein
essor, regardons a U'Alpe d'Huez, & Vaujany, ... Qu'en est -il de la Loi ZAN? Toutes ces constructions
posent aussi la quastion du traitements des eauy usées: est-il correctement dimensionng?

Un SCOT est en cours pour établir une cohérence territariale, Pourgquel ne pas se baser sur ce qui est
deja préconisé vis a vis de la sobriété fonciére: réduire la construction d'habitats secondaires, accés
aunlogement de qualité en adéguation avec le revenus des habitants?

Mous avons vu ce gue donne ces constructions a tout va en stations, pourguoi reproduire le méme
schéma, et créer des villes mortes inter-saison, des villes hors sol en saison? Les touristes aiment
aussi la vie authentigue, apprécient les specificités lié a un territoire, et découvrir une vrai vie de
village. C'est donc peut-étre aussi la lien social qui est 8 construire. Accueillir moins mais misux.
Permettre 4 ceux qui veulent vivre ici a l'année de pouvalr le faire,

Par ailleurs, lintégration des bitiments dans 'environnement n'est pas respectd, notamment le
cadre résidential, calme, qui devrait plutdt encourager des batiments plus petits comme ceuy qui
axistent autours.

Certains permis de construire ont été obtenus alors gue I'enguéte n'est pas terminée. commaeant est-
ce possible?

Le flou en matiére de stratégie et d'objectifs, le manque de cohérence territorial, la précipitation, et 2
caractére d'urgence qui se dégage de cette frénésie immobiligére, le mangue de concertation avec les
habitants (au moins proches), ne me permettent pas d'accepter cette modification de PLU.

Lastitia Raimbault, 42 rue Humbert, 38520 Bourg d'Qisans
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RO O -

De: catvieux@iree fr
Envoyé: dimanche 28 avril 2024 19:27
: Enquete Publique PLU
Objet: Observations / Questions C. Vieuy - EP madifications drait cammun N®1 PLU

A l'attention de Monsieur ¥avier RHONE, Commissaire Enguéteur,

En ma qualité de Voisin directe du sous-secteur Anciens Tennis 1.4 {ex 1.6) et de la nouvelle voirie, je suis opposée &
la bétonisation du Haut centre bourg.

Les différents projets immobiliers ont fait I'objet de permis de construire déposés les uns aprés les autres et clest
seulement depuis les multiples dépdts de PC & I'été 2023 gue I'on a pu avair une vue globale et prendre la mesure
des projets de la mairie.

Qi savait ce qui Etait réellement prévu lors de lenquéte publique de mars 2023 (et dans la madification du PLU en
lanvier 2023} dant la population n'a quasiment pas eu connaissance 7

le déplore le manque de transparence, de communication et de concertation de Ia part de la mairie.

levous priz de bien vouloir trouver cl-dessous mes abservations et questions ;
1} 5ur la DENSIFICATION :

Les différents projets immobiliers démesurés et incohérents de la mairie sont totalement inadaptés
l'envirannement actuel, un habitat composé essentiellement de maisons individuelles sur les différents sous-
secteurs de I'OAP N°L. Les familles qui s'installent & Bourg d'Oisans souhaitent vivre dans un lisu préservé et ealme.

260 logements + 48 sur 'Ancien Camping (hors OAP mais juste en aval du sous-secteur 1.5 et PC en cours) = 308
Logermnents == Un flux de véhicules multiplié par 2 1
== lUne augmentation de la population de plus de 25% |

- POURQUOI une densification aussi soudaine et d'une telle ampleur ?

- Plus de 300 logements POUR QLI ?

- 110 logements supplémentaires sur I'OAP N°2 |2 Paute....

- Quelles sant les Studes sur le fissu économigque local pour justifier une telle quantité de constructions ? OO sont les
emplais #

=5ur le 5-5. 1.1 (Bois Gauthier) : clause "obligation résidence principale” § la commaercialisation | quelle valeur cette
clause a-t-elle 7 Une loi, empéchant un Investisseur privé dans une résidence privée de disposer ensuite de son bien
comme il le souhaite, existe-t-elle 7

- Prix & la commercialisation / m2 : POUR QUELLE CIBLE ?

- L'objectif est-il de transformer Bourg d'Oisans an Annexe des Stations avec des Investisseurs pour des résidences
secondaires ou de tourisme ? vair brochure du pramoteur NOVELIA.....

- Pourguol une telle précipitation ; est-ce pour contourner les échéances fixées dans la loi ZAN 7

- Ol est le bon sens en matiére d'urbanisme.....accorder des PC et ensuite carriger le PLU 7

== Pourquoi ne pas financer la rénovation de bon nombre de volats clos et anciens batiments publics (ex-écale
primaire / maternelle ) ¥
== NON a une densification d'ensembles immobiliers R+2 et R+3, OUI & des maison individuelles ou R+1 maximum |

2} 5ur la VOHRIE : le long du chemin des écoles (et chemin des pires)

- 116 logements (s-5. 1.5+ 48 sur 'Ancien Camping (PC en cours) + 38 sur Anciens Tennis [s-5. 1.4} + 36 [5-5. 1.3)= 239
Lagements == sait un flux d'environ 400 véhicules 11
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- Ob sont les études d'impact d'un tel flux ?

- Aucune infermation sur les travaux et nombreuses interrogations listées ci-dessaus de | part des riverains en
bordure du mur de souténement, sur les risques de déstabilisation de ces trés vieus murs en plerre séche (> 100 ans
7, fragiles et protégeant les habitations en aval (situées 3 environ 5 métres en contre-has).

En Février 2024, les Services de la Mairie nous ont communiqué le plan de la nouvelle voirie qui desservira le projet
immobilier des Anciens Tennis {en cours de commercialisation) et la maison de M. Masson (et plus tard son
prolongement sur e sud sur une longueur totale de 800 m).

Cette voirie de 5 m de large [hormis une partie de 3 m de large sur 30 3 40 m de long qui devrait probablement &tre
Elargie plus tard 7 ...avant la rampe d'aceés de M. Massan) a fait l'objet d'une Enguéte Publique en Mars 2023 et 3
suscité de nombreuses réactions et inguiétudes de la part des riverains sur les nuisances apportées dans le secteur,
moteées dans le Rapport du Commissaire Enguéteur.

Les Familles Vieux ont, en limite de leurs parcelles 151 et 157, un mur soutenant les terres de la parcelle Communale
ARBAL sur une longueur de 35 m et une hauteur de 3 m environ. Sur cette parcelle, la voirie de 5 m de large doit &tre
construite & 3 m emviron dudit mur et les riverains en aval se posent de nombreuses questions sur les travaux qui
vont étre entrepris,

Cl-dessous, nous vous donnons les caractéristigues actuelles de ce mur et les questions que nous nous posons
compte tenu d'une conception qui n'était absolument pas prévue pour les travaux gui vont aveir lieu & proximite,

La parcelle AR B41 comporte actuellement un chemin piéten de 2,50 m de large longeant, d'un cdté, un mur de
souténement et de protection d'une hauteur environ de 1,50 m et de 'autre cétd, un talus d'environ 4,50 m de large
et 2,1 m de haut, soit une distance totale de ¥ m de terre protégeant le mur du parking actuel. Les parcelles 151 et
157 sont situées 3 3 m environ en contre-bas du ehemin piétons (soit une hauteur totale du mur de 4,50 m environ),
Il est réalisé en plerres sbehes de 0,50 m d'épaissewr, son origine est incennue, (> 3 100 ans 7) ; il est en parfait état
et considéré comme appartenant aux parcelles, entretenu par les propriétaires (crépi et couvertine béton récants) ; il
m'a subi aucune dégradation depuis sa création, constatation lors des travaux d'entretien.

Le projet d'une voirie de 5 m de large 3 une distance de seulement 3 m du mur (chemin pidgtons réduit 3 1,50 m avec
talus de 0,7 m de haut et une haie en bordure de route) inguiéte fortement les riverains : gros enging de chantier,
vibrations et circulation future intense.....risguant de déstabiliser ce mur.

- Le constat par Hulssier préconisé par la Commune dans 'Engquéte Publique sera-t-il cammuniqué aux propriétaires
-

- Le Maire a promis, oralement lors de la réunion publigue le 23/10/2023 avec e Promoteur, qu'une Etude de Charge
sur les murs serait effectude. Qu'en est--il & ce jour 7

- Les eaux de ruissellement de |a route seront-elles collectésas ou s'ecouleront-elles sur le talus et le lang du mur de
souténement 7

- Une bordure, coté Est de la route, est-elle prévue pour contenir ces eaux ?

- Le talus entre chemin piétons et |a hale devrait étre consolidé par un muret et grille pour pérenniser et protéger la
végétalisation en place 7

- We faudrait-il pas renforcer le mur a certains endroits par des fondations au niveau du chemin piétons 7

Il est tout & fait légitime que les Riverains soient informés et rassurés des conséquences éventuelles de dégradations
et des précautions prises & titre préventif. lls demandent gu'une planification soit présentée et la manigre dont les
travaux sur le talus existant vont &tre entrepris en limite de la parcelle objet du Permis de Construire et des murs des
riverains.

Veuillez agréer, Monsieur Le Commissaire Enguéteur, mas sincéres salutations
Catherine VIEUX

5 rug Chdteau Perrier
38520 Le Bourg d'Oisans
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KOGA

De: agnes fiat <agnes.fiat3B@gmail.com»>
Envoye: dimanche 28 avril 2024 20:58

A: Enquete Publique PLU

Objet: engquéte publique PLU

Monsieur le commissaire enquéteur

Le choix pour moi d'habiter La Condamine depuis 1987 a été déterminant car ce secteur est paisible
et trés agréable a vivre.

Je suis opposée 4 la densification de 'urbanisation sur le secteur 1-5 de 'AOP qui autorise

63 logements a ce jour et qui devrait passer a 116 logements avec une hauteur avoisinant les 20
meétres.

Ce projet va complétement dénaturer ce secteur et engendrer de nombreuses nuisances de
circulation routiére sur une voirie non prévue & cet effet,

De plus, certains propriétaires du lotissement de la condamine seront impactés visuellement.

Ce cheminement de la Condamine au Belvedére est un lieu privilégié des Bourcats et des nombreusx
touristes qui affectionnent cette promenade qui est peu fréquentée par la circulation routiére et
bordée d'une haie d'arbres qui permet de trouver de la fraicheur en été.

Dans 'espoir qu'une urbanisation raisonnée sur ce lieu soit réalisée, recevez, Monsisur le
Commissaire Enquéteur, mes meilleures salutations.
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ooyl
Da: Benjamin Berthot <benjaminberthat@® hatmail fr>
Envoyeé: dimanche 28 avril 2024 21:12
: Enquete Publique PLU
Objet: Ayis d'enguéte public , modification de droit commun N1 du PLU

BERTHOT Benjamin
14 la condamine
38520 le bourg d'Qisans

A l'attention de Monsieur Xavier RHONE (commissaire enquéteur)

Bonjour Monsieur,

Je tenais a vous signaler que je suis contre la madification proposé de I'OAP en particulier celles qui
touchent le sous-secteur 1.5 aussi appelé la condamine, qui autorise la construction de 116 logements au
lieu de 63.

La construction dimmeubles d'une hauteur 20m (R+3) alors que les habitations & proximités sont des
maisons gui ne dépassent pas le R+1 est une aberration, il faudrait autoriser la construction d'habitation
de méme type et non surdencifier, de plus une telle hauteur couperait complétement la vue 2 certains
habitants.

Pour sortir du sous-secteur 1.5 il faut obligatoirement passer par des lieux accueillant du jeune public
(collége ou centre aéré] et la région dans laquelle nous vivons impese en moyenne 2 véhicules par
habitation ce qui ferait 232 véhicules supplémentaire, de plus au niveau du centre aéré |a route est trop
étroite pour accueillir 2 véhicules de front et un piéton et elle ne dispose pas de trottoir uniguement une
bande de peinture blanche pour protéger les enfants. Monsieur le maire envisage de faire un accés pas la
route passent entre I'église et I'anclen chiteau, route qui est trés pantue et connue pour étre tellement
verglassée en hiver gque les plétions préférent I'éviter

Le mangue de place de stationnement est aussi un probléme car pour le moment les véhicules sont
stationnés le bord de |a route et les nouveaux batiments ne disposerait que d'une place et demi par
logement ce qui entrainerait encore plus de problémes.

Il'y a d'aprés monsieur le maire un grand nombre de logements inoccupés sur la commune pourguoi ne
pas faire en sorte que ces derniers ne solent plus Insalubres avant de construire du neuf 7

La densification du nombre d'habitants & Bourg d'Oisans augmenterait le nombre d'enfant alors que les
residents actuels ne peuvent méme pas avoir de place en créche pour leurs jeunes enfants, Bourg d'Oisans
ne dispose pas des dquipements adéguate pour accueillir ces nouveaux arrivants,

En vous remerciant

Cordialement
BERTHOT Benjarmin
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[ MOU3

De: Bouchié Ciémentine <clementinehouchie3@gmail.com>

Envoyé: dimanche 28 avril 2024 21:34

A: Enguete Publique PLU

Objet: A l'attention de Monsieur Xavier RHONE {commissaire enquéteur)

Bonjour Monsieur,

Je tenais a vous signaler que je suis contre |2 modification proposé de I'OAP en particulier celles qui
touchent le sous-secteur 1.5 aussi appelé la condamine, qui autorise la construction de 116 logements au
lieu de 63.

La construction d'immeubles d'une hauteur 20m (R+3) alors que les habitations a proximités sont des
maisons qui ne dépassent pas le R+1 ne me parait pas normale .

Au dela de ¢a, I'sjout de 120 logements, ajouterait une circulation conséquente dans le secteur sur une
route ol deux véhicules légers ne se croisent pas. Cela sans aucune infrastructures prévues pour faire
circuler les piétons.

Le manque de place de stationnement est aussi un probléme car pour le moment les véhicules sont
stationnés le bord de |a route et les nouveaux batiments ne disposerait que d'une place et demi par
logement ce qui entrainerait encore plus de problémes.

Iy a d'aprés monsieur le maire un grand nombre de logements inoccupés sur la commune , réhabiliter ces
derniers semblerait étre une meilleure option pour créer des logement.

La densification du nombre d'habitants a Bourg d'Oisans augmenterait le nombre d'enfant alors que les
résidents actuels ne peuvent méme pas avoir de place en créche pour leurs jeunes enfants, Bourg d'Oisans
ne dispose pas des équipements adéquat pour accueillir ces nouveaux arrivants et aucune solution viable
n'a, a ma connaissance, été présentée pour combler ce manque.,

Ces nouveaux immeubles ne correspondent pas a la demande de logement et seront, pour la plupart
innocupés la majeure partie de l'année.

La création d'immeubles de 5 étages dans un village de 3000 habitants est-elle vraiment logique 4 I'heure
actuelle ?

Merci de votre attention.

Cordialement,

Clémentine Bouchié
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Ny
De: Christian Filippi <cfilippiS7T@gmail.com»
Envoyé: dimanche 28 avril 2024 22:32
A Enquete Publique PLU
Objet: Enquate publique

Bonjour,

Surle plandu PLU il est prévu la création d'une voie permettant l'accés aux batiments situés a la
Condamine.

Cette voie suivrait le tracé du chemin des péres et la descente de la cure.

Chemin qui existe depuis "toujours"”, chemin bordé d'un mur en pierres séches.

Le projet prévoit de le détruire, tout simplement...

C'estinadmissible !!

J'ai l'impression que les décisions sont prises de fagon empirique.

D'abord on crée une zone résidentielle avec la construction de batiments de 3

étages (disproportionné, sans se soucier des habitants locaux et difficilement accessible 4 la
propriété donc mal pensé) puis en réfléchissant un peu on se dit qu'il faudrait peut-étre penser aux
acces et stationnements en voiture.

Etvoila comment on est prét & saccager une partie du patrimoine de Bourg d'Oisans .

Bien siir, tous les travaux de voirie vont étre & la charge des contribuables bourcats.

Je pense qu'il faut revoir le projet et revenir en étant plus en phase avec les besoins réels de la
population locale.
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De: Bruno Aymoz <brunoaymoz@gmail.com>
Envoyé: dimanche 28 avril 2024 23:49

A: Enquete Publique PLU

Objet: Meodification de droit commun PLU

Monsieur le commissaire enquéteur,

Je vous écris pour vous faire part de mes remarques sur la proposition de modification de
droit commun du PLU de la commune de Bourg d'Oisans.

L'évolution du nombre de logements dans le sous-secteur 1.5 de I'OAP 1, (passage de 63 &
116) n'est pas du tout adaptée au contexte local que ce soit en terme de circulation , de
sécurité autour du centre de loisir, de stationnement qui in fine vont impacter |'ensemble de
la commune. Si on ajoute & cette évolution les 40 ou 50 logements prévus sur le terrain de
I"ancien camping, de I'autre cGté de la route du sous secteur 1.5 mais qui ne sont pas intégrés
dans I'OPA centre Bourg, nous arrivons & un nombre de logement, dans ce secteur totalement
déraisonnable soit quasiment 170 logements!

Sur le plan de I'intégration paysagére et de la cohérence avec les constructions du secteur,
nous allons voir apparaitre un ensemble bétonné, visible depuis |'ensemble de la commune ...

Malgré le déclassement du sous secteur 1.3 (d'origine) 43 logements, espace qui a été utilisé
pour la création du cimetiére, et en intégrant le projet ancien camping nous restons dans le

méme nombre de logements dans le centre bourg..

Je vous demande de ne pas modifier la répartition dans les sous secteurs, ce qui entrainera
une diminution du nombre totale de logements dans |'OAP mais qui sera compensé par le
projet "ancien camping"”.

Cordialement

Bruno AYMOZ
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MOGE
De: Guy Le Roy <guyleroy59@orange.fr>
Envoyé: lundi 29 avril 2024 00:21
A: Enquete Publique PLU
Objet: A I'attention de Mr le commissaire enquéteur
Guy Le Roy

16 montée de la Condamine

38520 Le bourg d'Oisans

Monsieur,

Je suis fermement opposé au projet de construction d'immeubles d'une hauteur de 20
meétres dans le sous secteur de I'OAP 1.5. Ma résidence étant située face a la montée de
la Condamine, la vue devant chez moi sera complétement obstruée par ces nouvelles
constructions.

Construire des immeubles en R+3 alors que toutes les constructions dans le secteur sont
en R+1, serait une aberration. Pourquoi transformer tout un quartier tranquille, apprécié
par la population locale et touristique & I'équivalence d' une zone urbaine prioritaire ? Les
mémes erreurs ont été commises auparavant et I'on sait ce que provoque une
surpopulation dans un espace réduit,

116 Logements donc autant de véhicules circulant sur les voies d'accés a La Condamine
qui ne sont pas dimensionnées pour un tel afflux. Et ou se gareront les véhicules
supplémentaires des foyers 7 Sans compter les visiteurs ?

En 1998 il y eu un éboulement qui marqua les esprits dans notre ville.

Ne pas oublier que des événements de ce type, en zone de montagne, sont déja tombées
sur des terres oul la memoire défaillante des hommes n'a pas empéché de bétir. Car cela
pourrait se produire a nouveau.

AO%GE

Me pas oublier ce drame mais aussi toutes les avalanches qui, en zones de montagne,
sont déja tombées sur des lerres ol la mémoire défaillante des hommes n'a pas empéché
de batir. Car elles pourraient se détacher a nouveau.

17¢



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

MOt
De: evelyne.campo@free fr
Envoyé: lundi 29 avril 2024 08:09
A: Enquete Publique PLU
Objet: courrier a joindre au registre d'enquéte publique, ANNULANT et REMPLACANT LE
PRECEDENT
Piéces jointes: Courrier enquéte publique 29,04.24 pdf
Importance: Haute
Bonjour

Je vous prie de bien vouloir annuler mon courrier devant &tre annexé a 'enquéte publique en
cours, nomme "Courrier enquéte publique 28.04.24" envoyé hier aprés midi par courriel

et le remplacer par celui envoyé dans ce mail en piéce jointe, nommé "Courrier enquéte
publique 28.04.24", pour étre joint & I'enquéte.

Je vous en remercie

Bonne journée
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NG
Evelyne CAMPO
Habitante du quai Berlioux a Bourg d'Oisans

A Monsieur le commissaire enquéteur
Concernant I'enquéte publique de modification de droit commun n*1 du PLU

Iy a presque 40 ans, j‘arrivais 3 Bourg d'Oisans et y suis restée, pour ses nombreux avantages :
La vie de village tranquille avec pourtant un grand nombre de commerces

La sécurité pour les enfants, pour leurs déplacements et la proximité des activités

La nature toute proche, les promenades trés accessibles de la plaine, le caime

La possibilité de se déplacer trés facilement & pled ou en vélo.

Aujourd’hui, une dizaine de projets est sortie d'un seul coup, {'estime dans la précipitation et je reprends 3 mon
compte un titre paru a ce sujet dans le DL : « Pour qui, pour quai ? ».

La multiplication des projets rend impossible une réflexion sérieuse lorsque Fon veut les gérer en méme temps,
d'autant plus qu'il n’y @ eu aucune concertation avec les habitants.

U'impression qui domine est que la voix des commercants et/ou des habitants n’est ni intéressante, ni judicieuse.

Le dossier de la Condamine avec ses 10 immeubles prévus, est gravement préoccupant.

- Tout d'abord, comment la mairie a-t-elle pu accorder un nouveau permis de construire de 116 logements, alors
que le premier permis et 'OPA sur le secteur étaient limités 3 63 logements ?

- Comment peut-on prévolr 10 immeubles de 20 m de hauteur sur un seul secteur, jusqu'alors tranquille et
verdoyant, haut-lieu des promenades bourcates ?

- L'augmentation trés importante du nombre d'habitants, dans cette zone de risques affichée par I'Etat (chates de
pierre et inondabilité) comme inconstructible jusqu’a 10 ans en arrire, ne prend plus en compte aujourd'hui les
risques encourus par ceux-ci ?

- La route de la Condamine est déja trop étroite pour la circulation actuelle. Un afflux de circulation sur ce circuit
serait désastreux et accidentogéne.

- Le sens de circulation prévoyant la descente par la Montée de la Cure (étroitesse du chemin, proximité des murs
d'enceinte de I'église et fragilisation possible de I'église elle-méme) apparaitrait comme une plaisanterie si cela
n'avait pas été avancé comme la solution au trafic supplémentaire,

- Le carrefour du bas de la montée de la Condamine, surchargé par les véhicules supplémentaires deviendrait un
peint noir de circulation, sachant qu'il distribue les espaces des écoles maternelle et primaire, la créche ainsi que
le péri-scolaire, ce dernier étant en plus le long de la route.

- Pourquoi aucune concertation avec les habitants du quartier, non opposés 3 une construction raisonnée, mais
hostiles a celle actuelle, démesurée pour |z taille de notre village ?

Cela améne les craintes suivantes :

- Pollution supplémentaire et probléme de parking pour les voitures (les parkings actuels étant quasiment pleins
en permanence et les futurs projets prévoyant de supprimer encore des places dans le centre bourg). Nous allons
avoir les mémes nuisances qu'en ville. Quelle est |a plus-value pour le villags ?

- Problémes de sécurité pour les déplacements de nos enfants A pied ou en vélo,

- Problémes de sécurité pour les piétons,

- Quartier défiguré, nuisances sonores, pollution.

- Problémes d'intégration des futurs habitants dans le village en un afflux trop impartant et en méme temps.

- Quelles destinations pour les futurs logements ? Si l'intention de base de logements permanents semble
intéressante, quelle sera la réalité ? On peut craindre avec certitude qu'ils ne se transforment 3 court terme en
lits froids, Airbnb ou autres, avec toutes les nuisances habituelles. Face  la montée toujours plus forte des prix,
nos enfants ne peuvent déja plus se loger ici. Cela ne va pas s’arranger ainsi.

Et ce n'est qu'un début, puisque nous nous retrouvons aujourd’hui avec d’autres constructions planifiées,
amenant une augmentation globale trés importante de la population, hors de proportion avec nos besoins.
Nul n‘a tenu compte des habitants, mis devant le fait accompli et c’est trés dommage.

J'espére que nous allans, par Ie biais de cette enquéte publique, pouvoir faire revenir 2 1a raison nos élus et
participer enfin a I'évolution de notre village.
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ROGE

De: Vincent ROBIN <robinvincent@orange.fr>
Envoyé: lundi 29 avril 2024 08:44

A: Enquete Publique PLU

Objet: A I'attention du Commissaire Enquéteur

Banjour Monsieur,

La municipalité du Bourg d'Oisans envisage une modification du PLU, je souhaiterai vous faire part de mes
remarques.

Dans un premier temps je trouve précipité cette modification, beaucoup d'information difficile 2 analyser et donc
d'en mesurer les conséquences.

Je vais donc m'exprimer sur certains sujets.

Premigrement, je suis contre une augmentation des logements d'une part je trouve cela étrange et incorrecte
d'ajuster le PLU au permis de construire alors que cela devait &tre le contraire. De plus il me semble que I'on pourrait
axer les ressources sur la rénovation contrairement & miser sur des grands ensembles.

Deuxiémement, je suis contre le changement de destination de certains secteurs notamment dans un but par trés
explicite de réaliser une liaison par la cure et le chemin des péres.

Merci de prendre note de mes remarques

En vous remerciant par avance je vous prie d'agréer mes cordiales salutations.

Vincent Robin

315 Montée du Belvédére
38520 Bourg d'Oisans

S -

De: Serge Galmard <galmard serga@gmail.com >
Envoyé: lundi 29 avril 2024 0%:06

A Enquete Publique PLU

Objet: Maodification PLU

Monsieur le commissaire enquéteur

Voici mes remargues sur la proposition de modification de droit commun du PLU de la commune de
Bourg d'Oisans.

Le nombre de logements dans le sous-secteur 1.5 de I'OAP 1, (passage de 63 4 116) me semble
disproportionne et en termes de sécurité complétemant irrsisonnable avec la proximité du centre de
loisir, de 'étroitesse de la route sans trottoir, du projet de la commune pour la création d'une
quarantaine de logements sur le terrain de l'ancien camping municipal, du nembre a venir beaucoup
plus important de véhicules circulant sur cet axe.

De plus ce secteur est pavillonnaire, ces nouvelles constructions ne s intégrerans pas dans le
paysage (hauteur des batiments, densité importante sur un faible espace).

Pour donner suite & mes remargues Je vous demande de ne pas modifier la répartition dans les sous-
secteurs,
Cardialament

Galmard serge
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Jean Luc GIRAUD 2414124 08:38
H f g & (:)_4__? laig 2
Enquete publique PLU Rwin & 249 bl

& : enquetepubliqueplu@mairie-bourgdoisans fr

Monsieur le Commissaire enquéteur.
Natif de Bourg d'Oisans et habitant dans le secteur de La Condamne depuis 1987.

Comme je I'ai exprimé a plusieurs reprises en mairie je suis totalement contre le projet
de densification des constructions sur le secteur 1-5 de I'DAP,

Je suis conscient du besoin de construction sur Bourg d'Oisans, mais il faut rester dans le
raisonnable et ne pas dénaturer tout un secteur par des batiments inadaptées a celui-ci.

A ce jour 'OAP du secteur 1-5 autorise 63 logements, il précise que les batiments devront
répondre a des volumes comparables a ceux des batiments environnants.

A ce jour deux permis ont étés délivrés, un pour 68 logements et un second pour 48
logements avec des hauteurs de 20 métrés au faitage ce qui correspond a des immeubles
de 6 étages ne ressemblant en rien a I'nabitat existant, 'OAP actuel autorisant des
batiments de R+1 au R+3.

Je ne vois aucun probléme a urbaniser les secteur 1-5 dans le méme style que le
lotissement de 'La Condamine' existant , mais suis totalement opposé aux projets de
construction actuels.

Jean-Luc GIRAUD

8, La Condamine

-38520- LE BOURG D'OISANS
Téléphone: 04.76.80.13.74

Mobile: 06.08.47.32.50

Email: jean.luc-giraud@wanadoo.fr
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Nos2

De: Vero Tardieu <tardieuvero@gmail com>

Envoyé: lundi 28 avril 2024 11:33

A: Enquete Publigue PLU

Objet: Avis d'enquéte publigue du PLU 2 Bourg d'Oisans

A l'atfention de Monsieur Xavier RHONE, commissaire enquétsur

Concemant la modification de droit commun Numéro 1 du plan local d'urbanisme : je suls contre la modification de la
zone 1.5 qui passerait & 116 logements au lieu des 63 logements actusls.

J'attire votre attention sur la saturation du carrefour sous |'église qui est déja dangereux avec peu de trafic. Cette zone
verra de fait son trafic augmenter avec l'augmentation du nombres de résidences prévu,

Il'y & beaucoup d'angles morts pour le traverser, et la route est étroite. Cela rend l'accés et la traversée du carrefours
frés exposée et dangereuse aux piétons notamment. Le croisement de voiture est déja compliqué, et impassible si il y a
des piétons. Et justement il y en a beaucoup dans cette zone. Cette zone est située entre 'école et le périscolaire, il y a
beaucoup d'enfants, poussettes, vélos, voitures sur cette zone peu sécurisée. Par ailleurs, au sujet de 'accés au
périscolaire, les déposes d'enfants avec voiture se font avec des voitures amétées de fagon anarchique sur la
chaussée, ou garées approximativement sur fe bord de la chaussée par défaut de stationnement proche etfou adapté.
La circulation piétons et voitures est trés accidentogéne.

En augmentant considérablement le nombre de logement sur un terrain situé immédiatement en amont, le terrain est
adjacent au terrain du périscolaire, vous augmentez le trafic et la dangerosité de ce secteur a la sécurité déja trés
faible. Est ce un résonnement et une politique adapté en 2024 ?

Je reprends ci dessous I'argumentaire écrit par un collectif s'habitants, auquel j'adhére complétement

Le quartier de la Condamine, au Bourg d'Oisans, fait I'objet de nombreux projets immobiliers dont la finalité serait la
construction de 10 immeubles d'une vingtaine de metres de hauteur. Ce type de construction ne correspond
absolument pas a 'hebitat local et le nombre de 164 logements nous paralt disproportionné pour répondre aux enjeux
de logements des habitants permanents {objectif annonce par Mr Le Maire pour justifier ces projets), en particulier
quand on cumule ces projets aux aufres projeis en cours sur la Commune.

Les conséquences pour le quartier seraient lourdes : saturation du trafic dans un quartier déja frés enclavé, baisse du
nombre d'espaces de stationnement tout en rapporiant de nombreux nouveaux véhicules, insécurité pour les accés
piétons, dessertes pour acceder aux logements par des accés éfroits et en forte pente (en zone de montagne).

Le quartier de la condamine est par &llieurs situé derriére un merion qui a vocation 4 protéger les

habitations existantes des risques naturels (avalanches et éboulements) qui se sont d'allleurs matérialisés 4 diverses
reprises par ke passé. La classlification des risques naturels a réoemment évolué pour passer de risque marqué... 4 une
absence de risque.

Alors que la proposition de legements permanents aux Uissans devrait &tre la préoccupation premiére, il semblerait que
la majeure partie de ces biens soit & dastination d'investissaurs pour en faire des résidenceas secondaires,

A I'heure ol les sujets de transitions écologiques aménent & réorienter les politiques d’aménagement des territoires
pour étre plus sobres et se concentrer sur un habitat nécessaire, il ressort que ces projets ne sont pas en phase avec
les attendus pour notre territoire. Il est vraisemblable que ces projets améneraient dans leur sillage Ia problématique
des lits froids (65% des lits en Qisans sont considéres comme « froids », c'est-a-dire qu'ils sont occupés moins de
frente jours par an) des stations vers le Bourg d'Qisans,
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Nous sommes CONTRE la construction de 10 immeubles de 20m de haut dans notre quartier verdoyant de la
Condamine, et POUR la construction raisonnée de logements intégrés & notre environnement afin de répondre aux
demandes de la population locale,

> De nombreux immeubles en projets dans le quartier de la Condamine

Aux portes du Parc National des Ecrins, dans la Commune du Bourg d'Qisans, ce ne sont pas moins de trois
opérations de promotion immabiliére qui sont prévues pour un total de 164 logements dans ke quartier de la
Condamine, le tout concentré sur 2 hectares de surface situés entre le Bourg et la forét, en aval de |a felaise du
Prégentil et du torrent de Saint Antaine.

Une premiére parcelle de terrain vierge de 1,3 hectare s'est vue octroyer deux permis de construire au profit des
promoteurs Novelia et Trignat pour un total de 116 logements, répartis en 7 immeubles de 20 métres de haut.
Rappelons ici que I'OAP de 2018 prévoit environ 63 logements sur cette parcelle de terrain. Mrle Maire a d'ailleurs pris
un amété municipal n°351/2023 le 27/10/2023 pour modifier les termes du PLU et de TOAP préalablement validés. Un
recours gracieux a &té déposé a la mairie a ce sujet le 20/12/2023. Aprés deux mois, aucune réponse n'a été apportée.

Une seconde parcelle de 3034 m2, dite de « I'ancien camping », également vierge et arborée, située en contrebas de la
premiére, vient de faire l'objet d'un dépot de permis de construire (PC 038052 23 2 0038) en date du 01/12/2023 pour
béfir un ensemble immobilier de 48 logements, répartis sur 3 bétiments. Ce projet est porté par le m&me promoteur
Novelia,

Au total, o2 sont 164 appartements répartis dans 10 immeubles de quasiment 20m de hauteur qui pourraient voir e jour
prochainement dans ce quartier proche de la nafure. Ces projets dénotent totalement dans I'habitat traditionnel local,
En effet, I'essentiel des habitations environnantes est consfitué de maisons individuelles de type R+1 vue du coté
amont, Comple-tenu de leurs caractéristiques, cas trois projets sont de nature 4 dégrader durablement et
imémédiablement 'environnement, la quidtude et fa qudité de vie des habitants.

> Conséquences directes sur le quartier : habita, environnement et trafic

Ces projets de construction contribueraient a densifier terriblement le trafic automobile dans un quartier d&ja trés
enclavé. En effet, la route d'accés aux habitations existantes et au cimetiére ne permet pas de se croiser, et la
circulation est déja déficate et accidentogéne. Qu'est-ce qui se passerait avec |'arrivée de 300 nouveaux véhicules -a
minima- dans le quartier ? Ce serait un vrai cauchemar |

Mieux encore, il est proposé de distribuer les flux de voitures en redescendant par la montée de la Cure, Cette voie
unique, a l'ombre tout I'hiver, est a plus de 25% de pente, et bordée de murs en pierres de part et d'autre. Cette
propasition présentée par Mr le Maire lors d'une rencontre avec les riverains du quartier de la Condamine le
16/10/2023 parait particulisrement dangereuse et inadaptée 4 la circulation quotidienne de 300 véhicules.

Pour compléter le tableau, le quartier manque d'ores-et-déja terriblement de places de parking. Les déposes d'enfants
au périscolaire, situé sur la rue d'accas au quartier de la condamine (circulation actuelie sur une rue étroite qui ne
permet pas de se croiser & deux véhicules) sont déja sources de difficultés pour les parents comme pour les habitants
du quartier. En effet, il n'y a pas de parking & proximiteé pour permetire la dépose des enfants, La solution de
contournement actuelle consiste a utiliser le terrain de « I'ancien camping » pour les véhicules qui ne parviennent pas &
s garer sur le parking situé devant la mairie. Solution & court terme semble-t-il puisque la maire, pour résaudre les
problémes de stationnement, souhaite vendre le terrain en question, pour faire bétir, et ainsl amener de nouveaux
véhicules a stationner sur des espaces... qui n'existent pas ! Les promoteurs doivent proposer 1 place de parking par
logement, en zone rurale {évolution récente pour permattre ces projets, avant il fallait 2 places) ... ol seront garées les
24mes voitures ? et les véhicules des personnes en visite ?

Données INSEE 2020, Le Bourg d'Oisans : 1,99 véhicule par famille
2

18t



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

= Risques nalurels dans I'environnsment proche

Ces projets immobiliers particuliéremant denses vont également bétonner, goudronner dimportantes surfaces
naturelles sur une zone sujstte aux risques naturels

Un merlon a &t créé pour protéger Mhabitat existant du quartier de la Condamine jusqu'au collége, suite & des chutes
de pieres et des coulées de laves torrentielles conséquentes, mais il n'a en aucun cas &té réalisé pour développer
I'urbanisation. Le temps passe et les mémoires s'effacent... mais ke Prégentil est lui, toujours trés actif et menagant en
amont de cefte zone. Reste & préciser par les instances conceméss, ef alors que rien n'a changé en termas structurels,
pourquoi le quartier, sur les aleas des eboulements et des avalanches, est passé d'un niveau de fisque marqué & une
ahsence de risque. Pour mémaire, un éboulement de 130 000 m3 a eu lieu en aval de Villard Reymond |e 24/8/1987
pour aller toucher la route de la vilke noire, un autre de 230 000m3 a eu lieu le 22M1/1998 en aval du Prégentil, et enfin
un dernier de 2000m3 ke 13/3/2013 au méme endroit (source : Plan de Prévention das Risques Maturels Prévisible
d'Octobre 2021, disponible sur le site isere.ouv fr).

> Quelle hypothése de croissance pour la population permanents 7

Il imparte de noter qu'en complément de ces 184 logements, au moins 130 autres logements sont sur le paint d'étre
construits sur la Commune, notamment sur le lermain des anciens tennis, au Bois Gauthier ou encore 4 la Paute (cf
petition La Paute). Quand on se dit que tout cela doit s2 réaliser 2 un horizon de quelgues mois, cela en fait un sujst qui
dépasse l'entendement pour une Commune de 3260 habitants (13 de la Communauté de Communa) dont a
population n'a évolué que de 8,5% en 38 ans...

Daonnées INSEE : Population Le Bourg d'Cisans
Année/Population : 188213027 - 1990/2911 - 1999/2984 - 2009/3381 - 2014/3225 - 2020/3285

D'aulres zones ont &1 identifiées pour implanter de nouveaux logements. En tout, entre ce qui est déja validé, en cours
de validation et prévu dans [OAP, ce sont plus de 450 logsments qui pourraient voir le jour. Cela signifierait que la
population du Bourg d'Cisans pourrait augmenter de 450 X 3,5 {nombre d'habitants en moyenne par logement =>
donnéas INSEE le Bourg d'Oisans en 2020} = +1575 habitants (eroissance de presque 50% en quelques années) pour
attzindre 4800 habitanis 777

> Quel équilibra entre habitat permanent et résidences secondaires 7

Mr ke Maire nous dit que c'est pour répondre & la forte demande de logement de |a population locale, et uniquement
dans cat objectf.. Or, une enquéts officiella pour les fravaux de préparation du SCOT a montré que les demandes en
logements sociaux concemeralent moins de 20 familles en Oisans, mais qu'il y & des besoins de loger des saisonniers,

Il samblerait que 25% das lngements planifigs pourrant bénéficier d'un tarif & 'accession sociale autour de 2700€/m2,
mais confrairement & d'autres programmes sur la Commune, il n'y a aucune obligation pour les 75% restants pour les
projets de la Condamine,

Le seul probléme, ¢'est qu'avec des tarifs de commercialisation annoncés autour de 3800€ |2 m2 et un contexte
bancaire trés défavorable, 4 qui vont vraiment s'adresser ces blans 7

sont, en Oisans, les 300 familles qui ont la capacite financiére d'investir dans des logements & 3800 € le m2 et qui
sauhaitent venir habiler au Bourg d'Cisans 7 A qui ces biens sonils effectivement destings 7

Simulation : Achal d'un appartement de 80m2 pour un couple avec 2 enfants, hors aménagements, garages... => 3600
¥ 80 = 288 00DE => Financament sur 20 ans & 4% => mensualités de 1834€, ce qui signifie, en appliquant un taux
3
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d'endettement de 33% (maximum autorisé}, que les revenus du couple doivent &tre au minimum de 5500 € nets
meansuel (et sans endettement préalable).

Nous vous proposons une piste de réfiexion - au-dela des quelgues logements qui pourraient étre acquis au titre de la
résidence principale (et pour lesquels nous frouvons cela fout & fait [gitime, il est normal et souhaitable de loger les
habitants), la grande majorite (75%) sera vraisemblablement commercialisée auprés d'investisseurs pour des
résidences secondaires. Nous vous en donnons pour preuve un article paru dans le magazine « Beaux Quartiers » #57
au sujet de la promotion Eden Roc (Projet Novela), firé « Le bon placement »...

> Cons#quences pour 'habitat en Oisans

L'Oisans est animé par une activité économique dépendante du tourisme et des sports d'hiver (dont nous connaissans
tous le caractére immuable) !

Les effets de ces nouvelles consiructions seraient devastateurs... 'Olsans (Sources : Communauté de Commune de
I'Oisans) compte déja 65% de lits froids (comprenez par 1a qu'ils sont occupés moins de 30j/an => source FNE Isére :
Poltique d’amenagement de I'Oisans, retour sur une Genése douloureuse). Ces projets ne feraient que conforter

cetle dynamigue de bétonisation, pour au final avoir des logements inoccupés, et des Uissans qui seraient toujours mis
en échec pour se loger.

> Mobilisons-nous, il est temps de faire entendre notre avis !

A Theure ol les sujets de transition écolegique, de sobriété fonciére (les fondamentaux de la lo Zéro Artificialisation
Nette sont bien la sobriéte, et non pas fempilement d'un maximum de béton inutilement), et de montée en puissance
de la Loi Montagne, # est totalement insense de voir ce type de projets se développer, en marge de tout bon sens, du
respect des habitants et de notre environnement naturel.

Les habitants de notre région ont fait le choix d'un habitat authentique de montagne intégré & son paysage. Nous
sommes POUR la construction d'hébergements de taille et en nombres raisonnables, pour permetire a des families de
s'installer de maniére durable.

En revanche, nous sommes littéralement CONTRE la construction de ces immeubles et de ces logiques d'urbanisation
a tout va qui viendront détruire nos écosysigmss, notre qualité de vie et notre sécurité.

En vous remerciant,
\éronique TARDIEU

3 montée de la Condamine
38520 Le Bourg d'Oisans
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De: Camille Dejardin <camille,dejardin65@gmail.com>
Envoyé: lundi 29 avril 2024 11:58

A: Enquete Publique PLU

Objet: Avis d' enquéte publigue

Dejardin Camille
A l'attention de Monsleur Xavier RHONE (commissaire enquéteur)

Bonjour Monsieur,

Je tenais a vous signaler que je suis contre la modification proposé de I'OAP en particulier celles qui
touchent le sous-secteur 1.5 aussi appelé la condamine, qui autorise la construction de 116 logements au
lieu de 63.

La construction d'immeubles d'une hauteur 20m (R+3) alors que les habitations & proximités sant des
maisons qui ne dépassent pas le R+1 est une aberration, il faudrait autoriser la construction d'habitation
de méme type et non surdencifier, de plus une telle hauteur couperait complétement la vue 3 certains
habitants.

Pour sortir du sous-secteur 1.5 il faut obligatoirement passer par des lieux accueillant du jeune public
(college ou centre aéré) et la région dans laquelle nous vivons impose en moyenne 2 véhicules par
habitation ce qui ferait 232 véhicules supplémentaire, de plus au niveau du centre aéré la route est trop
étroite pour accueillir 2 véhicules de front et un piéton et elle ne dispose pas de trottoir uniquement une
bande de peinture blanche pour protéger les enfants. Monsieur le maire envisage de faire un accés pas la
route passent entre I'église et I'ancien chateau, route qui est trés pentue et connue pour étre tellement
verglassée en hiver que les piétions préférent |'éviter

Le probléme étant déplacé aussi devant la Mairie et le parc de jeux pour enfants ou quotidiennement un
nombre important de véhicule supplémentaire met en danger nos enfants.

Le manque de place de stationnement est aussi un probléme car pour le moment les véhicules sont
stationnés le bord de |a route et les nouveaux batiments ne disposerait que d'une place et demi par
logement ce qui entrainerait encore plus de problémes.

Il'ya d'aprés monsieur le maire un grand nombre de logements inoccupés sur la commune pourquoi ne
pas faire en sorte que ces derniers ne soient plus insalubres avant de construire du neuf ?

La densification du nombre d'habitants a Bourg d'Oisans augmenterait le nombre d'enfant alors que les
résidents actuels ne peuvent méme pas avoir de place en créche pour leurs jeunes enfants, Bourg d'Oisans

ne dispose pas des équipements adéquate pour accueillir ces nouveaux arrivants.

En vous remerciant
Cordialement
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De: CHRISTIANE CHALVIN <chalvinchristiane@gmail.com>
Envoyé: lundi 29 avril 2024 13:31

A: Enquete Publique PLU

Objet: Enquete publique

Bonjour,

Je vous fais part de mon mécontentement suite au nouveau PLU.

En effet, |' édification intempestive d immeubles et la réalisation de leur accés routiers, dans une
zone congidérée a risques il y a peu, me consternant.

Saccager des murs de pierres séches (patrimoine architectural de la région) et détruire I
environnement et les espaces naturels au profit de beaucoup trop de nouveaux logements me
désolent.

L'urbanisation galopante de Bourg D'Oisans me parait outranciére d'autant plus qu'elle est inadaptée
aux besoins réels de la population.

Cordialement

P -
MNESH

De: Stefanie Maunier <meunier.stefanie@gmail.com>

Envoyé: lundi 29 avril 2024 14:38

A: Enquete Publigue PLU

Objet: Enquéte publique Bourg d'Oisans

Piéces jointes: EnquetePublique_LaPaute pdf

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint mes observations concernant la modification de droit
commun n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) du Bourg d’Qisans.

Vous en souhaitant bonne réception

Bien cordialement

Stéfanie Meunier
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Meunier Stéfanie
558 route de 'Hormet

Bitiment D1
38560 Jarrie
A I'attention de Monsieur Xavier RHONE
Commissaire Enquéteur
Mairie de Bourg d'Oisans
1 rue Humbert
38520 Le Bourg d'Qisans

A Bourg d’Oisans, le 29 avril 2024

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous sollicite afin de vous parler des risques naturels de chutes de blocs concernant le
hameau de La Paute. En effet, trois terrains cadastrés AK-398, AK-399 et AK-400 sont concernés par ce
risque car ils se situent dans une zone exposée a un aléa fort ou trés fort de chutes de blocs. Une partie
de ces terrains est d'allleurs classée en zone P3. Dans le Plan de Prévention des Risques Naturels sur la
commune du Bourg d'Olsans (PPRN) en vigueur, la lettre « P » désigne le phénomeéne de chutes de
blocs et le chiffre 3 désigne un aléa fort ou trés fort (3 étant la limite supérieure maximale),

Les trois terrains cités (AK-398, AK-399 et AK-400) se situent sur les versants de la Créte du
Piret (a 'amont de la Paute), dans une zone classée en risque aléas fort/trés fort de chutes de blocs
et aucune protection n'est présente sur ces terrains. Sur l'illustration ci-dessous, nous voyons bien que
le merlon pare-bloc et les écrans pare pierre s'arrétent juste avant les trols terrains cités.

Parcelles
Merlon AK 398, AK 399
pare-bloc et AK 400
Ecrans
pare pierre

Wustrotion I: Extroit die Plan de Prévention des Risques Noturels de lo commune du Bourg d'Olsens (hars aléas inandations
par Ie Ramanche le Veéndan et 'Eau d'0llg)

Dans ce dossier d'approbation du Plan de Prévention des Risques Maturels sur |a commune du
Bourg d'Oisans {Hors inondations par la Romanche, le Vénéon et I'Eau d’Olle) en date du 23 décembre
2022, des calculs trajectographiques ont été réalisés dont voici le détail : « Siles blocs atteignant le pied
de pente s'arrétent, pour 80 % d'entre eux, dans une bande de 20 métres de large 6 I'aval de celui-ci,
certoins ont des propagations plus importantes et peuvent atteindre les habitotions situges les plus
praches du pied du versant ». Ainsi, les chiffres montrent bien que sans protection, 'aléa est qualifié
de fort/trés fort.

Ce dossier mentionne également qu' « en obsence de pratections, laléa est qualifié de fort (P3)
et concerne une dizaine d'hiobitotions », d'all I'importance de la mise en place des protections.

Pour toutes ces raisons, je vous demande de hien vouloir prendre en considération mes
observations afin de mettre en conformité les documents du PLU en tenant compte des risques naturels
cités.

Jevous remercie d'avoir pris connaissance de mes doléances et je vous prie de croire, Monsieur
le Cammissaire Enguateur, en 'expression de ma respectueuse considération.

Stéfanie Meunier
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De: lean-Frangois Picea < jeanfrancoispiccasaridoisneau@gmall.coms
Envoyd: lumei 29 avril 2024 14:52
Az Enguete Fublique PLU
Objet: Enquéte publigue

Mansieur le Commissaire enguéteur,
Je m'exprime contre le projet de densification des constructions sur le secteur 1-5 de FOAP,

Ji suis canscient du besoin de construction sur BOURG D'OISANS et ne vols aucun probléme & urbaniser les sacteurs
1-5. Il faut rester raisonnable et ne pas détruire tout un secteur qui aujourd’hui st naturel. 'OAP du secteyr 1-5
autorise 63 logements dont le volume des batiments est comparable aux batiments environnants.

Aujourd’hui deux permis ont eté délivrés, un pour 48 legements I'autre pour 68, Les hauteurs de 20 métres au
faitage I'équivalent d'un immeuble de & dtages. Cela ne correspond en rien aux habitations du secteur, il va de soi
gues dans ce secteur I'urbanisatian doit &tre dans le méme style gue Fexistant.

Je vous le redis, je suis complétement contre le projet de canstruction en I'état.

Mr Picca Jean-Frangois
RO10491

La Paute

38520 LE BOURG D'0ISANS

Maobile : 05 81 21 24 33

=]
_NESH
D Anais Chabrillange <piccaanais@gmail.coms
Envoyeé: lundi 29 avril 2024 15:16
A Enquete Publique PLU
Objet: Avis enguéte publigue

Maonsisur le Cammissaire enguéteur,

le m'exprime en qualité d'ancienne élue de la commune de LE BOURG D'OISANS, Je suis contre le projet de
densification des constructions sur le secteur 1-5 de 'QAP,

Je suis consciente du besoin réel de construction sur LE BOURG D'OISANS. Je ne vais aucun probléme & urbaniser les
secteurs 1-5.

Je suis contre le fait de détruire tout un secteur qui aujourd’hui est naturel, L'OAP du secteur 1-5 autorise 63
logements dont le volume des bitiments est comparable aux bitiments environnants.

La mairie a délivré deux permis, le premier pour 48 logements, le second 68 logements. Ces immeubles ont des
hauteurs au faltage de 20 m, ce gui est éguivalent @ un immeuble de 6 étages. C'est trés surprenant le fait que les
permis accordes ne correspondent pas a ce qu'autorise FOAR,

Il va de soi que dans ce secteur l'urbanisation doit &tre dans le méme style gue Fexistant et non pas des immeubles
qui cassent la beauté de ce paysage natural.

En espérant gue vous comprendrez Finquiétude gue nous avons concarnant 'avenir de ce secteur,

PAme ANATS CHABRILLANGE
taohile - 06 33 60 68 34
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Pierre Minelli Xavier, HONE
Enquéte publique % ',I o

jusqu’au 29 avril 2024
Bourg d'Oisans
au commissaire enquéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Aprés la rencontre avec vous le 18 avril demnier, qui réunissait plus de quinze personnes et
pour laquelle je vous remercie, et suite & ma contribution écrite du 16 avril dernier, je vous fais part
d'éléments complémentaires.

1) Zone située en amont de |"église et sous la propriété Wenzel, incluse dans la zone 1.5, bordée par
le chemin de la cure.

Cette zone comporte un mur situé tout prés du chevet de I’église, puis un peu plus haut un réservoir
d'eau pour éteindre les incendies, trop plein d'un chiteau d'eau situé bien en amont de cette zone.
Le terrain est constitué de produits d’éboulements de la montagne, il contient un ossuaire.

(cf extraits du livre ‘Mémoire du Bourg d'Oisans’ de Bernard Frangois, en annexe)

J'ai déja écrit sur la fragllité du mur et la question de la préservation du site historique de |'église.
Je souligne le fait que le déclassement ( et vraisemblablement la destruction ) du réservoir pour
pouvoir construire, prive le quartier d’une source d'eau ( quelles sont les autres?) pour éteindre les
incendies, alors que le nombre des habitations doit s’accroitre,

La suppression de ce réservoir n'est pas recevable,

La qualité du “terrain provenant d'éboulements de la montagne' et la présence de |’ossuaire
entraineraient de wés gros travaux de fondations s°ils sont envisageables.

L'ossuaire doit faire I’objet de fouilles archéologiques.

Je rappelle les questions de sécurité que jai déja exposées dans mon courrier précédent.

Rappel :Je propose que le réservoir d’eau soit préservé pour I'extinction des incendies potentiels et
que cette zone soit déclarée inconstructible.

2) Sur I'ER 21, dans la partie qui doit étre déclassée, a déja été créée une aire stationnement alors
que ce n'était pas possible. Ce déclassement déja réalisé est envisagé dans cette modification de
PLU. Rappel : que cette ER soit conservé sans permission de création de stationnements.

Je vous prie de croire, Mansieur, en |'expression de mes sentiments les meilleurs,

62, montée de la cure, le Bourg d’Qisans, le 29 avril 2024

b y‘}lu/ Pierre Minelli

piéce jointe : page de couverture et pages 157 et 214 du tome 11 du livre
‘Mémoire du Bourg d*Oisans de Bernard’ FRANCOIS
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TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE GRENOBLE
o v
N°1804666 REPUBLIQUE FRANCAISE
M. Jacky BESSON
AUNOM DU PEUPLE FRANCAIS
M. Jean-Louis Ban
Rapporteur Le tribunal administratif de Grenoble
e
M. Stéphane Morel (" ehenbeg)
Rapporteur public

Audience du 3 décembre 2020
Décision du 17 décembre 2020

68-01-01
C

Vu la procédure suivante :

Par une requéte et des mémoires enregistrés le 24 juillet 2018, le 27 septembre 2019 et
le 8 janvier 2020, M. Jacky Besson, représenté par Me Pion Riccio, demande au tribunal :

19) dannuler la délibération du 7 février 2018 par laquelle le conseil municipal de
Bourg d'Oisans a approuvé le plan local d'urbanisme de la commune ;

2°) de mettre a la charge de la commune de Bourg d'Qisans une somme de 2 S00 euros
au titre de "article L. 761-1 du code de justice administrative,

Il soutient gue :

- les dispositions des articles R. 151-1 & R. 151-55 du code de I'urbanisme sont
appliquées au plan local d'urbanisme alors qu'aucune délibération expresse n'a été prise avant
que le projet de plan local d’urbanisme (PLU) ne soit arréé ; le PLU méconnait donc I'article 12
VI du décret du 28 décembre 2015 et il est entaché d'un vice de procédure et d'une erreur de

drp#t :

= - 'enquéte publique méconnait les dispositions de 'article R. 123-19 du code de
I"environnement en raison de I'absence de motivation des conclusions du commissaire
enquéteur ; en outre, le commissaire-enquéteur ne s'est pas déplacé sur les lieux pour examiner
I*extension du camping La ferme Noémie au sein du hameau de Boirond ; enfin, la commune
aurait di organiser une réunion d'information aprés I'enquéte publique pour exposer les
modifications mises en @uvre, conformément & la réserve émise par le commissaire enquéteur ;

19¢



Commune de Bourg d’Oisans (Isere)- Modification n1 du PLU

[l B R T

Id

- la délibération méconnail les recommandations du commissaire enquétewr endant a
mettre en ceuvre U'intégralité des modifications sollicitées par le préfet et plus particuliérement
celles de nature & remetire en canss la possibilité d'extension des campings en zone UC ;

- elle méconnait le principe de 1*wrbanisation limitée prévu 4 'article L, 142-4 du code
de 1'urbanisme ;

- des modifications substantielles ont &t¢ faites aprés l'enquéte publique sans que ne soit
arrété un nouveau projet de PLU en méconnaissance de Particle L. 153-21 du code de
I"urbanisme ; la délibération est entachée d™un vice de procddure et d*une erveur de droit ;

- la délibération contestée méconnait le principe déquilibee posé & article L. 101-2 du
code de 'urbanisme ;

- I'extension autorisée par le réglement des campings en zone UC est incohérente avec
les ohjectifs et orientations du plan d'aménagement et de développement durables ; "article L.
151-8 du code de "urbanisme est mécanni ;

- cette extension est également incohérente avec le rapport de présentation du PLU ¢

- cette extension est entachée d'une erreur manifeste d’appréciation ;

- la délibération est entachée d'un détowrnement de pouvair.

Par des mémoires en défense enregistrés le 30 avril 2019 et le 4 décembre 2019, la
comtnune de Bourg d'Oisans, représentée par Me Gautier, conclut au rejel de la requéte et 4 ce
gue M. Besson soit condamné & lui verser la somme de 3 000 euros au tite de article L, 761-1
du code de justice administrative,

Elle soutient que les moyens soulevés par M. Besson ne sont pas fondés.

W les autres piéces du dossier ;

Wi

- le décret 0 2015-1783 du 28 décembre 2015 ;
- le code de 'environmement ;

- le code géndral des collectivités territoriales ;
- le gode de 'urbanisme ;

- le code de justice administrative,

Les parties ont &t réguligrement averties du jour de ["audience.

Ont &té entendus au cours de |'audience publique ;

- le rapport de M. Ban,

- les conclusiang de M. Morel, rapporteur public,

- lez observations de Me Pion Riccio reprégentant M. Besson et de Me Rourret
représentant la conumune de Bourg d*Oisans,

Considérant ce qu'il suit

I. M. Besson est propriflaire d’une maison d’habitalion situde & proximits du « camping
La ferme de Moémie » au lieudit « Boirond » sur le territoire de la commune de Bourg d*Oisans,
[l demande |"annulation de la délibération du 7 février 2018 par laquelle le conseil municipal de
Bourg d Oisans a approuvé le plan local d*urbanisme de la commune,
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nclusions & fin d’ ion :

En ce qui concerne la méconnaissance de |'article 12 du décret du 28 décembre 2015 :

2. M. Besson fait valoir que le plan local d'urbanisme fait application des dispositions
des articles R. 151-1 & R. 151-55 du code de I'urbanisme alors qu'aucune délibération expresse
n'a €té prise avant que le projet de plan ne soit arrété comme Iexige le VI de I'article 12 du
décret du 28 décembre 2015, Dans le dernier état de ses écritures, il a toutefois renoncé 4 ce
moyen.

En ce qui concerne la régularité de I"enquéte publique :

3. Aux termes de l'article L. 123-15 du code de I'environnement : « Le commissaire
enquéteur ou la commission d'enquéte rend son rapport et ses conclusions mofivées dans un
délai de trente jours a compier de la fin de Venquéte (...) Le rapport doit faire état des
observations el propositions qui ont été produites pendant la durée de I'enquéte ainsi que des
réponses éventuelles du maitre d'ouvrage (...) ». Aux termes de I'article R. 123-19 du méme
code : « Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, plan ou programme, la liste de
lensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du
public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant, les
observations du responsable du projet, plan ou programme en réponse aux observations di
public. Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation

séparée, ses conclustons motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves
ou défavorables au projet. (..} ».

4. Il résulte de ces dispositions que le commissaire enquéteur doit, d’une part, établir un
rapport relatant le déroulement de 'enquéte et procéder & un examen des observations recueillies
lors de celle-ci, en résumant leur contenu. I1 doit, d*autre part, indiquer dans un document séparé,
ses conclusions motivées sur I‘opération, en tenant compte de ces observations mais sans &tre
tenu de répondre 4 chacune d'elles,

5.Le rapport du commissaire-enquéteur comporte en pages 7 @ 9 un tableau qui
synthétise les 47 observations émises par le public, les réponses qui y sont apportées par la
commune avant d*indiquer, en derniére colonne, sa « position finale ». En outre, le commissaire-
enquéteur procéde & une synthése des points majeurs ressortissant de I'enquéte publique, Par
ailleurs, dans ses conclusions, le commissaire-enquéteur s’est prononcé sur le projet de plan local
d’urbanisme en émettant un avis favorable motivé assorti de deux réserves et d'une
recommandation. Le moyen tiré de la méconnaissance des dispositions de I"article R. 123-19 du
code de 'environnement doit, par suite, étre écarté.

6. Par ailleurs, le commissaire enquéteur indique dans son rapport et dans ses
conclusions avoir effectué une « visite approfondie de la commune et des principaux points
impactés ». En outre, il nétait pas tenu de se rendre sur chacun des sites affectés par la
transformation du plan d*occupation du sol en plan local d'urbanisme en projet. Dés lors, en tout
état de cause, le requérant n'est pas fondé 4 se plaindre de ce que le commissaire-enquéteur ne
s'est pas déplacé sur les licux pour examiner |*extension du camping La ferme Noémie,

7. Enfin, les dispositions du demier alinéa de I'article L.123-16 du code de
"environnement n’imposent pas que I'examen des conclusions défavorables du commissaire
enquéteur fasse Iobjet d’une réunion distincte de celle au cours de Jaquelle le conseil municipal
approuve ce plan ni d'une délibération matériellement distincte de celle approuvant le projet.
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Elles n'exigent pas davantage que I'organe délibérant débatte spécifiquement des conclusions du
commissaire enguéleur, mais lui imposent seulement de délibérer sur le projet en ayant eu
connaissance du sens et du contenu des conclusions du commissaire enquéteur,

8. En I'espéee, il ressort des termes mémes de la délibération du conseil municipal du 7
février 2018 approuvant le plan local durbanisme que les conseillers municipaux, qui n’étaient
pas tenus de modifier le projet de plan pour donner une suite favorable aux réserves au
recommandation formulées par le commissaire enquéteur, ont été informés du sens et du contenn
des conclusions du commissaire enqueéteur, qu’ils en ont débattu. Dans ces conditions, et en
admettant méme que les conclusions du commissaire enquéleur puissent étre regardées comme
défavorables, la procédure d’adoption de la délibération en lilige n’est entachée d’aucune
irrégularité au regard des dispositions de I'article L. 123-16 du code de I’environnement.

En ce qui concerne les modifications du plan local d*urbanisme aprés enquéte publique :

9.1l résulte des dispositions de I'article L. 153-21 du code de I'urbanisme qu'il est
loisible & I'autorité compétente de modifier le projet de PLU aprés 'enquéte publigue, sous
réserve, d’une part que ne soit pas remise en cause |'économie générale du plan et, d*autre part,
que cette modification procede de 'enquéte, ces deux conditions découlant de la finalité méme
de la procédure de mise a 'enquéte publique.

10. Pour justifier qu'une nouvelle enquéte publique s’imposait, le requérant fait valoir
que les modifications résultant de la réduction de la zone UL (secteur dédié au tourisme et aux
loisirs) de plus de 22 hectares, de I"intégration de nouvelles parcelles en zone UC portant sur
environ 3 000 métres carrés, des modifications de la cartographie et du réglement pour intégrer
les risques naturels, de la modification du plan d'aménagement et de développement durables
concernant les dispositions relatives au logement social, de I'identification des bétiments
agricoles situés en zone A pour permettre leur éveniuelle extension et de la modification des
éléments graphiques du dossier de PLU concernant les risques naturels remettent en cause
I"économie générale de ce projet.

L1, Toutefois, le reclassement en zone naturelle dans le secteur « des Auberts » de 22
hectares de la zone UL dédié au tourisme et aux loisirs porte sur une partie limitée du territoire
communal (0,4 %) et conforte I’objectif de modération de consommation fonciére affirmé par le
plan d'aménagement et de développement durables. De méme de I'intégration de nouveaux
terraing en zone UC dans le secteur Les Morelles, représentant selon |'annexe & la délibération
contestée une surface de 0,28 ha, correspond & une infime partie du territoire communal dont la
superficie totale est supérieure & 5562.30 ha. Le requérant ne précise pas en quoi les autres
modifications qu'il invoque seraient susceptibles de modifier de 1’économie générale du projet,
Aussi ces modifications, par leurs effets propres ou combinés, ne peuvent étre regardées comme
remettant en cause I'économie générale du projet de plan.

En ce qui concerne la méconnaissance de I'article L. 142-4 du code de l'urbanisme ;

12. Aux termes de I'article L.142-4 du code de 'urbanisme : « Dons les communes oit
un schéma de cohérence territoriale n'est pas applicable : 1° Les zones & urbaniser délimitées
aprés le ler juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou forestiéres d'un plan local
dwbanisme ou d'un document en tenani liew ne peuvent étre owvertes a l'urbanisation &
loccasion de élaboration ou d'une procédure d'évolution d'un document dwrbanisme (...} ».
Aux termes de I'article L.142-5 du méme code : « [ peut étre dérogé & l'article L. 142-4 avec
l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat aprés avis de la commission
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dépariementale de la préservation des espaces naturels, agricoles el forestiers prévue a l'article
L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissement pubiic
prévu & larticle L. 143-16. La dérogation ne pewt étre accordée que si I'urbanisation envisagée
ne miit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou & la préservation ef &
la remise en bon état des continuités écologiques, ne conduit pas & wne consommation excessive
de l'espace, ne génére pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne miit pas @ une
répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services. ». Ces dispositions ne font
pas obstacle 4 qu'une zone & urbaniser délimitée avant le 1 juillet 2002 puisse faire 1'ohjet

d’une ouverture & I'urbanisation aprés cette date a I'occasion d'une évolution du plan local
d*urbanisme.

13. 11 est constant que la commune n’était pas couverte par un schéma de cohérence
territorial 4 la date de la délibération attaquée. Pour estimer que 125,89 hectares ont été ouverts a
I'urbanisation par le plan local d*urbanisme approuvé le 7 février 2018 sans obtenir la dérogation
prévie & larticle L.142-5 du code de I'urbanisme, le requérant compare [’ancien plan
d’occupation du sol qui ne comportait que 111 hectares de zone urbaine au nouveau plan local
d’urbanisme qui comprend 236,89 hectares de zone urbaine. Ce faisant, il ne prend pas en
compte les zones & urbaniser délimitées dans le plan d’occupation du sol ainsi que celles définies
avant le ler juillet 2002 qui pouvaient étre ouvertes & I'urbanisation a4 1'occasion de
I'approbation du plan local d*urbanisme contesté sans nécessité d’obtenir dérogation de 1'Etat.
Or, il ressort des piéces du dossier et notamment des annexes 4 la délibération contestée et du
bilan foncier du rapport de présentation du dossier que la totalité des zones U et d'urbanisation
future (NA) du plan d’occupation du sol, dont la derniére modification est intervenue le 26 juin
2002, représentait 352 ha alors qu’elles occupent seulement 236,89 ha dans le nouveau plan local
d’urbanisme qui ne comporte aucune zone d’urbanisation future. Si le requérant fail référence &
I"avis de I"Etat qui exigeail une demande de dérogation pour certains secteurs, la commune fait
valoir sans &tre précisément contredite, en renvoyant 4 I'annexe 4 la délibération du 7 février
2018, que cet avis a été pris en compte. Dans ces conditions, M. Bessan n’établit pas, par son
argumentation insuffisamment précise, qu'une dérogation & l'article L. 142-4 élait nécessaire.
Dés lors, le moyen tiré de la méconnaissance des dispositions de I'article L.142-5 du code de
l'urbanisme doit étre écarté.

En ce qui concerne la méconnaissance du principe d’équilibre :

14. Aux termes de I'article L. 101-2 du code de I'urbanisme : « Dans le respect des
objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme
vise @ atteindre les objectifs suivants : (...) 1° L'équilibre entre : / a) Les populations résidant
dans les zones urbaines et rurales ; (...)c) Une utilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites,
des milieux el paysages naturels (...) 3° La prévention des risques naturels prévisibles, des
risques miniers, des risques fechnologiques, des poliutions et des nuisances de toute nature
6° La protection des miliewx nanwels ei des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de
l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des
espaces veris ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques (...) ». Lorsqu'il est saisi d*un moyen tiré de la méconnaissance de la disposition
précitée en raison des obligations imposées par les documents d’urbanisme, il appartient au juge
administratif, d’exercer un simple contrle de compatibilité entre les régles fixées par ces
documents et les dispositions précitées de 'article L. 101-2 du code I*urbanisme.

15, L'article 1 du titre 1 du réglement du plan local d*urbanisme relatif aux occupations
et utilisations du sol interdites en zones UA, UAz, UB et UC interdit «le camping et
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Vimplawaiion des habitations légéres de lpisiys » L'article 2 du méme litre concernant les
mémes zones autorise toutefois: « Dans la zone UC uniquemeni : les campings existants
pourront s'étendre dans fa fimite de 40 % de leurs swifaces existantes & U'arrét du PLU ».

16, Le titre VIII de ce réglement relatif aux « conditions spéciales concernant les risques
naturels » dispose : « Lorsqu'un point esi réglementé & la fois par les régles inclues dans les
différentes zones et par les régles générales applicables aux secteurs affectés par un risque
naturel, les dewx dispositions s'appliquent, ¢'est--dire que la disposition la plus contraignante
est cefle @ appliquer. ». L'article 1.2 de ce ftitre intitulé « Limitation de¢ certains usages et
affectations des sols, constructions et activités » prévoit que « (...) - Dans les sous-secteurs Bel
et Be2 ! les campings-caravanages ne sont pas autorisés. Pour les campings existants, la mise
hors d'eau est demandée pour linstallation des HLL »,

17. Contrairement & ce que soutient le requérant, il résulte de la combinaison des
dispositions réglementaires citées aux points 15 et 16 que 1'extension des campings existants ne
sont pas autorisées en sous-secteur Bel y compris en zone UC en raison de la primauté donnée
aux dispositions les plus contraignantes. Par ailleurs, il ne ressort pas des piéces du dossier que
les terrains susceptibles de servir d'assiette & 'extension du seul camping existant dans la zone
UC au lieudit « Boirond », qui ne sont pas nécessairement ceux de son assiette fonciére actuelle,
se trouvent exclusivement classés en zone Bel faisant ainsi obstacle & toute extension, Par
ailleurs, le plan local d'urbanisme comporte un plan de prévention des risques naturels et un plan
de prévention des risques inondations qui sont traduits par des zones inconstructibles et des
zones constructibles sous conditions tant dans le réglement graphique que dans le réglement écrit
notamment dans son titre VIII qui définit les conditions spéciales concernant les risques naturels.
Dés lors, le requérant n’est pas fondé 4 soutenir qu'en autorisant l'extension d'un camping
existant dans une zone soumise au risque inondation, les auteurs du plan local d’urbanisme ont
méconnu les dispositions du 5° de I'article L. 101-2 du code de I'urbanisme qui imposent la prise
en compte des risques naturels,

18. Par ailleurs, les objeciifs de préservation du patrimoine naturel remarguable de la
commune sont globalement pris en compte dans le plan d'aménagement et de développement
durables et traduits dans le plan de zonage et le réglement. Si le requérant invoque P'orientation
n°6 du schéma directeur d’aménagement ct de gestion des eaux (SDAGE) Rhone-Méditerranée,
avec lequel le plan local d’urbanisme doit étre compatible, en ce qu’il vise & préserver et
restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et des zones humides, les principales
zones humides sont classées en zone N et bénéficient de dispositions protectrices particuliéres en
application de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme. Les zones humides incluses dans la
zone Ui et les portions de zones humides présentes dans certaines zones UL sont également
identifiées au titre de D'article L. 151-23 et bénéficient de dispositions particuliéres. Dans ces
conditions, faute d'analyse globale du territoire de la commune, la circonstance que I¢ réglement
de la zone UC (autres hameaux) ne comporte pas de restrictions a [*urbanisation spécifiques pour
protéger les zones humides présentes dans ces secteurs ne suffit pas & caractériser une
incompatibilité avec le principe d’équilibre protégé par |'article L. 101-2 du code de I'urbanisme.,

19. En se bornant & faire valoir que le fait d’autoriser I'extension d'un camping est en
cantradiction avec les objectifs de réduction de 50% de la consommation d’espace affirmés par
le plan d'aménagement ¢t de développement durables, le requérant n’établit pas que le plan local
d’urbanisme serait, 4 I'échelle du territoire de la commune, incompatible avec le principe
d’équilibre résultant des dispositions précitées.
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20. Si le requérant soutient enfin que les possibilités réglementaires d'extension des
campings existants en zone UC seraient contraires aux objectifs du plan d'aménagement et de
développement durables tendant & favoriser 1'implantation des offres louristiques nouvelles en
centre-bourg et & protéger le patrimoine béti ordinaire des hameaux, ces circonstances ne sont
pas susceptibles d’étre sanctionnées, en tout état de cause. au titre de la méconnaissance des
dispositions de ["article L. 101-2 du code de 'urbanisme mais au titre de celles de Iarticle L.
151-18 dont le bénéfice est par ailleurs invoqué.

En ce qui concerne la méconnaissance des dispositions de I'article L 151-8 du code de
I'urbanisme :

21. Aux termes de I'article L 151-8 du cade de I'urbanisme : « Le réglement five, en
cohérence avec le projet d'oménagement et de développement durables, les régles générales et
les servitudes d'utilisation des sols permetiani d'atteingre les objectifs mentionnés aux articles I.
101-1al 101-3. »

22. Pour apprécier Ia cohérence ainsi exigée au sein du plan local d'urbanisme entre le
réglement et le projet d’aménagement et de développement durables, il appartient au juge
administratif de rechercher, dans le cadre d'une analyse globale le conduisant & se placer a
I"échelle du territoire couvert par le document d'urbanisme, si le réglement ne contrarie pas les
orientations générales et objectifs que les auteurs du document ont définis dans le projet
d’aménagement et de développement durables, compte tenu de leur degré de précision. Par suite,
I"inadéquation d'une disposition du réglement du plan local d*urbanisme 4 une orientation ou un
objectif du projet d'aménagement et de développement durables ne suffit pas nécessairement,
compte tenu de 'existence d’autres orientations ou objectifs au sein de ce projet, & caractériser
une incohérence entre ce réglement et ce projet.

23. Le requérant fait valoir que le réglement de la zone UC en ce qu'il permet
I"extension des campings existants est en contradiction avec les objectifs du plan d'aménagement
et de développement durables visant & préserver I'environnement, I'harmonie du biti des
hameaux et & prendre en compte le risque d'inondation. Mais cette possibilité réglementaire
apparait limitée dans sa portée compte tenu, d’une part, de I'interdiction d’extension des
campings existants dans les sous-secteurs Bel et B2 affectés par un risque d’inondation el
d'autre part, du fait que cette exception n'est susceptible de bénéficier qu'a un seul camping
d’une superficie limitée & environ 6500 m2. Par ailleurs, les dispositions contestées convergent
avec les objectifs du plan d'aménagement et de développement durables tendant 4 promouyoir
une « urbanisation de la reconquéte » s'appuyant sur la vocation touristique de « 'ensemble de la
commune » et & améliorer les conditions de I'hébergement touristique et de restauration
notamment en permettant I'évolution des activités existantes. Dans ces conditions, eu égard 4 sa
portée limitée cn termes de superficie et d’aménagements autorisés, I'autorisation d’étendre les
campings existants en zone UC ne suffit pas & caractériser une incohérence avec le plan
d'aménagement et de développement durables.

En ce qui concerne les possibilités réglementaires d’extension des campings existants en
zone UC :

24. M. Besson conteste la légalité des dispositions de I'article 2 du titre 1 du réglement
du plan local d'urbanisme citées au point 15 aux motifs qu'elles autorisent une extension
massive du camping existant en zone UC dans une zone résidentielle soumise a un risque
d’inondation et identifiée comme zone humide en contradiction avec le rapport de présentation et
qu’elles sont entachées d’un détournement de pouvoir.

20!



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

NeIB04666 8

25. 11 ressort du plan 4.3 relatif au risque d’inondation et du plan graphique 4.2 que la
majeure partie du terrain d’assiette du seul camping existant en zone UC dénommeé « la Ferme de
Noémie », dans le hameau des Sables au lieu-dit « Boirond », se situe en zone d'aléa faible
(BC1) au risque d’inondation, En outre, 4 "exception d'une zone autour des constructions
existantes, ce camping occupe une zone humide identifiée dans le plan réglementaire graphique
4.1 qui prévaut sur I'inventaire des zones humides de 1’Isére qu'invoque la commune, Par
ailleurs, les parcelles voisines du camping, susceptibles de faire I"objet d’une extension, sont
également répertoriés comme zones humides. Ce camping est également inclus en ZNIEFF
comme la quasi-tofalité de la commune et dans une zone Natura 2000. Toutefois, ce camping
comporte peu d’emplacements et son extension ne permettrait d'ailleurs. selon le requérant, la
création d’un mobil-home et de deux lentes. Aussi, le requérant n'établit pas que les occupations
et utilisations du sol temporairés ou saisonniéres permises par les disposilions réglementaires de
article 2, de portée limitée, seraient susceptibles d’affecter de maniére significative le site
protégé de Boirond ou I'harmonie du hameau alors que, par ailleurs, les constructions y sont
autorisées et que |'arrété autorisant, le cas échéant, ’agrandissement de ce camping devra
comporter des mesures de nature a diminuer les atteintes portées au site.

26. Enfin, le requérant invoque la contradiction entre cette possibilité d’extension des
campings en zone UC et les orientations du rapport de présentation qui indique que, dans le
secteur de Boirond, la construciion dans la zone UC aura un tmpact direct sur les prairies
mésophiles, que l'urbanisation le long du chemin de Polycarpe accentuera 'effet de barriére dans
la trame verte de la plaine et que leés zones humides sont préservées et que « Tous les secieurs
d'intéréts cnvironnementaux particuliers sont inclus dans les zones A ou N.». Il se prévaut
également de I"avis du préfet selon lequel « Les parcelles de la zone UC concernées par les zones
humides (Le Vert, Morelle, Boirond) doivent donc étre classées en A ou N ».

27, Pour autant, cette possibilité d’extension du camping existant s’inscrit dans une
zone UC qui autorise les constructions notamment & usage d’habitation ot les hébergements
hoteliers qui ont un impact plus fort et plus durable sur 'environnement. Or, le requérant ne
conteste pas la 1égalité du classement en zone UC du secteur du camping, Les orientations du
rapport de présentation et I'avis du préfet de I'Isére qu’il invoque visent précisément a remettre
en cause ce classement en zone urbaine et non la possibilit¢ d’agrandissement du camping
existant dans cette zone dont I'incidence sur I'environnement apparait nettement plus limitée,

28. 1 est vrai toutefois, ainsi qu'il a été dit, que cette possibilité d’extension des
campings existants en zone UC bénéficie en réalité qu'au seul camping de la Ferme de Noémie
qui est exploitée par une société dont la gérante était, au moment de 1'adoptien du plan local
d’urbanisme, membre du conseil municipal. Surtout, la nécessité de permettre un agrandissement
de 40% de ce camping dans un site concentrant des enjeux environnementaux n'est pas justifise
par des considérations d’intérét général notamment dans le rapport de présentation alors qu'il
existe une zone UL dédié au tourisme et aux loisirs. Dans ces conditions ces dispositions
réglementaives apparaissent étrangéres 4 des motifs d’ordre urbanistique, Par suite, dans les
circonstances de l'espéce, l'existence d'un détournement de pouvoir doit étre regardée comme
établie.

29,11 résulte de tout ce qui précéde que la délibération attaquée doit étre annulée
seulement en tant qu'elle approuve ['article 2 du titre | du réglement du plan local d urbanisme
de la commune de Bourg d’Oisans en ce qu'il dispose « Dans fa zone UC uniguement : les

campings existanis pourront s'éiendre dans la limite de 40 % de leurs swrfaces existantes &
l'arvét du PLU ».
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Sur les frais liés 4 I'instance :

30. Les dispositions de I'article L. 761-1 du code de justice administrative font obstacle
4 ce que soit mise & la charge de M, Besson, qui n’est pas la partie perdante dans la présente
instance, la somme demandée par la commune de Bourg d’Oisans au titre des frais exposeés et
non compris dans les dépens. 11 y a lieu, en revanche, de faire application de ces dispositions et
de mettre & la charge de la commune de Bourg d’Oisans une somme de 1 500 euros au titre des
frais exposés par M. Besson,

DECIDE:

17:  Llarticle 2 du titre I du réglement du plan local d*urbanisme de la commune de
Bourg d'Oisans est annulé en ce qu'il dispose « Dans la zone UC uniquement :
les campings existants pourront s'étendre dans la limite de 40 % de leurs surfaces
existantes a l'arrét du PLU »,

Article 2: La commune de Bourg d'Qisans versera 2 M. Besson une somme de 1 500 euros
au titre de I"article L. 761-1 du code de justice administrative.

Article 3 : Le surplus des conclusions des parties est rejeté.

Articled : Le présent jugement sera notifié :
- & Me Pion Riccio en application de Iarticle 6 du décret n®2020-1406 du 18
novembre 2020,
- et & la commune de Bourg d*Oisans.

Délibéré aprés I'audience du 3 décembre 2020 4 laquelle siégeaient :

Mme Paquet, présidente,

M. Ban, premier conseiller,
Mme Florence Le Mestric, premiére conseillére.

Rendu public par mise & disposition au greffe le 17 décembre 2020.

Le rapporteur, La présidente,

J.-L Ban D. Paquet
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La greffiére,

A, Giroix

La République mande et ardonne au préfet de I'Isére en ce qui le concerne ou & tous huissiers de
justice & ce requis en ce qui concerne les voies de droit commun, contre les parties privées, de
pourvoir a I’exécution de la présente décision.
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55 Avenue de Montpellier
34270 SAINT MATHIEU DE
TREVIERS

Tél:04.83.43.23.28
Fax :04.84.50.93.84

chloe pion.avocat@gmail.com

Spécialiste en droit public

Chargée d’enseignement @
I"Unlversité de Nimes et & lo
Faculté de droit de Montpellier

Domalnes d'intervention :

¢ Droit de I'urbanisme
¢ Droit de la fonction publique
& Droit de la vigne et du vin

wwwi.chloepion-avocat.fr

Membre d'une association agréée,
le reglement des honoraires par
chiéque est accepté

Avocate au Barreau de Montpellier

Chiloe PION RICCIO 2

SELARL BG AVOCATS

Avocat 3 la cour

103 avenue du Maréchal Saxe
62003 LYON

Envoi par E-mall :
contact@bgavocats.com

Saint Mathieu de Tréviers, le 22 mars 2024

Nos réf. : 190003 - BESSON vs LE BOURG D'OISANS - cpfce
Vos réf, : Tribunal administeatif d= Grenobls Dossler n"1504665-2

OFFICIELLE

Chers Confréres,

Je reviens vers vous dans le dossier en référence dans lequel je
défends les intéréts de Monsleur Jacky BESSON et vous rappelle
que la présente est officielle.

Mon client a constaté, que 'annulation prononcée par le
Tribunal administratif de GRENOBLE dans son jugement du 17

décembre 2020 n'a toujours pas été mise en ceuvre par la

Commune.

Les documents du PLU n’ont, en effet, pas été modifiés pour
prendre acte de cette annulation et lui donner son plein effet,

Qr, le PLU de LE BOURG D'OISANS fait actuellement I'ohjet
d'une procédure de modification de droit commun.

Il serait donc opportun que I‘annulation prenoncée par le
Tribunal soit actée dans le cadre de cette procédure,

le vous remercie de bien vouloir interroger votre cliente sur ce

point et m'indiquer en retour les modalités selon lesquelles la
Commune de LE BOURG D’OISANS entend se conformer au
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jugement précité,
Il est en effet indispensable que 'ensemble des documents du
PLU soient modifiés pour tenir compte de Fannulation
pronencée par le Tribunal administratif de GRENOBLE,
L'enquéte publique aurz lieu entre le 25 mars et le 29 avril
2024, Mon client adressera des observations concernant cette
situation au Commissaire enquéteur.

Demeurant 3 votre disposition pour échanger a ce sujet,

Je vous prie de me croire,

\otre bisn dévouée,

Chloé PION RICCIO

PJ : arrété d’ouverture d'enquéte publique
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it
accueil
De: Jacques Viaud <jacquesviaud91@orange.fr>
Envoyé: lundi 29 avril 2024 14:16
A: accueil
Objet: Fwd: Enquéte modification PLU ﬂ:..-.;, I T
2 [uy |2y

Début du message transféré :

De: Jacques Viaud <jacques.viaud91@orange.fi>
Date: 28 avril 2024 4 17:27:55 UTC+2

A: enquetepublique@mairie-bourgdoisans. fr
Objet: TR : Enquéte modification PLU

Début du message transféré :

De: Jacques Viaud <jacques.viaud91@orange. fi>
Date: 25 avril 2024 4 16:01:12 UTC+2

A: enquetepublique@mairie-bourgdoisans.fr
Objet: Enquéte modification PLU

Monsieur le Commissaire enquéteur,

L'enquéte publique concernant la modification du PLU nous offre
I*opportunité de nous exprimer, alors.nous nous permettons de donner notre
avis critique.

Aprés avoir pris connaissance des documems,nowq premiére impression fut
STUPEFACTION, a laguelle s'ajoute INCOMPREHENSION et
IMVRAISEMBLANCE.

Nous sommes totalement CONTRE ce projet démesuré et regrettons qu'une
autorisation de permis de construire ait pu étre delivrée .

Comment vanter I"attrait de Bourg D’oisans, petit village montagnard paisible

aux portes des Ecrins,aux pieds de | Alpe D'huez et en modifier 4 ce point
I"authenticité ?

C’est une véritable aberration de vouloir construire autant d’immeubles
sur les hauteurs du village,260 logements ,est ce réaliste 7

La circulation excessive dans ce secteur va innevitablement nécessiter
d’énormes travaux de I'infrastructure existante .Quid des petits chemins
bordés de murets en pierres?

Les €lus ne doivent ils pas privilégier la préservation du patrimoine et éviter
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de tout détruire pour finalement enlaidir plutét que mettre en valeur des lieux
paisibles appréciés de tous.?

Reconnaissons que le lieu choisi n’est pas approprie 4 ce programme
démesuré .

Sovons conscients que d’énormes contraintes circulatoires rés négatives sont
& prévoir et toute la voirie & revoir.

Me nions pas que le haut de Bourg ['Qisans sera totalement défiguré et
choquant vu de loin,

Et enfin , pourquoi densifier & ce point ce secteur et ne pas respecter le style
d"habitat de la Condamine pour conserver au minimum 1harmonie du site,?

Peut &tre est il encore temps en se referrant au code de Iurbanisme (Art R111-
21 et Art R111-1) de revoir la copie et modifier ce projet !

Car I'intégration dans I'environnement est plus gque négative et on peut dire
qu’il y a franchement préjudice au paysage naturel.

Finalement & qui va profiter réellement ce projet?

Aux Bourcats?

Aux promoteurs?

Aux towristes de passage?

Et sur quoi se base t on pour le caleul de la nécessité d’autant de logements a
Bourg [°Oisans ?

Me devenons pas des mégalomanes de la bétonnization et de I"asphalte .. ..
Restons mesurés ef retrouvons la raison.

Me dénaturens pas le paysage et préservons les coins de nature que tant de
gens nous envient.

Gardons I'espoir que quelque chose pourra étre fait |

En vous remerciant, recevez , Monsieur le Commissaire Enquéteur ,mes
respectucuses salutations,

Mr et Mme VIAUT
Bourg d'oisans le 25 avril 2024
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p (.

Y _

De: sylvielarrain <larrain.sylvie@arange fr
Envoyé: lurcli 29 avril 2024 16:23

A: Enguete Publique PLU

Objet: Modification PLU

Je m'oppose au changement de PLU.

Beaucoup de constructions futures qui vont déja considérablement changer la gualité de vie entrainant des
nuissances sonores et autres.

A t-an besoin de tous ces logements neufs alors gue de nombreux logements actuels sont vides?

Pour Ces raisons jé ne suis pas favorable au changement du PLU .

Sylvie Larrain Masson

& chemin de la Bastille Bourg d'oisans

Crvoyé depuis application Mail Oranga
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ANNEXE 7 : Tableau de synthése des contributions
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Modification n°1 PLU Bourg d'Oisans Principales thématiques abordées
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ANNEXE 8 : Proces-verbal d’enquéte (sans annexes)
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Département de I'lsere

Commune de Bourg d’Oisans

Enquéte publique du
25 mars au 29 avril 2024

Projet de modification
n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de la

commune du BOURG
D’OISANS

Xavier RHONE
Commissaire Enquéteur

PROCES -VERBAL DE SYNTHESE

Réf. Arrété du Maire du Bourg d’Oisans n°13/2024 du 28 février 2024

CE PROCES-VERBAL CONTIENT 23 PAGES ET 7 ANNEXES INDISSOCIABLES DU PRESENT DOCUMENT

Le 6 mai 2024
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1. GENERALITES

1.1  Présentation Succincte

La commune du Bourg d’Oisans est située dans le département de I'lsére, a I'Est de
Grenoble dont elle est séparée par une cinquantaine de kilométre, sur I'itinéraire du col
du Lautaret qui permet de rejoindre Briangon, dans les Hautes Alpes. Dans un relief trés
escarpé aux confins des massifs des Ecrins, des Grandes Rousses et de Belledonne, elle
occupe un espace singulier au sein de la vallée de la Romanche, une vaste plaine qui
résulte de I'assechement d’un ancien lac alpin qui s’est produit il y a presque un millier
d’année. La commune compte environ 3300 habitants mais recoit également de facon
saisonniére une population touristique importante du fait de sa situation propice a I'acces
des différents massifs et aussi de la proximité des grandes stations alpines de I'Alpe
d’Huez et des Deux Alpes.

Le Bourg d’Oisans fait partie de la Communauté de communes de I'Oisans. Cette
Communauté regroupe 19 Communes et un peu plus de 10500 habitants permanents
((environ 100000 habitants en saison hivernale et 60000 en été). Bourg d’Oisans est le
chef-lieu de cette intercommunalité, et on y retrouve la majorité des équipements
collectifs (collége, centre administratif...) et des ressources commerciales et artisanales,
favorisés par sa fonction de carrefour permettant d’accéder aux différents cols et vallées
qui marquent le territoire de I'Oisans.

D’aprés carte Oisans Tourisme

Le Bourg d'Oisans est une commune a la fois rurale et urbaine en raison de son
éloignement des grands centres urbains, mais aussi du fait qu’elle constitue le principal
pble commercial et de service pour I'ensemble de I'Oisans. Elle posséde un trés vaste
territoire communal qui s'étend sur 22km de long. Avec un bourg principal et de
nombreux hameaux, la trés grande majorité des habitants permanents résident a une
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altitude qui voisine les 700m, mais son territoire culmine a plus de 3000m et elle fait partie
a ce titre du Parc national des Ecrins.

De ce fait, la commune est a la fois trés liée a I'économie du ski par ses liens avec
les stations proches, mais elle accueille également de nombreux équipements
touristiques (campings, gites, voie verte) qui en font une destination touristique a part
entiére et ceci sur les 4 saisons.

Elle dispose par ailleurs sur son propre territoire de nombreux espaces naturels de
grande qualité qui ont fait I'objet de protections a divers titres : ZNIEFF, Natura 2000,
réserve naturelle, parc national... et qui correspondent aux 2 grands types de milieux
présents sur son territoire : Les versants montagneux le plus souvent boisés, quand ils ne
sont pas minéralisés du fait du relief, et les zones humides de fond de vallée.

Ces 2 types de milieu sont également caractérisés par d'importants risques naturels
liés pour les versants montagneux aux possibles glissements de terrains, chutes de blocs
et avalanches et, pour le fond de vallée a de potentielles inondations liées aux crues de la
Romanche, et de ses affluents, le Vénéon et lariviere de I'eau d’Olle. Ces différents risques
ont naturellement de lourdes conséquences sur l'urbanisme de la commune et les
possibilités de construire.

1.2  Objet de I'enquéte publique

La commune de Bourg d'Oisans dispose depuis février 2018 d’'un Plan local
d’urbanisme (PLU) approuvé qui a remplacé I'ancien Plan d’occupation des sols (POS).

Ce PLU a fait I'objet de plusieurs ajustements depuis 2018 sous forme de
modifications simplifiées ou de mises en compatibilité.

De nouvelles problématiques étant apparues, la Commune a souhaité faire évoluer
de facon plus significative son document d’urbanisme en procédant @ une modification
qui a vocation a couvrir 4 objets principaux :

- La mise en conformité du PLU avec le plan de prévention des risques naturels
(PPRN) approuvé en décembre 2022 ;

- La modification des objectifs de logements par sous-secteur dans I'OAP n°1 (OAP
du Bourg qui regroupe un certain nombre de terrains bien situés en limite de centre-ville)

- La modification des régles d'implantation architecturale sur les OAP n°1 et n°2
(OAP du hameau de la Paute) ;

- La modification de certains emplacements réservés dans leur périmétre et leurs
objectifs.

A ces 4 objectifs s’est ajouté la rectification de quelques erreurs matérielles.

La combinaison de ces différentes évolutions améne a une procédure de

modification du PLU intégrant une enquéte publique en vertu de I'article L153-41 du code

3
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de 'urbanisme.

Sur ces 4 objectifs, les 2 premiers apparaissent les plus importants en termes
d’enjeux pour la Commune et ses habitants.

Le PPRN est une procédure menée sous l'autorité des services de I'Etat et qui
s'impose a la Commune en ayant de lourdes conséquences pour la population. Compte
tenu de la trés grande diversité des risques naturels présents sur la commune, I'Etat a fait
les choix de prioriser les risques liés aux versants montagneux et de reporter a plus tard
I'élaboration d’un PPRI couvrant les risques liés au débordements éventuels de la
Romanche et de ses affluents. L'approbation de ce PPRN a fait elle-méme I'objet d’une
enquéte publique en 2022, laquelle n’a rencontré qu’une affluence modeste en suscitant
tout juste quelques observations, en dépit de ses forts enjeux.

En revanche, les objectifs de logement sur 'OAP n°1 ont fait I'objet de débats
intenses en amont de la présente enquéte. Ces débats se sont principalement focalisés
sur le quartier de la Condamine (sous-secteur 1.5 de I'OAP) sur lequel le Maire a délivré
en septembre et octobre 2023 deux permis de construire totalisant 116 logements. Dans
les mois qui ont précédé I'enquéte, ces 2 permis ont fait 'objet de la part de plusieurs
riverains de recours devant le Tribunal Administratif et d’'une pétition portée par le site
« mes opinions.com » qui a collecté plusieurs milliers de signatures allant bien au-dela du
périmétre de la commune.
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Dans le PLU approuvé en 2018 et applicable actuellement, le nombre de logements
prévus sur ce sous-secteur (1.6) était de 63. Un autre sous-secteur (1.5) avait été délimité
au-dessus du cimetiére pour accueillir 43 logements. Mais la Commune a ensuite changé
d’orientation pour y créer une extension du cimetiére, laquelle est aujourd’hui réalisée.
La modification du PLU améne donc une nouvelle proposition visant a affecter sur le sous-
secteur 1.6 116 logements qui intégrent le transfert de ces 43 logements et de quelques
autres provenant d'un 3° sous-secteur. Au total, le nombre de logement sur I'ensemble
de I'OAP n°1 resterait le méme, mais leur répartition les aménerait de fagcon beaucoup
plus massive sur le sous-secteur 1.6.

L'objet de I'enquéte publiqgue améne également a commenter un autre élément de
contexte important sur le Bourg d'Oisans: L'absence de documents de cadrage
intercommunaux approuvés donnant au PLU des références incontestables comme c’est
le plus souvent le cas sur la trés grande majorité des communes. Il n'y a pas de schéma de
cohérence territorial (SCOT) sur I'Oisans et pas non plus de programme local de I'habitat
(PLH). La CCO travaille actuellement sur ces sujets pour combler ce vide, mais on voit que
les débats sur I'évolution du nombre et la nature des logements a construire n’ont pour
I'instant pas d'autres références que celles d’un PLU limité au seul territoire communal.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1  Organisation de I'enquéte

2.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Le président de Tribunal Administratif de Grenoble m’'a désigné comme
commissaire enquéteur pour la conduite de la présente enquéte publique, par
ordonnance n® £ 2400013/38 en date du 7 février 2024 (Annexe n® 1), le rdle de suppléant
étant dévolu a Ghislaine SEIGLE-VATTE.

Aprés m'étre assuré du territoire concerné, de mon indépendance par rapport au
projet et de mon absence d'intéréts directs ou indirects que j'aurais pu avoir avec le
Maitre d’Ouvrage ou avec la Municipalité et les parties prenantes concernées par le
projet, j'ai accepté la fonction de commissaire enquéteur pour cette enquéte.

2.1.2  Préparation de I'enquéte

Les premiers contacts relatifs a cette enquéte ont &té pris avec la Mairie de Bourg
d’'Oisans, organisatrice de I'enquéte, au travers de Madame Marie-Héléne BELLE
(Responsable de I'urbanisme) qui m'a donné quelques éléments de contexte et m’'a
communigqué les premiers éléments du dossier.

A T'issue d’'échanges complémentaires, Arrété municipal organisant I'Enquéte
Publique a été préparé et signé par le Maire le 28 février 2024. Il prévoit une organisation
de I'enquéte dans un délai assez rapide : entre le 25 mars et le 29 avril 2024.

J'ai ensuite rencontré, le 5 mars en Mairie, Le Maire Monsieur Guy VERNEY et son
Adjoint chargé de 'urbanisme (M. Georges GOFFMAN) ainsi que le directeur général des
services, Monsieur Vincent ESTABLE. Cette rencontre m’a permis de mieux appréhender
le contexte communal et intercommunal, d’autant que le Maire est également Président
de la Communauté de communes de I'Oisans. Nous avons pu visiter ensemble les
principaux sites concernés par cette modification.

A l'occasion d’une rencontre complémentaire le 11 mars, le dossier d’enquéte
imprimé complet m’a été remis.
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Le dossier proposé par la Mairie de Bourg d'Qisans a été préparé par ALPICITE
bureau d'études spécialisé en urbanisme, basé & Embrun (05) qui travaille depuis
longtemps sur Bourg d’Oisans et pour le compte de différentes collectivités de I'Oisans.
Ce dossier était déja bouclé au moment ol I'enquéte m’a été confiée. I'y ai cependant
relevé quelques coquilles ou erreurs juridiques qui ont justifié d'une légére modification
du fascicule intitulé «rapport de présentation ». En revanche, quelgues autres
observations critiques que j'avais formulées dans les quelques jours précédant I'enquéte
n‘ont pas été prises en compte, sachant qu’elles auraient nécessité une réécriture plus
compléte du document. J'avais notamment remarqué et indiqué aux représentants de la
Commune que le résumé non technique était selon moi a la fois trés succinct dans son
contenu et positionné dans le dossier de telle facon qu'il était d’un accés qui le rendait
trop peu visible.

Les piéces du dossier sont les suivantes :

- Piéce A: Note introductive (6 pages) qui précise le cadre de I'enquéte et son
objet sommairement décrit.

- Piéce B: Piéces administratives qui regroupent ["Arrété municipal
prescrivant I'enquéte et celui organisant I'enquéte, 'ordonnance de
désignation du commissaire enquéteur, I'avis d’enquéte et les annonces
légales.

- Piéce C: Cette piéce est subdivisée de la facon suivante, en cohérence avec
le sommaire du PLU initial:

- 1 Rapport de présentation (28 pages) qui justifie la procédure, décrit son
contenu et ses impacts. Ce rapport intégre le résumé non technique dans
ses derniéres pages.

- 3 (il n'y a pas de piéce 2 puisque la pigce 2 du PLU initial est le PADD, qui
est inchangé) Orientations d’aménagement et de programmation (10
pages) : Ce cahier décrit les évolutions qui sont proposées dans le cadre de
la modification.

- 4 Cartes de zonage. Ce sont des plans au 1/7500° et la commune, compte
tenu de sa taille est représentée sous la forme de 3 cartes : Nord, centre et
sud.

- 5 Cartes du risque inondation. Elles sont présentées avec la méme échelle
et selon le méme découpage.

- Piéce 5: Réglement écrit: Document de 107 pages. Les modifications
proposées dans le cadre de la présente procédure sont relativement
modestes et mises en évidence en tant que tel dans le texte.

- Piéce D: Mention des textes régissant I'enquéte publique : Document de 20
pages ol I'on retrouve les principaux articles du code de I'environnement
et du code d l'urbanisme qui encadrent la procédure.

- Piéce E: Avis des personnes publiques associées et des autorités
spécifiques (5 avis sur 37 avis sollicités) et note en réponse de la Commune
a ces avis.

On reviendra plus loin sur le contenu du dossier, mais on peut en souligner & ce
stade 2 singularités : Tout d’abord, le dossier cherche a se cantonner aux seuls éléments
a modifier dans le PLU, ce qui crée une cohérence indéniable dans la perspective de son
approbation, mais pose aussi des problémes de lisibilité pour les personnes qui veulent
étudier le dossier. Ainsi, une personne qui veut comprendre ce que sera le droit futur sur
sa parcelle doit combiner des éléments & rechercher dans le dossier de modification
(classé sur le site internet de la commune dans la rubrique « Mairie/ Marchés publics,
appels d’offres et enquétes publiques) avec des éléments a retrouver dans le PLU
applicable (qui lui, est classé dans la rubrique « Mairie/ Urbanisme/ PLU »). C'est une
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logique aisée pour des praticiens de I'urbanisme, mais évidemment beaucoup plus
difficile a intégrer pour des citoyens qui n’ont qu'une pratique occasionnelle de ce type
de sujet.

Par ailleurs, par rapport a ce que I'on voit habituellement sur le département ou les
plans des PLU sont en général au 1/5000° avec un zoom pour les zones plus denses au
1/2500¢, ces plans au 1/7500° apparaissent difficile a lire. Mais c’est la un sujet qui
dépasse la présente modification puisque les supports de plans ont été établis comme tel
au moment de I'élaboration du PLU.

2.1.3  Publicité de I'enquéte

= Arrété municipal d’enquéte publique

La commune a affiché I'arrété municipal sur les panneaux officiels de la Mairie, ou
se tenait I'enquéte.

L'affichage a été vérifié par les soins du commissaire enquéteur a ses différents
passages dans la commune de Bourg d’Oisans.

- Avis d’enquéte

L'avis d’enquéte a été affiché dans les lieux suivants :

o Sur le panneau d’affichage de la Mairie

o Dans 8 hameaux de la commune de Bourg d’Oisans, sur des panneaux

d’affichage communaux ou des édicules publics : Les Gauchoirs, les Alberges, le Vernis,
Bassey, le Raffour, les Sables, la Paute, le Vert.

Le Maire a produit en début d’enquéte une attestation d’affichage et de publicité (non
datée) (Cf. annexe 2)
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= Insertions dans la presse
o « Les Affiches de Grenoble et du Dauphiné » des 8 et 29 mars 2024
o) « Le Dauphiné Libéré » aux mémes dates

Ces différentes publications sont reproduites en annexe 2.

= Publicité complémentaire

En complément, la Mairie a communiqué sur I'enquéte au travers d’autres moyens
d’information dont elle dispose : Site internet, page facebook, panneaux lumineux
a message variable.

du 25 mars & 10h

au 29 avril 2 16h30
avis et arrété en ligne

¢ le site internet mairie

En cours d’enquéte et a la demande du commissaire enquéteur, I'information sur
ces différents supports a été renforcée afin de la rendre plus visible, tout
spécialement sur le site internet ou I'information était limitée & une sous-rubrique
un peu trop confidentielle (01- la Mairie/ marchés publics, appels d’offres et
enquétes publiques) : Annonce des permanences en premiére page, intégration de
I'information sur I'enquéte dans I'agenda de la commune...

Ces différentes publications sont reproduites en annexe 2.
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2.2 Déroulement de I'enquéte

2,2.1 Organisation mise en place

Les dates et heures des permanences ont été définies en accord entre la Mairie du
Bourg d’'Oisans et le commissaire enquéteur, en fonction des heures habituelles
d’ouverture de la Mairie et de fagon & ménager des créneaux de dates et horaires divers
pour permettre au public de participer le plus largement possible a I'enquéte.

4 permanences du commissaire enquéteur ont eu lieu durant I'enquéte :

. Lundi 25 mars de 10h a 12h

. Mercredi 3 avril de 13h30 & 16h30
. Jeudi 18 avril de 16h & 18h15

. Lundi 29 avril de 13h30 a 16h30

En dehors de ces permanences, le public a pu venir consulter le dossier sous format
« papier » et « informatique » (sur un poste dédié) les jours et heures d’ouverture de la
Mairie, laquelle est ouverte de facon réguliére 10 demi-journées par semaine de 9h a 12h
et de 13h30 a 16h30.

En paralléle, le dossier d’enquéte complet a été mis en ligne sur le site de la
Commune dans un onglet Marchés publics- Appels d’offres- enquétes publiques (en
paralléle le PLU applicable qui figurait dans la rubrique Urbanisme / PLU).

Les observations du public étaient recueillies sous les 2 formes classiques : Sur le
registre écrit et par courrier électronique sur une adresse dédiée

enguetepubligueplu@mairie-bourgdoisans.fr

2.2.2 Demande spécifigue du Maire de Bourg d’Oisans

Le vendredi 22 mars, soit 3 jours avant le début de 'enquéte, le commissaire
enquéteur a été destinataire d'une note du Maire (Cf. annexe 4) qui expliquait que suite
a des « événements récents notamment des échanges entre les élus du Conseil Municipal,
une mobilisation forte des habitants sur le secteur de la Condamine, je vous informe que
j'ai pris la décision, afin d’apaiser la situation, de ne pas donner suite au point 3.1.1
« répartition des objectifs de logements par sous-secteur de I'OAP n°1 dite « le Bourg » &
I'issue de I'enquéte publique ».

La note précisait que ce délai permettrait « a la Commune de revoir les projets
immobiliers prévus en concertation avec les riverains et promoteurs » et demandait au
Commissaire enguéteur « d’en informer les personnes qui se présenteront et de les
inciter & déposer des contributions sur cette thématique » afin « de nous aider dans les
réflexions qui suivront ».

L'envoi de cette note, qui avait été précédé le jour méme d’une conversation
téléphonique avec le Directeur général des services, montrait donc que I'équipe
municipale était fortement secouée par le climat ambiant et les nombreuses démarches
engagées par les opposants au projet de la Condamine dont il a été question au §1.2. Elle
avait d'ailleurs fait I'objet de discussions internes au Conseil Municipal et a la commission
d'urbanisme quelques jours auparavant, discussions dont les principales étapes se
retrouvent en annexe 5.




Commune de Bourg d’Oisans (Isere)- Modification n1 du PLU

Commune du Bourg d'Oisans (Isére)- Modification nl du PLU

En termes de principes juridiques, il convient de rappeler que le Commissaire
enguéteur est désigné par le Tribunal administratif ; il est indépendant et n'a pas a
recevoir d’instruction du Maitre d'ouvrage.

Néanmoins, I'enquéte était organisée conformément au texte en vigueur, le dossier
était constitué et n'avait pas été modifié par la note dont il est question ici. J'ai donc
estimé, malgré le caractére assez inhabituel de cette démarche, que I'enquéte publique,
pouvait réguliérement se tenir sur la base de l'intégralité du dossier préparé par le Maitre
d’ouvrage et son bureau d’études. L'apport de la note se résumait donc a un élément de
contexte, sans effet juridique, et qui avait donc la vertu principale de montrer, dans une
certaine transparence, les hésitations de I'équipe municipale et sa volonté de relancer la
concertation avec la population.

2.2.3  Appréciation sur le déroulement
Avec le recul et en tenant compte de cet épisode particulier, on peut considérer
gue I'enquéte s’est déroulée sur le plan formel dans de bonnes conditions.

L'intérét soulevé par cette enquéte a été trés significatif, a I'échelle d’une commune
de moins de 5000 habitants. Il y a eu plus de contributions pour cette modification que
pour 'enquéte qui avait suivi I'élaboration du PLU ce qui est guand méme trés inhabituel.
L'existence d'une pétition, engagée sur internet en marge de I'enquéte a donné un certain
rayonnement a la procédure bien au-dela de I'Oisans et induit quelques contributions
étrangéres a la région. Mais c’est avant tout I'importante mobilisation des habitants,
permanents ou intermittents, du Bourg d’Qisans qui a donné & cette enquéte son contenu
et son intérét, grace a un fort ancrage local.

La Commune, en arguant du caractére limité de cette modification du PLU, n’avait
pas souhaité organiser de réunion publique ni mettre en place un registre dématérialisé.
Mais les 2 derniéres permanences ont permis a de nombreux habitants de compléter leurs
contributions écrites par des expressions citoyennes intéressantes. Et la pétition a donné
d’autres moyens d’expression en ligne pour ceux qui souhaitaient s'opposer au principal
sujet traité dans le cadre de ce dossier. On peut tout juste regretter, en termes de
diversité des points de vue, que ces moyens détournés n’aient finalement par permis a la
Commune de mieux expliciter le contexte dans lequel elle avait pu faire ses choix et
d’argumenter en faveur de projets pour laquelle elle s'était mobilisée en amont de
I'enquéte.

3 Examen des avis et observations recueillies

3.1  Avis recueillis auprés des personnes publiques

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) a produit le 19 février
2024 un avis bref mais circonstancié. Cet avis propose de dispenser la présente
modification du PLU d’une évaluation environnementale. Les éléments de justification de
cette dispense sont clairement détaillés dans les visas de la décision de la MRAE :

1) Le projet de modification ne prévoit aucune extension de zone urbaine
impliquant la réduction de I'emprise de zones agricoles A et de zones naturelles
N.

2) Localisation des terrains : Les évolutions du PLU proposées dans le cadre de sa
modification ne sont pas susceptibles d’impact notable sur les continuités
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écologiques, les milieux naturels et la biodiversité, nisur les risques naturels, le
paysage, I'air, et les besoins en eau et assainissement du territoire concerné.

La Commune a adressé & de nombreux organismes, notamment I'Etat, la Région et
le Département, les communes voisines...le dossier de modification. Sur les 37 dossiers
transmis, 4 seulement ont émis un avis, lesquels sont joints au dossier : Communauté de
communes de I'Oisans, Commune d’Allemond, Institut national de I'origine et de la qualité
(INAQ), Parc national des Ecrins. lls donnent tous un avis favorable, dans des formes
variées mais de facon bréve, a ce projet de modification. La CCO signale une erreur de
date relative a I'approbation du PPRN et propose une modification mineure de lalégende
des planches relatives aux risques naturels, non pour en changer le sens, mais pour en
assurer une meilleure lisibilité.

Les autres organismes consultés n‘ont pas répondu. Le Commissaire enquéteur a
souhaité s'assurer spécifiquement qu’aucun avis n'avait été émis ou n’était susceptible
de I'étre dans les délais de I'enquéte par les services de I'Etat dans le département, en
complément de celui de la MRAE.

En revanche, le Réseau de transport d'électricité (RTE) a formulé un avis dans le
cadre de I'enquéte et I'a envoyé a 'adresse mail dédiée. Compte tenu de sa nature, il
parait préférable de I'analyser ici. Cet avis apparait important compte tenu de la forte
densité d’installations de transport d'électricité sur la commune. RTE rappelle tout
d'abord la liste de ses installations : poste, liaisons aériennes et souterraines, liaison
télécom ainsi que les 2 nouvelles liaisons souterraines qu’il prévoit de réaliser. Le
gestionnaire du réseau formule ensuite 2 demandes visant :

* A mettre a jour les annexes « servitudes d'utilité publique »
du PLU a la fois au niveau du plan, de la nomenclature précise
des installations et de I'identité du service gestionnaire chargé
de la maintenance.

* Aintégrer dans le réglement des dispositions dérogatoires
et spécifiques a ces installations, notamment en matiére de
hauteur et de prospect pour les lignes électriques, et
d'implantation, de cléture etc... pour les postes.

Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au Maitre d ouvrage dans
quelle mesure et quels délais il peut accueillir ces évolutions souhaitées par
RTE.

3.2  Avis et observations du public

A l'issue de I'enquéte 62 observations numérotées figurent au registre. De facon
trés majoritaire elles ont été formulées par mail (53), une petite minorité ayant été remise
directement au commissaire enquéteur ou adressée par courrier. Pour étre précis, le
chiffre réel des observations est plutdt de 68 contributions, sachant qu'une association a
remis des avis rédigés par plusieurs de ses membres qui ont été regroupés par erreur sous
le méme numeéro. A I'inverse, une contribution a été annulée et remplacée et celle de RTE
a été analysée ci-dessus au titre des personnes publiques associées.

Ces contributions sont en général assez étoffées : Le plus souvent entre une page
et plusieurs dizaines de pages avec parfois des piéces annexes volumineuses. Au total,
tout ceci représente 220 pages, ce qui est quand méme trés important pour une simple
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procédure de modification de PLU dans une commune de moins de 5000 habitants.

Quelques personnes ont déposé plusieurs avis ou se sont exprimées a la fois a titre
individuel et collectif, il y a donc quelques doublons. Beaucoup de contributions intégrent
également des questions sur le dossier adressées au Commissaire enquéteur, comme si
son role consistait a renseigner les contributeurs en retour.

Parmi les avis figure le texte de la pétition mise en ligne sur « Mes opinions.com ».
Ce site annonce qu’elle a recueillie 15241 signatures (Presque 5 fois la population totale
de Bourg d’'Oisans !) & la date du 24 avril. Mais nous n"avons pas d'information sur la fagcon
dont ces signatures ont été recueillies ni d’ou elles viennent.

En complément de ces éléments écrits, le commissaire enquéteur a recu un peu
plus d'une trentaine de personnes au cours de ses 4 permanences. Si le sujet des projets
de constructions a la Condamine a été trés souvent et majoritairement abordé, quelques
autres points ont été également évoquées, parfois en marge de la procédure de
modification : Ainsi des habitants du hameau des Gauchoirs se sont émus des
conséquences du PPRN sur leurs propriétés mais ils n'ont pas déposé de contribution
écrite a I'appui de leurs remarques orales.

3.2.1 Synthése des avis recueillis

En termes de synthése, 'analyse de ces 68 remarques peut se résumer de la facon
suivante :

* Aucune des contributions ne s'exprime favorablement sur le projet de
modification du PLU ;

* Quelques contributions évoquent des sujets spécifiques d’urbanisme, le
plus souvent en marge de la modification du PLU ;

* 64 contributions évoguent principalement 'OAP n°1 et plus spécialement
le projet de la Condamine et ses conséquences. Parmi elles figurent
quelques personnes ayant rédigé ou participé a plusieurs contributions, ce
qui veut dire qu’environ 50 personnes physiques (et 1 association) ont tenu
a participer a I'enquéte pour dire, en des termes plus ou moins virulents,
mais en général assez argumenteés, leur refus du projet de création de 116
logements dans ce quartier du Bourg d'Oisans

Ces remarques émanent dans leur trés grande majorité de personnes physiques,
habitants de Bourg d'Qisans et bien souvent aux abords directs du projet. Parmi elles
figurent un certain nombre d’élus ou d'anciens élus municipaux.

3.2.2 Analyse des différentes remarques

Afin de faciliter I'analyse, ces contributions ont été regroupées en fonction des
sujets évoqués (OAP1, PPRN, Emplacements réservés...) et des principales thématiques
abordées. On trouvera en annexe 7 un tableau de synthése correspondant & cette analyse.
Au total 27 thématiques ont été identifiées, qui sont reprises ci-dessous. Les 3 premiéres
peuvent étre qualifiées de « génériques», méme si leur expression se rapporte
principalement a I'OAP n°1.

a) Absence de concertation préalable (Principales contributions concernées :
7/11/12/17A/24/25/29/39/47) : Cette remargue est souvent évoquée, mais pas de facon
précise. Elle correspond aussi a un contexte particulier lié notamment a ce qui s'est passé
en amont de I'enquéte : Contestation du projet de la Condamine, recours déposeé sur les 2
permis de construire...
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Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au Maitre d’ouvrage de
préciser si cette appréciation du public doit étre contestée, en indiguant les
démarches qui ont été engagées par la collectivité afin d'informer et
d’'échanger avec les habitants sur ces projets en amont de 'enquéte.

Erreurs ou insuffisances du dossier (7/24/29): Un exemple d’erreur est donné sur le
schéma de principe des OAP ou la situation avant/aprés présente certaines incohérences
entre le rapport de présentation et le descriptif des OAP. Et les affirmations du résumé non
technique qui assure que le projet n'a pas d'impact sur I'environnement sont relevées par
quelques contributeurs.

Note du Commissaire Enquéteur : A ce stade il peut étre opportun que le
Maitre d’ouvrage signale certaines erreurs, coquilles ou tournure de phrases
qui lui apparaissent, avec le recul, inopportunes dans le dossier présenté au
public et qui sont susceptibles d'étre corrigés au moment de I"approbation.

Interface avec le projet de SCOT (7/17/25/26/29/39) : Plusieurs remarques sont faites
d’une part sur le fait que la situation de I'Oisans qui est dépourvu de SCOT tend & devenir
une exception notable a I'échelle nationale et d'autre part sur le fait que les orientations
du futur SCOT ont fait déja I'objet de communications sur des objectifs qui semblent en
écart avec les projets présentés dans le présent dossier.
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au Maitre d’'Ouvrage de
préciser comment SCOT et PLU progressent de facon paralléle et d'indiquer
si des convergences apparaissent notamment sur les questions relatives a la
guestion de la construction de logements.

Croissance excessive du nombre de logements et inquiétude sur les équipements collectifs

associés (15/17B/17C/21/36/39/42/43/53) : En I'absence de chiffres de synthése présentés

dans le dossier, plusieurs contributeurs s'essayent a présenter des nombres de logements

totaux qui pourraient étre réalisées a bréve échéance. Et ils mettent en cause la capacité

des équipements collectifs a faire face a cette augmentation de population dans des

domaines comme la petite enfance, I'enseignement primaire, les équipements culturels...
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au Maitre d'Ouvrage
d’établir un tableau des principaux programmes de construction selon le
modéle proposé ci-dessous. Il lui est par ailleurs demandé comment il
appréhende cet équilibre délicat entre population résidente (permanente ou
non) et les principaux équipements collectifs de la commune.
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PLU de Bourg d'Oisans: Création de logements dans le cadre des OAP et en secteur diffus

PLLV Rapport
PADD 2018

Découpage par
QAP PLU initial

Découpage par
OAP PLU modifié

PCattribués avant
modification n®1 du
PLU

Bénéficialre PC
|éventuellement:
*logement individuel”)

Suite donnée (recours au TA,
construction lancée...)

Bourg DAF

Secteur 11(1.1)

Secteur 1.2(1.2)

Secteur 1.3 (supprimé)

Sacteur 1.4 (devenu 1.3)

Secteur 1,5(1.5)
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3

1}

36

16

Novelia

Trignat

B8 |&

Elegia

La Paute QAP

Secteur 211

Secteur 2.1.2

Secteur 213

Secteur 2.14

Secteur 2.2

Secteur 2.3

Secteur 2.4

Secteur 2.5

Secteur 2.6

Secteur 2.7

alivela|B|~|BBRBE] 8 |||«

Sans ch t

Diffus hors OAP: 75

Anclen camping

aulre programme significati!

aulre programme significati!

e}

Absence de priorité pour ['habitat permanent (3/6/7/8/9/10/16/17/17B/17H/18/21/

24/25/26/ 29/34/3639/40/47/52/61) : Beaucoup de contributions sont émises sur ce
théme : Si la nécessité de construire pour faire face aux besoins des personnes résidentes
n’est pas contestée, beaucoup de craintes s’expriment sur la multiplication de lits froids liés
a des résidences secondaires ou a des meublés de tourisme, sur la base des prix qui risquent
d’étre proposés par les promoteurs.
Note du Commissaire Enquéteur: Il est demandé au Maitre d'ouvrage
d’expliciter les possibilités juridiques et les politiques d"accompagnement qui
sont envisagées pour réduire ce risque de captation du nouveau patrimoine
par des investisseurs extérieurs a la commune et au bassin de vie de I'Oisans,
au détriment de ceux que l'on estime prioritaires dans la recherche de
logements adaptés a leurs besoins.

f)

Atteinte aux milieux naturels et artificialisation (1/7/9/11/17F/21/29) : Plusieurs allusions

sont faites au caractére encore naturel des espaces situés au-dessus de 'église et de
I'ancienne école et a I'évolution en cours vers le « zéro artificialisation net » (ZAN).
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Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au Maitre d’Ouvrage de
rappeler comment on peut apprécier aujourd’hui la contrainte apportée par
le ZAN dans I'échelle de temps qui est celle du PLU actuel et celle du futur
SCOT, de facon générale et en rapport avec les différents projets évoqués a
travers ces lignes.

h) Absence de prise en compte d’'un risque naturel résiduel (7/9/10/13/17A/

i)

i)

17F/17H/18/20/22/24/29/30/46/47/52/54) : Beaucoup d’expressions sur cette
thématique, dans des termes différents selon que les personnes ont identifié ou non le
nouveau PPRN, et aussi en fonction du vécu de certains par rapport au mémorable accident
géologique de 1998.

point, il est demandé de préciser comment le nouveau PPRN a appréhendé
les risques sur I'ensemble du périmétre de I'OAP n°1 ainsi que sur I'ancien
camping, et quelles évolutions cela induit par rapport aux précédentes cartes
de risque.

Impact d’un nouvel habitat collectif dans un quartier oi domine I’habitat individuel (2/5/6/
7/9/10/13/1417/17A17C/19/24/2728/29/30/34/35/36/37/39/40/41/42/43/44/45/46/47
49/50/ 51/52/53/54/56/57/61) : De facon peu surprenante cette crainte assez subjective
est plus fortement exprimée par les habitants du quartier qui se sont manifestés en
nombre. Elle prend appui notamment sur le volume et surtout la hauteur des constructions
projetées.

Note du Commissaire Enquéteur : Il est proposé au Maitre d’ouvrage de

répondre de fagon conjointe aux inquiétudes exprimées sur ce point et celui

qui reléve du point k).

Priorité a donner a la rénovation des logements existants, notamment dans le centre

bourg (11/ 17B/ 26/34/40/42/43/48/53/62) : Pour la plupart, ces avis ont tendance a

opposer cette priorité a celle qui consiste a créer de nouveaux logements.
Note du Commissaire Enquéteur: Tout en ayant conscience que la
rénovation de ['habitat ancien ne répond pas aux mémes objectifs
quantitatifs et qualitatifs que la création de programme neufs, il est demandé
au Maitre d’Ouvrage de préciser de quelle facon il est aujourd’hui engagé
dans cette démarche d’amélioration de 'habitat existant sur son périmétre
d’action.
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k) Besoin en logement social insuffisamment satisfait (7/17A/17B/29) : C'est un sujet peu

abordé qui suscite des questions mais pas de rejets comme on peut le voir dans certaines
enquétes.
Note du Commissaire Enquéteur : Afin de clarifier cette question, il est
demandé au Maitre d'ouvrage de préciser la situation actuelle de la
Commune en rapport avec les normes et les besoins ressentis pour les
populations de revenu modeste ayant besoin de se loger de facon pérenne
ou saisonniére sur le Bourg d’Oisans.

Impact sur le paysage (2/4/9/10/15/16/17/17C/17D/2428/33/35/36/37/41/42/43/
45/46/53/57/ 61) : Les requérants qui s’expriment sur ce sujet |'abordent de facon variée :
Paysage depuis leur logement pour ceux qui habitent au-dessus du futur programme,
depuis la promenade bien fréquentée qui permet de faire une boucle par le chemin de la
Condamine, mais aussi paysage lointain sur le Bourg d’OQisans depuis des points de vue
caractéristiques comme ceux qu’offre la montée vers I’Alpe d’Huez.

< . i
. N . A i .
: ( a - -
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Note du Commissaire Enquéteur : Sur ce dernier point, il est demandé au
Maitre d’ouvrage s’il a fait réaliser une vue paysagére consolidant I'ensemble
des programmes d’habitat ayant fait I'objet de permis de construire sur ces
derniers mois et si oui, de la transmettre au commissaire enquéteur. Pour le
reste, voir point h).

m) Impact des nouveaux programmes sur le stationnement (6/7/9/17/17F/17G/

17H/19/24/29/36/3742/42/43/44/45/46/47/52/53) : L’augmentation significative du
nombre de logements, avec une norme de parking privé limité a 1 inquiéte bon nombre
d’habitants qui craignent pour I'avenir une saturation des capacités de parking actuelles et
un stationnement anarchique sur voirie. lls rappellent I'importance des besoins en rapport
avec le fonctionnement habituel du cimetiére ou du batiment périscolaire.
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au maitre d’ouvrage de
faire un état actualisé et prospectif de la situation en tenant compte de
nouveaux parkings projetés mais aussi de |'évolution du centre-ville vers une
semi-piétonisation qui améne une demande de stationnement
supplémentaire en périphérie du centre.
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Impact des nouveaux programmes sur les flux de déplacement, et notamment sur la
montée de la Condamine et la montée de la Cure (4/5/6/7/9/10/13/14/16/17/17A/17C/
17E/17H/19/24/25/29/30/34/36/37/40/41/42/43/44/45/46/47/49/52/53/58/61) :

Encore plus que le théme précédent, la question des déplacements préoccupe les
personnes qui se sont exprimées lors de I'enquéte. 1 contributeur sur 2 a cité cette
thématique, avec un argumentaire plus ou moins détaillé selon les cas : cohabitation des
flux motorisés et piétons, qu’il s’agisse de déplacements isolés ou massifs (heures d’entrée
et sortie d'écoles...), sécurité sur certains points singuliers (début de la montée de la Cure,
rétrécissement au niveau du batiment périscolaire, virage de la montée de la Condamine...),
capacité d’aménagement du chemin de la Condamine en section courante et sur les
différentes intersections, et enfin, un constat massif : Les nouveaux programmes induiront
des niveaux de circulation trés supérieurs a ce qui existe aujourd’hui.

4

Note du Commissaire Enquéteur : Il est important que le maitre d’ouvrage
précise sur quelle hypothése d’aménagements (et éventuellement de
mesures de police) de ces voiries et des cheminements piétons il travaille,
pour I’horizon a termes et en phase intermédiaire, avant que ne soit réalisé
la jonction avec les anciens tennis.

Impacts pendant les travaux (3/19) :
Note du Commissaire Enquéteur : Ce sujet a été moins abordé, mais il mérite
également d’étre éclairé du fait du cumul entre programmes sur les sous-
secteurs 1.5 et I'ancien camping, d’une part college, 1.1 et 1.4 d’autre part.

Impact des nouveaux aménagements: Atteintes au patrimoine et risques
géotechniques (7/8/11/17A/17D/24/29/40/44/54/59/61) : De facon un peu surprenante,
ces 2 themes sont étroitement imbriqués dans plusieurs contributions. En effet le secteur
du chemin de la Cure et du chemin des péres est parsemé de vieux murs de souténement
qui, outre leur caractére pittoresque, jouent certainement un role non négligeable en
matiére de stabilité du versant y compris aux abords de I'église Saint Laurent. Par ailleurs
une sensibilité archéologique n’est pas a exclure compte tenu de l'ancienneté de
I'urbanisation autour de I'église.

Note du Commissaire Enquéteur: Méme si ces questions relévent

davantage d’un avant-projet que d’une prise en compte au niveau d’un PLU,

il est intéressant que le Maitre d’ouvrage indique dans quel esprit il abordera

ces différentes questions.
Quelques questions (17A, 19...) sont posées au sujet des impacts cumulés de ces projets sur
les réseaux communaux (incendie, assainissement, eau potable) et elles sont bien légitimes
compte tenu du nombre de logements envisagés.

Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au maitre d’ouvrage de

préciser comment ces différents réseaux sont déja, ou non, sous tension et
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s

si des travaux seront nécessaires a moyen terme dans ces différents
registres.

r) Impacts cumulés avec le projet sur I'ancien camping (7/14/24/29/45/49) : Ce projet n’est
pas évoqué dans le dossier d’enquéte. Il se situe en dehors du périmétre de 'OAP mais
juste en limite de celui-ci, de I'autre c6té de la montée de la Condamine.

'.y A ’ o
Note du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de son importance et de sa
situation, il parait légitime que la Commune profite de la présente enquéte
pour donner quelques informations sur ce projet: Caractéristiques

essentielles, référence des autorisations accordées, interface avec le PPRN...

s) Autre projet, celui-ci intégré dans le périmétre de I'OAP, celui du centre funéraire
intercommunal (24) :

Note du Commissaire Enquéteur : L3 aussi, il serait souhaitable d’éclairer ce
sujet qui n’est pas renseigné dans le dossier et pas davantage sur le site de la
CCO . Apreés le jardin du souvenir qui a pris la place d’un sous-secteur d'OAP
qui devait initialement étre consacré a des opérations de logement, avec des
conséquences lourdes pour le reste du périmétre de I'OAP, ce nouvel
équipement funéraire a sans doute vocation a étre mieux appréhendé par
les habitants de la commune.

t) Lasituation des logements seniors est contestée par certains contributeurs (17A/17C/17F)
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bien qu'il n"y ait sur ce plan pas d"évolution par rapport au PLU initial :
Mote du Commissaire Enquéteur : Je laisse le soin a la Commune de rappeler
les arguments qui ont abouti a faire ce choix dans le PLU et de le confirmer
au travers de I'attribution du permis de construire.

Cest un sujet qui nourrit un certain nombre d'incompréhensions (7/12
f14/17/17A/17F/29/30/36/39/40/47/48/52/57) : Les permis de construire Novelia et
Trignat ont été attribués respectivement en septembre et octobre 2023. 6 mois plus tard,
on sollicite I'avis du public pour savoir (notamment) s'il est en accord avec le nombre de
logements a réaliser dans le cadre de ces 2 permis et avec le fait de I'inscrire dans le PLU.
Cet enchainement de taches, assez contre-intuitif mérite en effet quelques explications.
Note du Commissaire Enquéteur : Il est donc demandé au Maitre d’ouvrage
de préciser de quelles dispositions du Code de l'urbanisme et de quelle
logique il fait usage pour conduire ces dossiers selon ce mode opératoire.

La note du Maire au Commissaire enquéteur en date du 21 mars (Cf . Annexe 4), bien que
communiquée aux membres du Conseil Municipal & l'occasion d'une commission
d’'urbanisme élargie, et évoquée dans la presse, fait 'objet d'un trés petit nombre de
commentaires (14/34) sur un mode plutét interrogatif. Les questions portent sur ce qui
peut se passer aprés I'enquéte a la fois sur le fond, sachant que le maintien du statu quo
est contradictoire avec les permis de construire accordés mais aussi sur la forme au travers
d’une concertation qui a vocation a étre relancée.

Mote du Commissaire Enquéteur : Il appartient a ce stade au Maire de la

Commune de compléter son propos s'il le souhaite.

A partir de ce §, nous quittons les sujets liés a I'OAP n”1 pour aborder d"autres questions et
centres d'intérét dispersés sur le territoire communal. Le premier sujet concerne
I'évolution des emplacements réservés le long de la riviere la Rive (7/8/17/17A/29/39). Ce
sujet est traité au 3.2.1 du rapport de présentation qui mentionne 2 objectifs nouveaux,
celui de la mobilité douce et celui du stationnement en complément de celui qui existait
déja : Création d’une voie de circulation. Bien que ce ne soit pas & proprement parler un
projet nouveau, les interventions semblent montrer qu'il est peu connu des habitants qui
pour la plupart semblent le découvrir et qui s'inquiétent pour I'avenir d'un espace qui n’est
aujourd'hui pas spécialement qualitatif mais qui offre I'intérét d'étre boisé, en bordure de
centre-ville et le long d'un cours d’eau.

i g < i .
Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé au maitre d’ouvrage de
préciser ses intentions, méme s'il ne dispose aujourd’hui peut-étre pas d'un
projet arrété et si'emplacement réservé est avant tout un outil d*acquisition
fonciére : 3 objectifs sont énoncés : circulation routiére, mobilité douce et

stationnement et on peut imaginer que celui d’aménager ce bord de riviére

19



Commune de Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

Commune du Bourg d’Oisans (Isére)- Modification n1 du PLU

dans une certaine continuité esthétique et d'usage avec les espaces situés en
contre-bas de la Mairie est également sous-jacent. Il reste donc au Maitre
d’ouvrage d’exprimer la synthése qu’il entend en faire.

x) Une contribution (55) met en évidence une interface sensible entre le PPRN et 'OAP n°2 :
En limite de versant Est, a la jonction entre la plaine et les pentes raides qui s’inscrivent
dans le début de la montée vers le col d’Ornon, des merlons discontinus ont été implantés
pour protéger les constructions existantes d’un risque fort de chutes de blocs. Compte tenu
de cette discontinuité, quelques terrains sont plus exposés que d’autres et sont classés en

y)

aléas P3.

Note du Commissaire Enquéteur : Bien que la contribution ne I'évoque pas
directement, il m’a paru naturel de faire le lien avec le sous-secteur 2.1.4,
voire 2.1.3 de I'OAP n°2 sur lesquels sont prévus la création de
respectivement 7 et 22 logements, en complément des maisons déja
existantes. Il est donc demandé au Maitre d'ouvrage sa vision sur cette
interface entre le PPRN et le PLU (zonage et programme des OAP).

Une autre contribution (31) évoque également I'OAP n°2 sous un autre aspect qui est celui
de la sécurité routiére dans un hameau oti 'on prévoit la création de 110 logements et qui
ne dispose aujourd’hui que d’un réseau de voiries particulierement étroites. Or, ces voiries
semblent peu adaptées a une circulation qui, dans le temps, a vocation a se densifier de

facon significative, selon un processus qui est déja

bie
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Note du Commissaire Enquéteur : Ces remarques de portée assez générale
ne concernent pas directement la procédure de modification puisque le
programme de I'OAP n’a pas été modifié ni sur le nombre de logements, ni
sur les principes de desserte (peu explicites de mon point de vue). Mais on a
vu plus haut a propos de I'OAP n°1 et de la montée de la Condamine combien
le traitement possible des voiries et cheminements piétons participe a la
crédibilité des projets de densification de I'habitat et on peut donc estimer
que ce sujet mérite également d’étre abordé pour 'OAP n°2, méme s'il a été
moins évoqué au cours de I'enquéte. Il est donc demandé dans le méme
esprit au Maitre d’ouvrage de préciser ses intentions (aménagements,
mesures de police, phasage...) concernant le 2° pole d’urbanisation de la
commune.
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z) Une contribution remise lors de la derniére permanence (60) a trait au hameau des Sables,
qui n'est pas concerné directement par cette procédure de modification. Mais elle a trait 4
un litige autour de I'extension d’un camping qui a été tranché par le Tribunal administratif
en date du 17 décembre 2020, lequel demande a la Commune du Bourg d'Oisans que le
réglement de sa zone UC soit légérement modifié.

Mote du Commissaire Enquéteur : || est demandé au Maitre d’ouvrage pour
guelle raison il n'a pas saisi I'occasion de cette modification n°1 en vue de
faire respecter "autorité de la chose jugée.

aa) Une autre contribution (32) demande une rectification des limites de la zone humide au
lieu-dit le Paradis et cette réclamation est étayée par une expertise réalisée par un bureau
d’études.
Note du Commissaire Enquéteur : Cette demande ne reléve pas de la
procédure de modification n®1 mais pourra étre utilement mémorisée en vue
de futures évolutions du PLU.

bb) Enfin, des contributions (18/20/21) réclament également, de facon beaucoup plus générale
et moins étayée, des possibilités de constructions dans la plaine.
Note du Commissaire Enquéteur : La aussi ces demandes ne relévent pas de
la procédure actuelle. Je note que ces demandes qui touchent au caractére
inondable de la plaine du Bourg d'Oisans et qui ne semblent pas
nécessairement aller dans le sens du ZAN auront vocation & &tre éclairées par
le futur PPRI et par les travaux engagés par le SYMBHI.

En complément a ces différentes problématiques qui résultent des avis formulés par
les participants a I'enquéte, le Commissaire enquéteur a souhaité rajouter une question
complémentaire :

Mote du Commissaire Enquéteur: Comme il a été dit plus haut, les
modifications du PLU sont organisées dans le cadre de I'article L153-41 du
code de l'urbanisme, lequel préveit qu’elles ne sont soumises a enquéte
publiqgue que dans un nombre limité de cas. Dans le cas d'espéce, c'est
I'intégration des régles du PPRN dans le PLU qui rend I'enquéte publique
obligatoire comme le rappelle le rapport de présentation en page 5. Dans ces
conditions pourquoi n'y a-t-il aucune mention, méme de synthése, des
conséquences du PPRN pour le PLU dans ce méme rapport ? Et pourquoi les
cartes du PPRN qui ont été intégrées dans le PLU par simple Arrété municipal
ne figurent t'elles pas dans le dossier d’enquéte alors qu’on y retrouve les
cartes du risque inondation qui figuraient déja dans le PLU de 2018 ?

4 Alissue de I'enquéte

4.1  Les opérations effectuées aprés la cléture de I'enquéte
publique

Le lundi 29 avril 2024 & 16h30, aprés la derniére permanence, le registre d'enquéte mis a la
disposition du public en Mairie du Bourg d’Oisans a été clos et signé par le commissaire
enquéteur.
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En paralléle, une vérification du contenu de la boite mail dédiée a été effectuée, afin
que, aprés assemblage, I'ensemble des avis figure au registre. La derniére contribution y
avait été apportée a 16h23 quelques minutes avant la fin de I'enquéte.
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Cette cloture de 'enquéte publique en Mairie s’est faite en présence du Directeur général
des services et de la responsable du service de 'urbanisme. A l'issue de celle-ci, le commissaire
enquéteur a emporté I'ensemble des éléments de I'enquéte.

4.2  Le procés-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése établi a I'issue de 'enquéte reprend I'ensemble des
observations recueillies lors de I'enquéte conformément & I'article R123-18 du Code de
I'Environnement. Les notes du Commissaire Enquéteur ont été isolées afin de permettre
au Maitre d’Ouvrage de produire ses observations en réponse.

4.3  Remise du procés-verbal de synthése au maitre d'ouvrage

Le Rendez-vous entre le Commissaire enquéteur et le porteur du projet soumis a
I'enquéte, représenté par M. VERNEY, Maire, au cours duquel doit &étre remis le Procés-
verbal d’enquéte a été fixé au 6 mai 2024, en Mairie du Bourg d'Qisans.

Il'lui a été demandé d’examiner avec attention les questions posées au travers des
différentes notes du commissaire enquéteur contenues dans ce procés-verbal de
synthése et de répondre aux questions posées par celui-ci, le commissaire enquéteur
restant & la disposition du maitre d'ouvrage pour toute information ou précision utile. En
application de I'article R.123-18 du code de I'environnement, il est prévu que le porteur
du projet adressera au commissaire enquéteur un mémoire en réponse dans un délai de
quinze jours, soit au plus tard le mardi 21 mai 2024. Ce mémoire sera transmis au
commissaire enquéteur au format dématérialisé (PDF), un exemplaire papier suivra par
voie postale.
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Commune du Bourg d’Oisans (Isére)- Modificationnl du PLU

Document établi en 2 exemplaires dont 1 a été remis au porteur du projet, le 6 mai
2024,
Présenté par:
Le Commissaire Enguéteur

Requ par :
Le porteur du projet
pour la Mairie de Bourg d’Oisans

Xavier RHONE

Le Maire, Guy VERNEY
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ANNEXE 9 : Réponse du Maitre d’ouvrage
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ANNEXE 10 : Projet de création d’'une promenade le long de la Rive
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